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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktdra
jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Oswiadczenie autora o spetnieniu
wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zatacznik do
prognozy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdza organ opracowujacy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w skrécie MPZP). Integralng czescig
prognozy jest zatgcznik graficzny obejmujgcy granicami teren planu miejscowego.

Prognoza zostata sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei Wisniowej, Wigzowej i Lipowej oraz ulicy
Sleznej we Wroctawiu. Projekt planu zostat zainicjowany uchwata Nr XX1/407/25 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 10 lipca 2025 r.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkédw (zaréwno negatywnych, jak i
pozytywnych), jakie mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodnos¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zasobow
oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony Srodowiska oraz ochrony rdéinorodnosci biologicznej. Prognoza
identyfikuje przewidywane zagrozenia dla sSrodowiska, ktére mogg powstaé na terenach

znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalern MPZP.



1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan Srodowiska i istniejgce
zagrozenia oraz ucigzliwosci dla srodowiska izdrowia cztowieka. Zastosowana w prognozie
metoda polega na poréwnaniu aktualnego funkcjonowania obszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnosé
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia
realizacji zapisdw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw na
poszczegblne elementy srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na zdrowie
ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajagc wzajemne
zaleznosci miedzy nimi.

Wptyw na srodowisko skutkéw realizacji opisywanego dokumentu rdznicuje sie w
zaleznosci od:

— charakteru zmian: pozytywne (+), negatywne (-), bez znaczenia (N) — oddziatywanie
neutralne;

— bezposredniosci oddziatywania: bezposrednie (B), posrednie (P), wtdrne (W),
skumulowane (SK);

— okresu trwania oddziatywania: dtugoterminowe (D), $rednioterminowe (S),
krotkoterminowe (K);

— czestotliwosci oddziatywania: state (S), chwilowe (CH).

1.3. Informacje o zawartosci i gtownych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Zgodnie z uzasadnieniem do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

alei Wisniowej, Wigzowej i Lipowej oraz ulicy Sleznej we Wroctawiu, celem planu miejscowego



jest ochrona i stworzenie mozliwosci uzupetnienia istniejgcego uktadu zabudowy
mieszkaniowej.

W projekcie planu miejscowego zachowuje sie historyczng zabudowe osiedla Borek,
ponadto budynek wielorodzinny potozony we wschodniej stronie omawianego terenu.
Ochrong otacza sie zabytkowe budynki.

Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbiorki budynkéw warsztatowych i magazynowych, ktére
mieszczg sie w centralnej czesci obszaru. W ich miejscu bedzie mdgt powstaé nowy budynek o
funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.

W planie miejscowym ustala sie podstawowe wymogi dotyczgce zachowania tadu
przestrzennego i ochrony $rodowiska. Definiuje sie réwniez zasady ochrony s$rodowiska
kulturowego, sposdb zagospodarowania terendw oraz zasady ich wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powigzany jest ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. Zgodnos¢ planu
miejscowego ze Studium wymagana jest przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

1.4. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla

innych dokumentéw powiazanych z projektem MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednia sie
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzgdzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem
postepowania.

Dla obszaru opracowania nie sporzgdzano dotychczas planu miejscowego. Brak jest

zatem prognoz oddziatywania na srodowisko odnoszgcych sie do badanego terenu.



2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Charakterystyka srodowiska

Pofozenie geogrdficzne i administracyjne

Obszar planu miesci sie w potudniowe] czesci Wroctawia na osiedlu Borek. Jego
powierzchnia wynosi 3,5 ha. Ograniczony jest alejami: Wisniowg (fragment drogi krajowej nr
94), Wigzowa i Lipowa oraz ulicg Slezng (fragment drogi wojewddzkiej nr 372).

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, obszar objety opracowaniem
znajduje sie w zasiegu mezoregionu Roéwnina Wroctawska, ktdra wchodzi w sktad

makroregionu Nizina Slaska.

Zagospodarowanie

Obszar planu jest zabudowany. Reprezentujg jg wolnostojgce budynki mieszkaniowe
jednorodzinne oraz budynki ustugowe. Rozlokowane sg one przy alejach Wigzowej i Lipowej, a
takze czesciowo przy alei Wisniowej. We wschodniej czesci terenu znajduje sie budynek
wielorodzinny z parkingami i zielenig urzadzong. Czes$¢ parteru budynku zajmujg lokale
ustugowe.

Przy alei Wisniowej miesci sie budynek Dolnoslagskiego Zaktadu Doskonalenia
Zawodowego. Zaplecze tego terenu tworzg powierzchnie zieleni urzadzonej, plac sportowy i
tereny komunikacji.

Pomiedzy wymienionymi terenami znajdujg sie budynki warsztatu samochodowego, w
ktorym siedzibe ma takze sklep z branzy budowlanej. Potudniowa cze$é tego terenu jest
niezagospodarowana. Znajdujg sie tu opuszczony budynek gospodarczy oraz pozostatosci
warsztatu, ktéry zostat zburzony.

Fragment obszaru tworzy korytarz drogowy alei Wigzowe;j.

W otoczeniu obszaru planu znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej osiedla Borek,

natomiast od ulicy Sleznej obszar sasiaduje ze stacja benzynowa.



Rzezba terenu

Pod wzgledem morfologicznym obszar opracowania potozony jest na wysoczyznie
morenowej ptaskiej o deniwelacjach dochodzacych do 3 m, a spadkach nie przekraczajgcych
2%. Wysoczyzna utworzona jest z osaddw piaszczystych plejstocenu.

Obszar planu potozony jest na wysoczyznie morenowej ptaskiej uksztattowanej
w wyniku dziatalnosci lagdolodu w okresie zlodowacen plejstoceriskich. Powierzchnia
wysoczyzny zostata przeksztatcona na skutek przeprowadzenia prac niwelacyjnych, wykonania
wykopow pod fundamenty budynkéw i budowli ora utwardzeniu pod tereny drég i parkingow.
Teren nadbudowany jest warstwg nasypow kulturowych o migzszosci dochodzacej do 1 m.
Teren potozony jest na wysokosci ok. 124 — 125 m n.p.m.

Na terenie zieleni przy budynku szkolnym utworzony zostat schron, ktéry uwidoczniony
jest w terenie w postaci niewielkiego wypietrzenia pokrytego zielenia.

Na terenie planu nie stwierdza sie spadkéw terenu utrudniajgcych wprowadzanie

zabudowy.

Budowa geologiczna i warunki geotechniczne

Obszar Wroctawia lezy w strefie przejsciowej miedzy Blokiem Przedsudeckim (od
potudniowego-zachodu) i Monokling Przedsudecka (od pdétnocnego-wschodu). Skaty starszego
podtozg sg na catym obszarze przykryte miocenskimi itami, mutkami i piaskami, miejscami z
soczewkami wegla brunatnego. Tworzg one serie osadowg pod zbiorowg nazwg ,serii
poznanskiej”. Osady miocenskie ukazujg sie na powierzchni w postaci nieregularnych ptatéw w
niewielu miejscach, m. in. na obszarze miedzy Lesnicg i Muchoborem. Na itach miocenskich
lezg piaski i zwiry wodnolodowcowe, ktdre ukazujg sie na powierzchni w nieregularnych
ptatach réznej wielkosci (najbardziej zwarte na zachéd od doliny Bystrzycy). W pasie od Lutyni
przez Wroctaw w kierunku wschodnim wystepujg pojedyncze pfaty gliny morenowej. Na
wschdd od doliny Bystrzycy, gérng warstwe osaddw plejstocenskich stanowig lessy gliniaste i
gliny lessopodobne. ktére zajmujg tez najwiekszg powierzchnie w tej czesci obszaru. W dolinie
Odry i Bystrzycy lezg holocenskie piaski, mutki i mady rzeczne.

Przypowierzchniowg warstwe geologiczng formujg czwartorzedowe utwory piaszczyste,
ktére pochodzg z epoki plejstocenu. Pod wzgledem geotechnicznym podtoze nie stwarza
probleméw dla posadawiania obiektow inzynierskich. Plejstocenskie piaski tworzg grunty

nosne i mato $cisliwe, ktdre stanowig bardzo dobre grunty budowlane.



Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie planu nie wystepujg wody powierzchniowe. Obszar nie jest narazony na
niebezpieczeAstwo powodzi.

Poziom wody gruntowej w obrebie przepuszczalnych piaskdw utrzymuje sie na
gtebokosci okoto 3-5 m p.p.t. Jest alimentowany wodami sptywajgcymi dolinami oraz
z terendéw przylegtych a takie wodami opadowymi wykazujgc znaczng dynamike wahan
w scistej korelacji z rezimem hydrologicznym Odry. Warunki wodne uzaleznione s3 od
funkcjonowania Wroctawskiego Wezta Wodnego. Jest to wezet wodny obejmujgcy rz. Odre
wraz z jej doptywami, przekopane kanaty oraz budowle hydrotechniczne stuzgce
bezpieczenstwu powodziowemu, a takze do celdw zeglugi srédlgdowe;j.

Obszar planu wyposazony jest w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe
odprowadzane sg w sposéb zorganizowany.

Teren planu znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wdéd. Potozony jest poza

zasiegiem gtdwnych zbiornikdw wod podziemnych.

Topoklimat

Topoklimat panujgcy na obszarze planu warunkowany jest rzezbg terenu oraz
czynnikami antropogenicznymi. Charakteryzuje sie bardziej zrézinicowanym przebiegiem
temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza, zmniejszonymi predkosciami wiatru oraz
zwiekszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunku do terendw niezabudowanych. Duza
powierzchnia terendw zieleni sprzyja procesom samooczyszczania sie srodowiska. Warunki
mikroklimatyczne dla zamieszkiwania ocenia sie jako dobre. Niepokojgce moze by¢ natomiast

utrzymujaca sie wysoka zawarto$é zanieczyszczen powietrza.

Swiat przyrody, gleby

Obszar planu jest stosukowo dobrze wyposazony w zielen. Najlepiej wyksztatcone
formacje zieleni urzadzonej znajdujg sie na terenach mieszkaniowych i ustugowych
rozlokowanych wzdtuz alei Wigzowej i Lipowej. Nasadzenia drzew i krzewdéw majg charakter
dekoracyjny i oparte sg o réznorodne gatunki iglaste i liciaste. Ponadto w otoczeniu budynku
wielorodzinnego oraz szkoty wyksztatcone zostaty zielerice. Wsréd gatunkdw na wyrdznienie
zastugujg wiekowe okazy ciséw, jodty, kasztanowcdéw biatych, grabdéw oraz topoli czarnej. Na
granicy terendw mieszkaniowych i korytarza alei Lipowej rosng lipa drobnolistna i krymska
tworzgc malowniczy szpaler. W korytarzach drogowych obecna jest takze robinia akacjowa
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oraz sumak octowiec. Ciekawostka dendrologiczng jest egzotyczny okaz strgczyna zottego
Cladrastis lutea, ktory rosnie przy al. Wigzowej 8.

Tereny zieleni utrzymane sg w poprawnym stanie, o dbatosci $wiadczg nowe
nasadzenia oraz usuwanie drzew suchych i zagrazajacych bezpieczenstwu.

Obecnos¢ zwierzat warunkowana jest stanem pokrywy roslinnej i brakiem obecnosci
cztowieka. Obszar planu jest miejscem wystepowania gatunkéw przywyktych do Zycia
w Srodowisku zurbanizowanym. Napotkaé tu mozna rézne gatunki ptakow (takich jak gotebie,
sroki, wrony, gawrony, wréble, kawki) oraz niewielkich ssakow.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja elementy srodowiska objete ochrong na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody. Zgodnie z dostepnymi materiatami
poruszajgcymi problematyke ochrony przyrody na terenie Wroctawia, na przedmiotowym
terenie nie identyfikuje sie stanowisk chronionych roslin, zwierzat i grzybow, a takze cennych
siedlisk przyrodniczych. Srodowisko obszaru planu nie petni istotnej funkcji w systemie

przyrodniczym miasta.

Gleby potozone na obszarze planu naleza do grupy gleb zabudowanych i

zurbanizowanych. Gleby te nie sg przydatne dla rolnictwa.

2.2. Stan srodowiska i wystepujace zagrozenia

Informacje o problemach srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochrony s$rodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:
- emisja zanieczyszczen atmosferycznych ze Zzrédet punktowych (uzytkowanie instalacji
grzewczych o niskiej sprawnosci opartych o paliwa state), w tym zanieczyszczenia
naptywajgce z terendw przylegtych;

- nadmierna emisja hatasu komunikacyjnego.

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki state i ciekte unoszace sie w

powietrzu), ktére zmieniajg jego naturalny sktad. Mogg one by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi,
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zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywaé na glebe, wody i inne elementy Srodowiska
przyrodniczego.

Wielkos$¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zalezna jest przede wszystkim od rodzaju
instalacji grzewczych, rodzaju stosowanych paliw i stopnia izolacji termicznej budynkdw.
Decyduje o tym w duzej mierze wiek budynkdw. Wojewddztwo dolnoslgskie charakteryzuje sie
znaczacym udziatem budynkéw budowanych przed 1944 r., o duzych stratach cieplnych,
zwtaszcza w centralnych czesciach miast, w ktérych dominujg indywidualne instalacje grzewcze
na paliwa state: piece weglowe (kaflowe, zeliwne, kuchenne) oraz kotty weglowe starego typu.
Jednak nie tylko ,stara” zabudowa jest zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza. Jedng z
najwiekszych ucigzliwosci dla mieszkarncéw jest spalanie odpadéw w piecach domowych,
natomiast coraz powszechniejsze opalanie doméw drewnem moze staé sie istotnym zrédtem
emisji m.in. wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.

Emisja zanieczyszczen powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje podczas:
spalania paliw w silnikach, Scierania jezdni, opon i hamulcéw oraz wtérnego unoszenia drobin
pytu z powierzchni drég (tzw. emisja wtérna). Szczegdlna uciazliwosé ruchu drogowego wynika
ze sposobu wprowadzania zanieczyszczen do powietrza (nisko nad ziemig), znacznego
natezenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drég pomiedzy gestg zabudowa miejska.

Wsrdod zrodet emisji zanieczyszczen powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim nalezy
wymienic¢ réwniez emisje pochodzace m.in. z zaktadéw przerdbczych surowcdéw skalnych, prac
budowlanych, eksploatacji drég, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej (fermy i ubojnie drobiu
oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zaktady betoniarskie), prowadzenia dziatalnosci
ustugowe] (zaktady blacharsko-lakiernicze, warsztaty naprawy pojazdéw), eksploatacji
kanalizacji $ciekowej, spalania odpadéw, przetadunku i przetwarzania odpaddéw oraz
sktadowisk odpaddw, dziatalnos$ci zwigzanej z rolnictwem. DziatalnosSci te mogg by¢ przyczyng
ucigzliwosci przede wszystkim ze wzgledu na niezorganizowang emisje pytu i substancji
ucigzliwych zapachowo.

Na stan sanitarny powietrza we Wroctawiu wplyw majg emitory zanieczyszczen
powietrza znajdujgce sie na obszarze miasta (punktowe, liniowe, powierzchniowe), w jego
bezposrednim sasiedztwie, ale réwniez naptyw zanieczyszczonych mas powietrza z innych
obszaréw oraz zanieczyszczenia zawarte w opadach atmosferycznych. Do Wroctawia docierajg
zanieczyszczone masy powietrza gtdwnie z kierunkdw sektora zachodniego, szczegdlnie z
kierunku potnocno-zachodniego (zanieczyszczenia z rejonu Brzegu Dolnego, ale réwniez z

zagtebia Turoszowskiego a nawet z obszaru Niemiec) oraz z kierunku potudniowo-
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wschodniego, przynoszac zanieczyszczenia z obszaru Kedzierzyna-Kozla, Gérnego Slaska i
Czech.

Opady atmosferyczne dostarczajg gtdwnie zanieczyszczen w postaci: siarczanéw,
chlorkéw, azotandw i azotyndéw, azotu, fosforu potasu, wapnia i magnezu, ktérych najwieksze
stezenia wystepujg w porze chtodnej (-1, X-XII). Réwniez kwasowos¢ opaddéw jest wieksza w

porze chtodnej niz w ciepte;j.

Podstawy prawne oceny jakosci powietrza

Podstawowymi krajowymi aktami prawnymi, okreslajgcymi obowigzki, zasady i kryteria w
zakresie prowadzenia oceny jakos$ci powietrza w Polsce s3: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54), - rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 845), - rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w
sprawie dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu (Dz. U. z 2020 r. poz. 2279, z
pozn. zm.).

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwdch grup
kryteridw: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone roslin. Ocene jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi
wykonuje sie dla nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla, benzenu, ozonu, pytu zawieszonego PM10 i pytu PM 2,5, metali ciezkich: otowiu,
arsenu, niklu, kadmu oraz benzo(a)pirenu w pyle PM10. Ze wzgledu na ochrone roslin ocenie
podlegajg 3 substancje: dwutlenek siarki, tlenki azotu i ozon. Dla kazdego z wymienionych
zanieczyszczen okreslone sg stezenia w powietrzu, ktére nie powinny by¢ przekraczane
(poziom dopuszczalny, docelowy, poziom celu diugetrminowego).

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmujgcych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy zostat
okreslony w zatgczniku do ustawy Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54).
Wedtug tego podziatu, wydziela sie strefe Aglomeracji Wroctawskiej, obejmujgcy granice
miasta. W strefie tej do oceny jakosci powietrza przyjmuje sie kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia, jak i kryteriow dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
nastepujacych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg

odpowiednio poziomdédw dopuszczalnych, poziomdédw docelowych), C (jezeli stezenia
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zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne oraz docelowe), D1 (jezeli
poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu diugoterminowego), D2 (jezeli poziom

stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego).

Ocena jakosci powietrza na terenie miasta

Badania jakosci powietrza prowadzone sg przez Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. W 2024 roku zmierzony w
Srodowisku poziom dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, pytu zawieszonego PM10, pytu
zawieszonego PM2,5, benzo(a)pirenu, otowiu, benzenu, tlenku wegla, ozonu, arsenu, kadmu, i
niklu na terenie miasta nie wykazywat przekroczen dopuszczalnych przepisami prawa stezen.

Przekroczenia dotyczyty ozonu.

Stan jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze planu miejscowego

Na stan jakosci powietrza atmosferycznego wptyw majg emisje zanieczyszczen
z transportu samochodowego oraz z sektora komunalnego. Za emisje spalin, pytéw i metali
ciezkich do otoczenia odpowiedzialny jest ruch samochodowy odbywajgcy sie ulicami
przebiegajgcymi przez obszar planu oraz w jego sasiedztwie. Zrédtem emisji sg takze instalacje
grzewcze w budynkach. Odpowiedzialne sg one za podwyziszone stezenia dwutlenku siarki
i dwutlenku azotu, benzo(a)pirenu oraz pytu zawieszonego, gtéwnie w miesigcach zimowych.
Sg to rédwniez zanieczyszczenia naptywajgce z terendw przylegtych.

W ostatnich latach wdrazane sg programy zachecajgce mieszkaricéw do rezygnacji z

kottowni na paliwo state. Jest efekt realizacji przepiséw uchwaty antysmogowe;j.

Jakos¢ wod podziemnych

Wody podziemne w rejonie Wroctawia charakteryzujg sie duzg witasciwg (naturalng)
podatnoscig na zanieczyszczenie ze zrdédet antropogenicznych. Migracja rozpuszczonych w
wodzie substancji konserwatywnych ksztattuje sie w przedziale 30—300 m/rok, tzn. od $rednio
szybkiej do szybkiej. Gtéwnymi zagrozeniami dla jakosci wéd podziemnych na terenie
Wroctawia jest wiec wysoki stopien urbanizacji i uprzemystowienia, a tym samym koncentracja
szeregu potencjalnych Zzrédet degradacji chemicznej wéd podziemnych wielkoobszarowych,
liniowych i punktowych. Charakter wielkoobszarowy majg emisje do atmosfery pytéw i gazéw z
obiektéw przemystowych i komunikacyjnych, ich wtérny opad na powierzchnie ziemi i migracja

w giab profilu glebowego, skad przedostajg sie do wdéd podziemnych. Liniowymi Zrédtami
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zanieczyszczen sg cieki powierzchniowe, drogi, linie kolejowe, gazociagi, systemy kanalizacyjne.
Punktowe Zrddfa zanieczyszczen stanowig natomiast obiekty przemystowe i komunalne.

Zagrozenia wod podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi, atmosferg oraz opadami atmosferycznymi.
W miejscach, gdzie brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna,
nastepuje szybka wymiana wody, a tym samym przemieszczanie sie zanieczyszczen. Ma to
szczegblnie znaczenie w dolinach rzek, gdzie wystepuje czwartorzedowy odkryty poziom
wodonosny a jednoczes$nie skupione sg miasta i osady. Mniej narazone na zanieczyszczenia sg
poziomy zalegajgce gtebiej lub tam, gdzie w stropowe] czesci wystepuje warstwa izolacyjna.
Efektem takiej budowy geologicznej jest trudniejsza wymiana wody i dtugotrwata odnawialnosé
zasobow. Woda w czasie migracji ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejsce na
obszarach wystepowania trzeciorzedowego pietra wodonosnego, ktore jest czesciowo
izolowane, a zwierciadto wody wystepuje stosunkowo ptytko.

Badania stanu chemicznego jednolitych czesci wéd podziemnych prowadzone s3 przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Padstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie w ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu
operacyjnego (obejmujgcego wody o statusie zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu
chemicznego oraz zlokalizowanych na obszarach szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych).

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie jednolitych czesci waéd
podziemnych nr 109. Badania jako$ci wykonywane byty w roku 2019 w ramach monitoringu
diagnostycznego (badania PIG w Warszawie). Wody uzyskaty 1l klase (obowigzuje skala
pieciostopniowa: klasa | — wody bardzo dobrej jakosci, klasa Il — wody dobrej jakosci, klasa 11l —
wody zadowalajace]j jakosci, klasa IV — wody niezadowalajgce] jakosci, klasa V — wody ziej

jakosci).

Klimat akustyczny

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Tabela 2). Na terenie planu identyfikuje sie
tereny chronione przed hatasem w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz szkoty. Wszystkie te tereny pofozone sg w strefie srédmiejskiej miast

powyzej 100 tys. mieszkancéw.
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Tab.l. Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy Zrddet hatasu, z wytgczeniem hatasu
powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lown i Ln,
ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom

diwieku A w dB

Drogi lub linie kolejowe? Pozostate ol?lt’ekty i dziatalnosé bedaca
Rodzaj terenu zrédtem hatasu

Lown Ln Lown Ln

przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim

dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy

Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska

. . 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze statym pobytem
dzieci i mtodziezy 64 59 50 40
Tereny domdw opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100

tys. mieszkancéw 2 70 65 55 45

f?bj;/?/s;znl"‘t“eons'iclf;':okres’lont-:* dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.

2 Strefa srédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjq obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktorych wystepujq dzielnice o liczbie mieszkaricow pow. 100 tys.
mieszkaricow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejskq, jezeli charakteryzuje sie ona zwartq zabudowq mieszkaniowq z
koncentracjq obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Danych na temat poziomdéw hatasu w $rodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa
Akustyczna Wroctawia”. Mapa przedstawia rozktad emisji hatasu z podziatem na poszczegdlne
zrédfa: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy, lotniczy i przemystowy. Hatas wyrazony jest
wskaznikami dtugookresowymi Lpwn (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w
roku) oraz Ly (przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim porom nocy).

Zrédtem emisji hatasu s3 aleja Wisniowa, ktéra jest fragmentem drogi krajowej nr 94
i jednoczesnie jest czeécig Obwodnicy Srédmiejskiej oraz ul. Slezna — fragment drogi
wojewddzkiej nr 372. Na drogach tych natezenie ruchu samochodowego siega nawet 20
tysiecy pojazdéw na dobe.

Dodatkowo hatas powodujg przejazdy tramwajéw, co powoduje efekt kumulacji.
Pozostate drogi — aleje Wigzowa i Lipowa — majg charakter osiedlowy i charakteryzujg sie
stosunkowo niewielkim ruchem (do 5 tysiecy przejazdéw). Dodatkowo potozone sg w strefie
uspokojonego ruchu, przez co nie powodujg istotnych ucigzliwosci.

Poziom hatasu w obrebie jezdni wymienionych ulic zawiera sie w przedziale 75- 79,9 dB.
W porze nocy, gdy natezenie ruchu maleje, hatas jest mniejszy pozostajagc na poziomie
65-69,9 dB . Hatas tramwajowy zawiera sie w przedziale 60-64,9 dB. Hatas moze powodowac

przekroczenia dopuszczalnych poziomdw dzwieku na terenach mieszkaniowych i terenie szkoty

o wartosci dochodzgce do 5 dB zaréwno w dzien, jak i w nocy.
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Jakos¢ gleb

Aktualnie obowigzujgce kryteria oceny zawartosci zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi zawarte s3 w zafgczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia
2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.
Rozpoznanie stanu gleb uzytkowanych rolniczo pod wzgledem zanieczyszczenia metalami
ciezkimi jest istotne z uwagi na produkcje bezpiecznej zywnosci dla cztowieka. Wystepowanie
w glebach podwyzszonych zawartosci metali ciezkich, bedgcych nastepstwem dziatalnosci
ludzkiej poprzez: emisje przemystowe, motoryzacje, nadmierng chemizacje rolnictwa,
powoduje degradacje biologicznych wtasciwosci gleb, skazenie wdd gruntowych oraz
przechodzenie zanieczyszczen do tancucha zywieniowego.

Nadmierna zawartos¢ metali ciezkich degraduje biologiczne wtasciwosci gleb, powoduje
zanieczyszczenie fancucha zywieniowego i wod gruntowych. Szczegdlne zagrozenie stwarzajg
one w glebach kwasnych, przechodza bowiem w formy tatwo dostepne dla roslin.

Tereny wzdtuz tras komunikacyjnych narazone sg w sposdb ciggly na zanieczyszczenia
tlenkami azotu, weglowodorami i pierwiastkami toksycznymi dla $rodowiska (otéw, kadm,
cynk, miedz, nikiel).

Obecnie w ramach Paristwowego monitoringu $rodowiska (PMS) badania jako$¢ gleb
prowadzi Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS). Badania gleb moga takze prowadzi¢
Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska (WIOS) w ramach sieci wojewddzkich,
stosownie do specyficznych potrzeb regionu.

W latach 2010-2015 Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
prowadzit badania stopnia zanieczyszczenia gleb, na terenie miasta Wroctawia, na obszarach
chronionych (Obszar Natura 2000 - PLH020036 - Dolina Widawy), wokét zaktadéw
przemystowych (teren wokét Hutmen S.A., teren wokdét Wroctawskiego Parku Przemystowego,
teren wokdét ZEW KOGENERACIJA S.A., EC Wroctaw, teren wokdét kompleksu zaktadédw na
osiedlu Kowale), wokét sktadowisk odpadéw (teren wokét dawnego sktadowiska odpadéw
,Maslice”), wzdtuz tras komunikacyjnych (Obwodnica Srédmiejska Wroctawia - odcinek
istniejgcy, teren wzdtuz Obwodnicy Autostradowej Wroctawia) oraz na terenie Parku
Szczytnickiego i terenie P4l Irygacyjnych Wroctawia. Stwierdzono wdwczas przekroczenia
stezen metali ciezkich w stosunku do wartosci dopuszczalnych.

Ostatnie opublikowane badania jakosci gleb, realizowane na terenie Wroctawia, dotyczg
roku 2018 roku. W roku tym Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w
ramach PMS prowadzit na terenie wojewddztwa dolno$lgskiego badania gleb na obszarach
uprzemystowionych i narazonych na oddziatywanie punktowych Zrédet zanieczyszczen
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Badaniami objeto gleby wokoét zaktadow przemystowych (teren wokoét Wroctawskiego Parku
Przemystowego) oraz gleby wzdtuz tras komunikacyjnych (odcinek drogi S5 od m. Wroctawia
do wezta Zmigrédek).

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi na serwisie Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, nie identyfikuje sie terenéw objetych

historycznymi zanieczyszczen powierzchni ziemi.

2.3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
niemal w catosci przeksztatcony antropogenicznie. W jego obrebie nie stwierdza sie terendow
przyrodniczo zdegradowanych. Zachowanie potencjatu regeneracyjnego warunkuje utrzymanie
i pielegnacja istniejgcych terendéw zieleni. Terenom zabudowanym towarzyszg powierzchnie
zieleni, ktére mimo relatywnie duzego areatu cechuje niewielkie zréznicowanie biologiczne na
poziomie gatunkéw i populacji. Istniejgce zbiorowiska zieleni zostaty uformowane sztucznie i
nie posiadajg cech zbiorowisk naturalnych. Terytorium planu pofozone jest z dala od bogatych
przyrodniczo terendéw zielonych (np. terenéw dolin rzecznych, laséw) i nie jest z nimi w zaden
sposdb powigzane. Rozprzestrzenianie sie gatunkdéw, a co za tym idzie przeptyw gendw, ktére
warunkujg utrzymanie zréznicowania biologicznego. jest zatem mocno ograniczone.
Intensywne uzytkowanie przestrzeni uniemozliwia spontaniczne pojawianie sie dziko zyjacych
gatunkéw roélin i zwierzat.

Sposdb zagospodarowania opisywanego terenu uznaje sie za zgodny z istniejgcymi
uwarunkowaniami $Srodowiska przyrodniczego. Aktualne zagospodarowanie stanowig
w wiekszos$ci tereny mieszkaniowe, co jest naturalng konsekwencjg rozwoju osadniczego
miasta. Obszar cechujg bardzo dobre warunki do wprowadzania zabudowy podyktowane m.in.
obecnoscig nosnych gruntow, ptaskg powierzchnig terenu oraz potozenie z dala od terendow
narazonych na powddz. Wada jest natomiast potozenie w sgsiedztwie ulic cechujgcych sie
wysokim natezeniem ruchu, co przektada sie na pogorszenie warunkow klimatu akustycznego.

Obszar opracowania posiada uksztattowang strukture urbanistyczng, ktéra opiera sie
przede wszystkim o zabudowe mieszkaniowg. Czes¢ terendéw to dawne warsztaty. Obecnie sg
nieuzytkowane i wymagajg nadania nowej funkcji. Ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie
terendw mieszkaniowych, nie powinno sie tam sytuowaé funkcji generujgcych ucigzliwosci dla

otoczenia.
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Nalezy zadbac o zachowanie zatozen zieleni przyulicznej i towarzyszacej zabudowie. Nie
powinno sie dopuszczac realizacji nowego zagospodarowania kosztem zieleni. Szczegdlng
ochrona powinny by¢ objete wiekowe egzemplarze drzew.

Na terenie planu mozliwe jest wprowadzanie zabudowy, co wynika m.in.
z odpowiednich parametréow podtoza. Panujg tu korzystne warunki dla sytuowania zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej. Zabudowa mieszkaniowa lub inna zabudowa wymagajgca ochrony
przed hatasem, powinna by¢ lokalizowana z dala od drogi krajowej i wojewddzkiej.

W celu poprawy stanu S$rodowiska oraz podniesienia jego walordw przyrodniczych
i krajobrazowych, zagospodarowanie terenu moze by¢ realizowane przy uwzglednieniu
nastepujacych ograniczen i uwarunkowan:

— nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych degradacje srodowiska lub

mogacych pogorszy¢ jego jakos¢ oraz jakos$¢ zycia mieszkancéow;

— do ogrzewania  obiektow zaleca sie  zastosowanie  niskoemisyjnych
i proekologicznych Zrédet energii lub podtgczenie budynkéw do zcentralizowanej
sieci cieptowniczej;

— $cieki komunalne nalezy odprowadzac do sieci kanalizacyjnej;

— dla ochrony s$rodowiska gruntowo—wodnego przed substancjami szkodliwymi
pochodzacymi z zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych na terenach
utwardzonych, wody te powinny by¢ podczyszczane przed wprowadzeniem do
odbiornika;

— zaleca sie retencjonowanie wéd opadowych i wykorzystanie ich do nawadniania
terenodw zieleni oraz zasilania poziomu wdd gruntowych;

— nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni zieleni w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

— zaleca sie zachowanie terendw zieleni wysokiej;

— nalezy dazy¢ do podniesienia standardu i uzupetnienia istniejgcych oraz urzadzenia
nowych reprezentacyjnych zatozen zieleni urzadzonej, w tym zieleni

ogolnodostepne;.

2.4. Tendencje przeobrazen przy braku realizacji MPZP

Brak realizacji ustalen MPZP spowoduje utrzymanie istniejgcego stanu s$rodowiska.
W chwili obecnej nie podlega ono wiekszym przeksztatceniom, jednak poszczegdlne tereny
bedg mogty zosta¢ zabudowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.
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Realizacja zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy moze skutkowaé
wprowadzeniem niepozgdanych w tej czesci miasta funkcji lub chaotycznym
zagospodarowaniem terenu.

Powstrzymanie sie od wykonania planu miejscowego oznacza¢ bedzie utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania obszaru, utrzymanie $rodowiska w obecnym stanie,
zachowanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej oraz szaty roslinnej. Istniejgce

ucigzliwosci utrzymatyby sie na takim samym poziomie.

3. Analiza ustalen planu i ocena zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaty dokonano
pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizfograficznym,
zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych
negatywne wptywy na srodowisko.

Obszar opracowania jest niemal w catosci przeobrazony i zabudowany. Projekt planu
miejscowego umozliwia ochrone najcenniejszych budynkéw architektonicznych. Ponadto
wprowadza mozliwos$¢ czeSciowej transformacji tego miejsca polegajacej na zastgpieniu mato
reprezentacyjnej zabudowy nowym budynkiem, ktéry powinien nawigzywaé do otoczenia.
Bedzie to budynek o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej.

W zakresie ochrony srodowiska i dziatarh minimalizujgcych potencjalny negatywny wptyw
zagospodarowania na Srodowisko istotne sg ustalenia dotyczgce gospodarki wodno-sciekowej,
pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkéw, ochrony klimatu akustycznego, a takze
mozliwosci zachowania i ksztattowania terendw zieleni.

W projekcie planu zaktada sie ochrone istniejgcych zatozen zieleni. Wyznacza sie strefy
zieleni w otoczeniu wybranych budynkéw, ponadto wyszczegdlnia sie drzewa do ochrony.
Wyznacza sie takie szpalery drzew. W obrebie dziatek budowlanych ustala sie przestrzen
przewidziang na powierzchnie biologicznie czynng (w tym powierzchnie przepuszczalng,
zapewniajgcy retencje), co stwarza mozliwosci dla zagospodarowania terenéw wolnych od
zabudowy zielenia. W potudniowe] czesci terenu, w miejscu rozebranego budynku,
zaplanowano strefe zieleni.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze tereny kwalifikujgce sie do ochrony

przed hatasem (tereny mieszkaniowe w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny

18



mieszkaniowo-ustugowe, w tym edukacji) znajdujg sie w strefie srédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancéw. Ponadto dla przeznaczen zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej oraz
ustugi edukacji obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniajg
w nich wtasciwe warunki akustyczne. Nowoprojektowany budynek na terenie mieszkaniowo-
ustugowym powstanie w gtebi terenu i bedzie ostoniety od alei Wisniowej i ul. Sleznej istniejaca
zabudowa. Nie bedzie zatem narazony na ponadnormatywny hatas drogowy. Nadmienia sie, ze
funkcji mieszkaniowe] nie dopuszcza sie w budynku szkoty usytuowanym przy al. Wisniowej, co
jest rozwigzaniem korzystnym.

W projekcie planu zaktada sie odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowym do sieci
kanalizacji sanitarnej, za posrednictwem ktorej trafig do oczyszczalni Sciekéw. Uznaje sie to za
korzystne z punktu widzenia ochrony jakosci $rodowiska gruntowo-wodnego. Obowigzek
podtgczenia nieruchomosci do sieci naktada art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach, zgodnie z ktérym wiasciciel nieruchomosci musi przytaczy¢ nieruchomosé
do istniejacej sieci kanalizacyjnej. Wszystkie budynki na obszarze planu przytgczone s3 do sieci
kanalizacji.

Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ zagospodarowane w miejscu opadu. W tym
zakresie obowigzuje retencjonowanie, wykorzystanie gospodarcze, odparowanie lub
rozsgczanie do gruntu. Odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow
wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza sie po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw,
wytgcznie czesci wéd opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie w miejscu opadu
nie byto mozliwe. W zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z terendéw
utwardzonych (m.in. z terenéw drogowych) obowigzuje usuniecie z wdd opadowych i
roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych (zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substangji
szczegblnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetnié¢ przy
wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do urzgdzen wodnych).

Ustalenia planu wprowadzajg obowigzek pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej lub
zrodet niskoemisyjnych, ktére nie bedg powodowac przekroczen dopuszczalnych emisji do
Srodowiska. Z punktu widzenia ochrony atmosfery najkorzystniejsze jest podtgczenie
wszystkich budynkow do Zzrdodet zcentralizowanych. Przyczynia sie to do ograniczenia zjawiska

niskiej emisji. Cze$¢ budynkdéw zaopatrywana jest w ciepto z sieci miejskie;.
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W zakresie gospodarowania odpadami zastosowanie majg zasady okre$lone w przepisach
odrebnych i aktach prawnych obowigzujgcych na terenie miasta. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie stoi w sprzecznosci ani nie tworzy przeszkdd dla
realizacji przepisdw regulujacych gospodarowanie odpadami.

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.
Wprowadzane w planie miejscowym funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia
terendw zgodne s3 z istniejagcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Morfologia terenu
oraz podtoze geologiczne nie tworzg istotnych przeszkéd dla wprowadzenia nowej zabudowy.

Ocenia sie, ze przyjete rozwigzania nie przyczynia sie do pogorszenia jakosci srodowiska.

4. Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko

4.1. Analiza wptywu ustalen planu na srodowisko

Odd:ziatywanie na swiat przyrody i bioréznorodnosc

W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza sie istotnych
zmian w $wiecie przyrody. Pozytywnie ocenia sie wprowadzenie ochrony zieleni w postaci stref
zieleni oraz zachowania wybranych egzemplarzy drzew. Wskazuje sie takze miejsca przebiegu
nowych szpaleréw.

Nowa zabudowa zajmie miejsce istniejgcych juz budynkéw, zatem nie dojdzie do
zmniejszenia powierzchni zieleni. Poziom zréznicowania biologicznego obszaru planu nie

zmieni sie.

Odd:ziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Powierzchnia terenu planu jest przeksztatcona antropogenicznie. Realizacja
postanowien planu spowoduje nieznaczne przeobrazenie morfologii terenu w zwigzku z
koniecznoscig wykopania fundamentéw pod nowy budynek. Czes$¢ utwardzonej powierzchni w
czesci potudniowe] zostanie przeksztatcona w nawierzchnie przepuszczalng (strefa zieleni), w
zwigzku z wymogiem zapewnienia odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w

tym gruntow przepuszczalnych.
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Odd:ziatywanie na powietrze atmosferyczne

Za szkodliwe emisje w dalszym ciggu odpowiadac beda ruch samochodowy odbywajacy
sie przylegtymi ulicami oraz emisje z sektora komunalnego. W trosce o jakos¢ atmosfery,
ustalenia planu miejscowego zaktadajg pozyskiwanie ciepta ze zrédet o niskim stopniu emisji
lub podtgczenie budynkéw do zcentralizowane] sieci cieptowniczej. Przy zastosowaniu
zawartych w projekcie uchwaty planu zalecen, uznaje sie, ze oddziatywanie nowych emitoréw
zanieczyszczen nie powinien wptyngé ujemnie na jakos¢ powietrza atmosferycznego

na omawianym obszarze i terenach przylegtych.

Oddziatywanie na klimat lokalny

Ustalenia planu nie wptyng na modyfikacje klimatu lokalnego.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie planu w dalszym ciggu ksztattowany bedzie przez ruch
samochodowy odbywajgcy sie przylegtymi ulicami. Intensywnos¢ ruchu samochodowego, ktéry
moze przetozy¢ sie na wzrost emisji hatasu, bedzie uzalezniony od atrakcyjnosci obiektéw
potozonych w granicach planu jako celu podrdézy. Nie przewiduje sie mozliwosci powstania

innych zrédet hatasu.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym planowanym zainwestowaniem przyjeto korzystne rozwigzania
majgce na celu ochrone stanu srodowiska gruntowo-wodnego. Szczegdlne znaczenie w tym
wzgledzie majg zapisy wprowadzajagce obowigzek odprowadzania $ciekdw systemem
kanalizacji, skad trafia¢ bedg do oczyszczalni $ciekow. W zakresie odprowadzania wadd
opadowych i roztopowych zaktada sie w pierwszej kolejnosci retencjonowanie takich wéd, a w
dalszej kolejnosci odbidr przez kanalizacje deszczowg. Ustalenia planu nie bedg miata zatem
wptywu na wody powierzchniowe podziemne.

Realizacja postanowien planu nie bedzie wywiera¢ wptywu na wody powierzchniowe

W miescie.
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Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen planu oznaczaé bedzie zmiany w krajobrazie. Dopuszcza sie
zastgpienie mato atrakcyjnych budynkéw i terendw niezagospodarowanych nowg zabudowa
oraz zielenig. Pozostate budynki, w tym zabytki architektury, zostang zachowane.

W zakresie ksztattowania krajobrazu oraz zachowaniu tadu przestrzennego istotne
znaczenie majg ustalania planu dotyczace uksztattowania zabudowy, sposobu rozmieszczenia
obiektéw w przestrzeni, a takze wysokosci budynkéw i obiektéw budowlanych.

W planie wykazano dbato$¢ o zachowanie i ochrone s$rodowiska kulturowego.
Najcenniejsze jego elementy znajdujg sie pod ochrong konserwatorska. W projekcie planu

zdefiniowano przedmiot i zasady tej ochrony.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terenu wykluczajag mozliwosé
realizacji inwestycji i obiektéw moggcych w sposdb jednoznacznie negatywny wptyngé na
Srodowisko zycia i zdrowie mieszkancédw miasta. Na terenie planu nie przewiduje sie funkcji
mieszkaniowej a tereny ustug nie bedg powodowaé negatywnego oddziatywania na tereny

przylegte.

Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem
samochodowym na drogach obstugujgcych ruch w kierunku obszaréw zainwestowanych.
Emisje zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych z grzewczych oraz transportu
samochodowego nie powinny powodowaé znaczgcego zwiekszenia stezenia szkodliwych
substancji w powietrzu. Obserwuje sie wzrost ilosci terendw zabudowanych w miescie,
co w przysztosci moze powodowaé efekt kumulacji niekorzystnych presji na sSrodowisko
np. nadmierng emisje szkodliwych substancji do atmosfery. Beda to oddziatywania

o charakterze statym.

4.2. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko, o ktdrym mowa w ustawie z dnia
3 paidziernika 2008 o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oceniane
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jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygniec, ani nie
stwarza mozliwosci, w wyniku ktorych mogtoby wystgpi¢ transgraniczne oddziatywanie na
srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywaé na srodowisko terenéw

potozonych poza granicami kraju.

4.3. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Realizacja postanowien planu nie bedzie wywieraé oddziatywania na przestrzenne formy
ochrony, w tym obszary Natura 2000. Uznaje sie, ze skala i rodzaj oddziatywania na Srodowisko
realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci Srodowiska na terenach objetych ochrona.
Planowane zagospodarowanie, ze wzgledu na oddalenie od granic terenéw chronionych, nie

bedzie wywiera¢ negatywnego wptywu na warunki wystepowania siedlisk i gatunkéw zwierzat.

4.4. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustalen MPZP na srodowisko

Opisane w tekscie potencjalne oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska,
zgodnie z zatozeniami przyjetymi w rozdziale 1.2, przedstawiono ponizej w formie

tabelarycznej.

Tab. 2. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegdlne elementy $rodowiska.

Swiat przyrody i B,P,D,S
bioréznorodnosc +
igleby i powierzchnia terenu N
powietrze atmosferyczne N
klimat lokalny N
klimat akustyczny N
P,D,S
wody
+/N
krajobraz, zabytki , B,D,S
dobra materialne +
] B,D,S
ludzie
+/N

Zréznicowanie wptywu na srodowisko w zaleznosci od:
—  charakteru zmian: pozytywne (+), negatywne (-), bez znaczenia — oddziatywanie neutralne (N);
—  bezposredniosci oddziatywania: bezposrednie (B), posrednie (P), wtérne (W), skumulowane (SK);
—  okresu trwania oddziatywania: dtugoterminowe (D), $rednioterminowe ($), krétkoterminowe (K);

—  czestotliwosci oddziatywania: state (S), chwilowe (CH).
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5. Metody analizy realizacji postanowien projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na $rodowisko mogg sie odnosié do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustaled dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng,
ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegdlnych komponentéw $rodowiska (m. in. jakosci powietrza
atmosferycznego, klimatu akustycznego, jakosci wdd, jakos¢ gleb, promieniowania
elektromagnetycznego) prowadzi Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Parstwowy
Instytut Geologiczny, Prezydent Wroctawia, zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska oraz
ustawie Prawo wodne. W przypadku planu bedacego przedmiotem niniejszej analizy skutki
realizacji postanowiend projektowanego dokumentu powinny dotyczyé przede wszystkim
jakosci powietrza, klimatu akustycznego, gleb oraz zmian w strukturze uzytkowania gruntdow.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko organ
opracowujgcy dokument (Prezydent Wroctawia) prowadzi monitoring skutkéw realizacji
postanowien planu w zakresie oddziatywania na Srodowisko. Monitoring ten powinien by¢
prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach Panistwowego
Monitoringu Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zaleznosci od
zapotrzebowania np. w przypadku pojawienia sie skarg mieszkancéw na ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena komponentdéw
Srodowiska powinna odnosic sie do obszaru objetego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna byé uwarunkowana czestotliwoscig
badania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny byé przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta. Proponuje sie zatem, aby analizy

dotyczace ochrony srodowiska byty przeprowadzane réowniez z taka czestotliwoscia.
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6. Przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub

kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedacego
efektem realizacji planu miejscowego nalezy uwzglednic:

— konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczgcych ochrony
poszczegdlnych komponentéw srodowiska,

— stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) Zrédet energii,
stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji,

— wyposazenie terendw zainwestowanych planu w zielen.

Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodowac
negatywnych oddziatywan o charakterze znaczagcym na $rodowisko oraz jakos¢ zycia i zdrowie
mieszkancow Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
Srodowisko.

Do rozwigzan stuzagcym ochronie srodowiska, ktére zawiera opisywany projekt MPZP
naleza:

— ustalenie obowigzku odprowadzania sciekéw bytowych do kanalizacji,

— ustalenie minimalnego wspodtczynnika powierzchni biologicznie czynnej,

— obowigzek stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji lub podtgczenia budynkéw do sieci cieptownicze;j,

— zachowanie i wykreowanie zatozen zieleni towarzyszgcych zabudowie.

7. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych

w projekcie MPZP

Postuluje sie przeksztatcenie czesci nawierzchni do specjalnego opracowania w strefe
zieleni i wskazanie do ochrony kasztanowca zwyczajnego, ktérego lokalizacje przedstawia

Rycina 1.
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Ryc. 1 Lokalizacja proponowanego drzewa do zachowania.

Dla planowanej zabudowy nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wprowadzenia obowigzku

utworzenia zielonych dachéw lub zielonych $cian.

8. Analiza i ocena celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia

projektowanego dokumentu

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety
wynikajgce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzagdowym, samorzgdowym,

porozumien miedzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii Europejskie;.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

— 98/83/WE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jako$ci wod przeznaczonych do spozycia
przez ludzi,

— Ramowa Dyrektywa Wodna: Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspoélnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej z pdzniejszymi zmianami,

— Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wad,

— Ramowa Dyrektywa Odpadowa: Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
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2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r. w sprawie odpadéw oraz uchylajgca niektére
dyrektywy z pdzniejszymi zmianami,

Dyrektywy 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. (z pdin. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o
ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA

2000.

Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentéw o randze krajowej nalezg m.in.:

Il Polityka ekologiczna panistwa, ktdra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony $rodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowa ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze sSrodowiska i
gospodarki wodnej.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni Sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych sciekéw (pochodzgcych ze zrédet miejskich i
aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wéd
powierzchniowych, bedacych potencjalnym Zrédtem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest réwniez petne dostosowanie do wymogdéw Unii
Europejskiej w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni sciekdw i kanalizacji.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych

dokumentéw odnoszg sie do ochrony s$rodowiska przyrodniczego i bioréznorodnosci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata brak negatywnych oddziatywan o
charakterze znaczagcym na S$rodowisko przyrodnicze obszaru planu i terenédw do niego
przylegtych. W omawianym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gtoéwne cele ochrony srodowiska w planowaniu przestrzennym zostaty uwzglednione m. in. w

nastepujacy sposodb:
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— w zakresie poprawy jakosci powietrza atmosferycznego - ustalenie obowigzku
zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do s$rodowiska;
dopuszczenie wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych;

— w zakresie ochrony wdd - odprowadzanie Sciekdw do sieci kanalizacji;

— w zakresie informacji o srodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone $rodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i
polityka ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci dostosowywane sg réwniez do
prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty. Poszczegdlne dyrektywy
unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane sg do

prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzacych aktach prawnych.

9. Streszczenie

Niniejsze opracowanie analizuje i ocenia potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei Wisniowej, Wigzowej i
Lipowej oraz ulicy Sleznej we Wroctawiu.

W projekcie planu miejscowego zachowuje sie historyczng zabudowe osiedla Borek,
ponadto budynek wielorodzinny potozony we wschodniej stronie omawianego terenu.
Ochrong otacza sie zabytkowe budynki. Dopuszcza sie mozliwosé rozbiérki budynkow
warsztatowych i magazynowych, ktdre mieszczg sie w centralnej czesci obszaru. W ich miejscu
bedzie mégt powstaé nowy budynek o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

Obszar planu jest zabudowany. Reprezentujg ja wolnostojgce budynki mieszkaniowe
jednorodzinne oraz budynki ustugowe. Potudniowa cze$¢ tego terenu jest
niezagospodarowana. Znajdujg sie tu opuszczony budynek gospodarczy oraz pozostatosci
warsztatu, ktéry zostat zburzony.

W zakresie ochrony srodowiska i dziatarn minimalizujgcych potencjalny negatywny wptyw
zagospodarowania na srodowisko istotne sg ustalenia dotyczgce gospodarki wodno-s$ciekowej,
pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkéw, ochrony klimatu akustycznego, a takze

mozliwosci zachowania i ksztattowania terendw zieleni.
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Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.

Wprowadzane w planie miejscowym funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia

terendw zgodne s3 z istniejagcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Morfologia terenu

oraz podtoze geologiczne nie tworzg istotnych przeszkéd dla wprowadzenia nowej zabudowy.

Ocenia sie, ze przyjete rozwigzania nie przyczynia sie do pogorszenia jakosci srodowiska.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania
na Srodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie doswiadczenie
W sporzadzaniu prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na srodowisko.

Jestem Swiadoma/y odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Rafat Odachowski

Fided Clctoct.
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