Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sleznej, Puttuskiej, Sudeckiej i alei Dgbowej
we Wroctawiu.

Przystapienie obejmuje obszar o facznej powierzchni okoto 17,5 ha, potozony w potudniowej czgsci
Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Borek. Ograniczony jest ulicami: Slezna, Puttuska i Sudecka oraz
aleja Debowa. Strukture przestrzenng obszaru przystapienia stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
posiada istotne wartosci kulturowe i historyczne. Znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego osiedla Borek I we Wroctawiu i zostal ujety w wykazie zabytkowych obszaréw
urbanistycznych prowadzonym przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow we Wroctawiu. Osiedle
stanowi przyktad planowego rozwoju przestrzennego z konca XIX i pierwszej potowy XX wieku.
Charakteryzuje si¢ usystematyzowanym ukladem komunikacyjnym, wysoka jakoscia kompozycji
urbanistycznej i willowym charakterem zabudowy w otoczeniu zieleni.

Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu odbywa si¢ z przylegltych wyzej wymienionych ulic
oraz ulic objetych przystapieniem.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia” przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
(Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenna miasta, zwanym dalej
Studium, obszar objety przystgpieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej D2 — Borek w ramach
obszaru przeznaczen M — obszary mieszkaniowe o kameralnym stylu zamieszkiwania.
Do podstawowych wyzwan postawionych jednostce D2 nalezy w szczegdlnosci utrzymanie charakteru
i formy historycznego uktadu urbanistycznego.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Celem podjecia przedmiotowej uchwaly jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore pozwolg na zabezpieczenie
i uporzgdkowanie istniejacego uktadu funkcjonalno-przestrzennego tej czesci osiedla, z poszanowaniem
charakteru 1 tozsamosci przestrzennej tego obszaru. Wprowadzenie odpowiednich rozwigzan
przestrzennych pozwoli na zachowanie wiasciwych relacji pomiedzy zabudowa jednorodzinng
a wielorodzinng oraz uniknigcie niekontrolowanego doggszczenia zabudowy. Jednym z kluczowych
wyzwan jest takze podkreslenie idei osiedla Borek, opartej na mozliwosci realizacji duzych ogrodéw
przydomowych jako nieodtacznej czesci uktadu mieszkaniowego, wspierajacej lokalng tozsamo$e,
tradycje urbanistyczng oraz zréwnowazony rozwoj.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, w tym regulacji okreslonych w Studium, w $wietle obowiazujacych przepiséw
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



