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Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b, art. 24 ust. 11 art. 25 ust. 1, wzw-zart-15ust2—— |

pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
Z2024T., poz. 1130, ze zm.), W zw. z art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 572, ze zm.), art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4
pkt 4 ustawy dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2024 .,
poz. 1292, ze zm.),

Dolnoslaski Wojew6dzki Konserwator Zabytkow

odmawia uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

placu Ludwika Hirszfelda i ulicy Szczes$liwej we Wroclawiu (nr planu 735 w SIP) sygnatura sprawy:
BRW-DPP3.6721.4.2020, wpl. dnia 25.09.2025 r. skladajacego sie z:

- czedcl tekstowej, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszego postanowienia;

- czgdci graficznej, stanowiacej zalacznik nr 2 do niniejszego postanowienia;

oraz okresla warunki na jakich uzgodnienie ww. planu moze nastapié:

I. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1. 816. 2. 5) powinien zosta¢ skorygowany w nastepujacy sposéb:

wysokosé zabudowy nie moze byé wieksza niz:

d) 20 m zamiast projektowanych 40 m — w wydzieleniach wewnetrznych (C),

e) 30 m zamiast projektowanych 60 m — w wydzieleniu wewnetrznym (D),

f) 258 m zamiast projektowanych 9o m — w wydzieleniu wewnetrznym (E);

Ponadto nalezy wprowadzié¢ odrebne wydzielenie dla wiezy w budynku przy pl. Hirszfelda 12
(budynek B szpitala), gdzie dopuszcza sie wysoko$é nie wiekszg niz 40 m.

2. Nalezy doprecyzowa¢ zapisy §16. 2. 13) dotyczace ksztaltowania dachéw, uwzgledniajac
odrebny zapis dla budynkéw szpitala B, D i F ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, gdzie
przewidziano mozliwoé¢ przywrocenia ich pierwotnego wygladu, wskazujac kat nachylenia
polaci minimum 40° oraz spos6b ksztaltowania dachu jako wielospadowy.

3. Nalezy uszczegbélowié zapisy w 8§16 ust. 2 pkt. 22 odnoénie ksztaltowania zieleni,
wprowadzajac wymog jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz oswietlenia i urzqdzenia
zieleni, w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem
wyposazenia, charakteru i kompozycji.

4. Nalezy wprowadzi¢ w czeéci rysunkowej planu powierzchnie oznaczong jako ,strefa zieleni”
w otoczeniu budynku ,D” z zachodniej i poludniowej strony, w charakterze utrzymania
historycznych relacji funkcjonalno-kompozycyjnych.

5. Nalezy wprowadzi¢ w czesci rysunkowej planu powierzchnie oznaczong jako ,strefa zieleni”
w otoczeniu projektowanych terenéw oznaczonych w tekstowej czesci projektu lit. ,A” i ,E”




od strony ul. Gwiazdzistej, w charakterze nawigzania ksztaltowania kompozycji
historycznego zespolu zabudowy z zielenia towarzyszaca. 3.

6. Nalezy wprowadzi¢ szpaler drzew w polowie odlegloéci pomiedzy budynkami ,H” i ,F” na
dlugosci budynku ,F’, w charakterze utrzymania historycznego wydzielenia
kompozycyjnego miedzy ww. budynkami. 4.

7. Nalezy wprowadzi¢c o§ widokowa miedzy budynkami ,C” i ,H” akcentujaca dawne
powigzania funkcjonalno-kompozycyjne historycznego zagospodarowania zielerica
wramach utrzymania formy przestrzennej projektu Karla Grossera z ok. roku 1897
z pOzniejszymi przemianami, z konieczno$cig zaznaczenia jej ukladem nasadzen rolin.

Nalozenie ww. warunkéw wynika z: art. 4 pkt 6, art. 6 ust. 1 pkt 11 3, art.19 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1292, ze zm.).

UZASADNIENIE

Prezydent Wroclawia pismem znak: BRW-DPP3.6721.4.2020 z dnia 22.09.2025 r. (wpl.
dnia 25.09.2025 r.) przedlozyl Dolno$laskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw do
uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu
Ludwika Hirszfelda i ulicy Szcze$liwej we Wroclawiu (nr planu 735 w SIP) wraz z uzasadnieniem
1 prognozg oddzialywania na $rodowisko, do ktdérego przystgpiono w trybie art. 17 pkt 6 lit. b, art.
24 ust. 11 art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.), ustalajac 14-dniowy termin na dokonanie
uzgodnienia. Do wniosku zalgczono cze$¢ tekstowa i graficzng, dostepng pod adresem:
https://bip.um.wroc.pl/artykul/629/83958 /rejon-placu-ludwika-hirszfelda-i-ulicy-szczesliwej-735
[rejon placu Ludwika Hirszfelda i ulicy Szczesliwej (735)].

Dolnos$laski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w piSmie znak WZN.5150.197.2020.JS
z dnia 20.08.2020 r. przedstawil wnioski konserwatorskie, wskazujac na koniecznoéé ochrony
zespotu Dolnoslgskiego Centrum Onkologicznego przy pl. L. Hirszfelda 12, wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow, wraz z poszczegblnymi budynkami, m. in. poprzez dazenie do odtworzenia
relacji przestrzennych i wysoko$ciowych w ramach zalozenia. Zasygnalizowano, iz nowa zabudowa
dopuszczalna jest jedynie w miejscach i skali uzasadnionych historycznie. Po analizie projektu
planu w zakresie zagospodarowania ww. obszaru stwierdza sie, iz nie uwzgledniono wnioskow
konserwatorskich w kwestii ustalania dopuszczalnych parametréw dla nowej zabudowy, ktéra
mialaby uzupelni¢ w obszarze przedmiotowego planu miejsca po nieistniejacych budynkach
historycznych i powinna harmonijnie wpisywaé sie sasiadujaca zabudowe zabytkowa przede
wszystkim poprzez dopasowanie si¢ gabarytami, ktore nie beda dominowaé nad historycznym
otoczeniem.

§16. 2. 5) okresla ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy dla terenu
oznaczonego na rysunku planu 1iMW-U, zgodnie z ktérymi:

5) wysokosé¢ zabudowy nie moze byé wieksza niz:

a) 20 m — poza wydzieleniami wewnetrznymi (A), (B), (C), (D) i (E),

b) 25 m — w wydzieleniach wewnetrznych (A),

¢) 30 m — w wydzieleniach wewnetrznych (B),

d) 40 m — w wydzieleniach wewnetrznych (C),

e) 60 m — w wydzieleniu wewnetrznym (D),

f) 90 m — w wydzieleniu wewnetrznym (E);

Podanie ww. zapisow umozliwia w ksztaltowanie nowej zabudowy o skali niedostosowanej do
budynkéw zabytkowych. Na obszarze historycznego zespolu nalezy dazy¢ do odtworzenia relacji




przestrzennych i wysokosciowych w ramach zalozenia. Nie wnosi sie uwag do wysokosci
w wydzieleniach (A) i (B) oraz dla wiezy budynku przy pl. Hirszfelda 12 (budynek B szpitala), gdzie
nalezy wprowadzi¢ odrebne wydzielenie z dopuszczeniem 40 m. Majgc na uwadze zapisy §7. 3) b),
ktére ustalaja iz dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska, z robét budowlanych dopuszcza
sie wylqcznie: remont, budowe polegajqcq na zmianie uksztattowania elewacji i dachu w sposéb
przywracajqcey ich historyczng forme i gabaryt, dopuszcza sie rozbudowe o urzqdzenie dla 0séb
ze szczegolnymi potrzebami lub dzwig osobowy do obiektu, o ile nie narusza to wartosci
zabytkowej obiektu, przyjete wysokosSci w §16. 2. 5) b) i ¢) dadza mozliwo$é przywrdcenia
pierwotnej formy dachéw budynkéw zabytkowych, co pod wzgledem ochrony konserwatorskiej
bedzie dzialaniem korzystnym. Natomiast nowa zabudowa, w szczegdlno$ci przylegajaca do
wschodniej éciany budynku B szpitala, od ul. Kruczej, powinna zostaé uksztalttowana maksymalnie
do wysokoséci gzymsu okapowego budynku zabytkowego, z mozliwoscig zastosowania dachu
plaskiego. Podobnie obiekty, ktére moga zosta¢ wprowadzone z obydwu stron kamienicy przy ul.
GwiaZdzistej powinny posiadac tozsama wysokos¢, co jest rowniez uzasadnione historycznie, gdzie
znajdowala si¢ zwarta pierzeja kamienic. Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo z historycznym
zespolem, zabudowa od ul. Szczesliwej w wydzieleniu wewnetrznym (D) nie moze posiadaé wigcej
niz 30 m wysokosci.

Ponadto zapisy §16. 2. 13) okres$lajg ogélne ustalenia w kwestii ksztalttowania dachow: kgt
nachylenia potaci dachowej moze byé¢ réwny lub wiekszy od 0°. Nalezy uwzgledni¢ odrebny zapis,
ktory uszczegbdlowi parametry dla dach6w budynkéw szpitala B, D i F, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, gdzie przewidziano mozliwo$é przywrocenia ich pierwotnego wygladu. Kat nachylenia
polaci powinien wynosi¢ minimum 40°, przy ksztaltowaniu geometrii dachu jako wielospadowy.

Zmiany konieczne do wprowadzenia w rysunkowej czeéci planu dotyczace
zagospodarowania terenu wynikaja 2z ochrony kompozycji funkcjonalno-przestrzennej
historycznego zagospodarowania terenu. Oryginalny projekt terenu autorstwa Karla Grossera z ok.
1897, kilkukrotnie zmieniany do poczatku XX wieku oraz przeksztalcony w okresie powojennym,
zachowal swoje historyczne rysy, cechujace sie strefowaniem zieleni, polegajacej na ustanowieniu
szpaleréw drzew (do dzisiaj cze$ciowo zachowanych w postaci istniejagcego starodrzewu) oraz
podkreslaniu ciggdw komunikacyjnych oraz bezposredniego otoczenia zabudowy zywoplotami
i kepami zieleni. Ujeta w projekcie ,strefa zieleni” w sposdb ogdlny i punktowy traktuje uklady
kompozycyjne, ktorych zachowanie jest konieczne w celu utrzymania dobrego stanu zachowania
caloSci zalozenia. Zespo6l historycznej zabudowy wymaga ponadto jednolitego, spdjnego
ksztaltowania, co zdaniem organu nalezy réwniez podkreslic formg i wyposazeniem obszaréw
zieleni, akcentujacych zabytkowe obiekty architektury.

Rozpatrujgc przedstawiony projekt miejscowego planu stwierdzono, ze plan ten nie speinia
wymogu art. 15 ust. 2 pkt 4 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. nie zawiera w calo$ci wnoszonych przez tut. urzad wnioskéw, dotyczacych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztaltowania fadu przestrzennego.

Wprowadzenie w projekcie niezgodnych z zasadami ochrony zabytkow ustalen
i uwarunkowan rzutuje negatywnie na ochrone zachowanego dziedzictwa kulturowego i jest
niezgodne z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. W zwigzku
z wprowadzeniem ustalen, mogacych spowodowaé utrate wartos$ci kulturowych obszaru, w tym
zabytkowego zalozenia przestrzennego nalezalo stwierdzi¢, iz przedmiotowy projekt planu narusza
zasady ochrony zabytkéw. W zwiazku z tym nalezalo odméwic¢ jego uzgodnienia, tym samym tez
orzeczono, jak wyzej. W ocenie organu konserwatorskiego, w celu zachowania ladu przestrzennego
i wartosci zabytkéw w planie miejscowym konieczne jest precyzyjne i odpowiednie w kontekscie do
otoczenia wyznaczenie parametréw, ustalen i mozliwosci dla inwestycji budowlanych, poniewaz
wobecnym stanie prawnym zasady te w znacznym zakresie bedg ksztaltowaly polityke



konserwatorska na terenie objetym planem. Proponowane rozwigzania negatywnie rzutuja na
ochrong zachowanego dziedzictwa kulturowego. Zgodnie z art. 4 ust. 6, art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w powigzaniu z art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w koncepcji, strategiach, analizach, planach i studiach okreéla
si¢ rozwigzania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw oraz zapewnienia im
ochrony przy realizacji inwestycji. Wniesienie powyzszych ustalen wskazanych w sentencji
postanowienia jest z punktu widzenia konserwatorskiego owym niezbednym rozwigzaniem. W mys$l
art. 15 ust 1 i 2 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu musi
by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, w tym z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Organ ochrony zabytkéw, zwigzany wola ustawodawcy wyrazong w przepisie art. 4 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, nie moze zatem wyrazi¢ merytorycznej akceptacji dla
zaproponowanych rozwiazan.

Wobec powyzszego nalezalo odméwi¢ uzgodnienia przedtozonego projektu planu.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przystuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego. Zazalenie wnosi sie za poSrednictwem DWKZ w terminie 7 dni od dnia
doreczenia postanowienia (art. 141 § 11 2 Kpa).

Otrzymuje (za zwrotnym potwierdzeniem odbioru):
1. Urzad Miejski Wroclawia — Wydzial Planowania Przestrzennego
aa — Hirszfelda/Szczeéliwa, Poludnie, Wroclaw
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