Prezydent Wroctawia “

WSR-0S.6220.48.2025.AN

Wroctaw, dnia 30.10.2025 .

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1ai 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2024 r., poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej: ,,ustawg o udostepnianiu
informaciji”, § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b, rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.),
zwanego dalej: ,rozporzgadzeniem” oraz art. 104 ustawy z dnia

14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2024 r, poz. 572 ze zm.), zwanej dalej ,k.p.a.”, po rozpatrzeniu
whniosku ztozonego w dniu 11.03.2025 r., inwestora — spotki Develia
Wroctaw S.A., ul. gen. Romualda Traugutta 45, 50 - 416 Wroctaw,
dziatajgcego przez petnomocnika Panig

, W sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
Z garazami podziemnymi wbudowanymi, zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturag techniczng we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej”,
lokalizowanego na dziatkach nr 4/15, 4/16, 4/17, 4/18, 4/19, AM-6,
obreb Tarnogaj,

orzekam

Wydziat $rodowiska

ul. Hubska 8-16; 50-502 Wrodaw
tel. +48 71799 67 00

fax +48 717 77 86 55
wsr@um.wroc.pl
www.wroclaw.pl



na rzecz spotki Develia Wroclaw S.A.,

ul. gen. Romualda Traugutta 45, 50 - 416 Wroctaw

I.

I1.

Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na

srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
wbudowanymi, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej”, lokalizowanego na
dziatkach nr 4/15, 4/16, 4/17, 4/18, 4/19, AM-6, obreb Tarnogaj.

Okresli¢ warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji

przedsiewziecia:

1. Zwilzac powierzchnie terenu budowy i sypkiego materiatu
sktadowanego na pryzmach (piasek).

2. Stosowac sztuczne bariery (parkany) wokot placu budowy.

3. Unika¢ warunkdéw sprzyjajacych pyleniu podczas przesypywania
sypkiego materiatu (np. zatadunek i roztadunek).

4. Szybko zagospodarowac powierzchnie, ktéra zostata odstonieta i
przez to narazona na emisje wiatrowaq.

5. Dla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktére
beda wyjezdzaty samochody z placu budowy, przewidziec
techniczne $rodki do oczyszczania két (gtdwnie mycie két, a
takze zamiatanie na mokro odcinka ulicy, na ktéry bedq
wyjezdzaty samochody z budowy).

6. Zwigzane z realizacjq inwestycji prace budowlane i transportowe,
powodujace ucigzliwy hatas, prowadzi¢ wytgcznie w porze
dziennej (w godzinach 6.00-22.00).

7. Prace budowlane realizowane przy uzyciu sprzetu emitujacego
ucigzliwy hatas odpowiednio zaplanowaé i roztozy¢ w czasie.

8. Stosowac urzadzenia budowlane w dobrym stanie technicznym,
spetniajagcym wymagania w zakresie emisji hatasu do

Srodowiska.
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9. Zadbac¢ o dobry stan techniczny maszyn, ich systematyczng
konserwacje, a ciezkie maszyny budowlane wyposazy¢ w
odpowiednie zabezpieczenia akustyczne.

10. Przestrzegac zasady wytaczania silnikdw w czasie przerw w
pracy.

11. Wycinke drzew i krzewdw ograniczy¢ do egzemplarzy
kolidujacych z realizacjg inwestycji i w okresie od 1 marca do 15
pazdziernika prowadzi¢ pod nadzorem specjalistéw ornitologa i
chiropterologa, ktérzy przed rozpoczeciem prac dokonajg ogladu
drzew pod katem wystepowania ptakdéw i nietoperzy,

a w przypadku potwierdzenia ich obecnosci - wskazg
dopuszczalne terminy i sposoby prowadzenia ww. prac. W
pozostatym okresie (od 16 pazdziernika do konca lutego) ww.
nadzor nie jest wymagany.

12. Pnie drzew narazone na uszkodzenia mechaniczne
odeskowac do wysokosci okoto 2 m od poziomu gruntu (dolna
czes$¢ desek winna opierac sie na podfozu). Odeskowanie
przymocowac do pnia, w sposdb niepowodujacy okaleczania
drzewa, a pomiedzy odeskowaniem i powierzchnig pnia drzewa
umiesci¢ elastyczny materiat (np. grube maty stomiane).

13. Wykonac¢ szczegoétowy harmonogram prac zwigzanych z
organizacjg robét, stref ochronnych, kolejnosci wykonywania
prac, jak i terminu zakonczenia prac w celu ochrony
zadrzewienia pozostajgcego do zachowania.

14. Na czas realizacji zadania powotac Inspektora Nadzoru ds.
Zieleni.

15. Przewidzie¢ strefe wytgczong z ruchu pojazdéw jak i
sktadowania materiatéw budowlanych, co najmniej poza rzutem

koron drzew.
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16. Dokonac¢ analizy wzgledem potencjalnej kolizji
zwieszajacych sie gatezi, konarow z poruszajgcym sie sprzetem i
zastosowac podwigzanie i/lub ich podparcie.

17. Zachowac¢ nastepujgce odlegtosci od skrajni pni drzew i od
krzewow do skrajni wykopow: przy drzewach o obwodach pni
mniejszych niz 100 cm minimum 2 m, przy drzewach o
obwodach pni powyzej 100 cm minimum rowng podwdjnemu
obwodowi drzewa, przy krzewach minimum 1m.

18. W sasiedztwie drzew ewentualne planowane wykopy nalezy
wykonywac recznie przy uzyciu techniki np. AirSpade. Odsfoniety
w wykopie system korzeniowy nalezy odpowiednio zabezpieczyc¢
przed wysuszeniem (lub przemarznieciem), a uszkodzone
korzenie po odpowiednim przycieciu zabezpieczy¢ impregnatem.
Optymalnym terminem prac w obrebie strefy korzeniowej jest
wiosna i jesien.

19. W okresie niedoboru wéd opadowych, obnizenia poziomu
wody gruntowej i innych warunkéw stresowych nalezy
przewidzie¢ nawadnianie zadrzewienia stosownie do potrzeb
celem poprawy warunkéw siedliskowych.

20. Nie zmienia¢ poziomdw gruntu w obrebie rzutu korony
drzew przeznaczonych do zachowania.

21. Prowadzenie instalacji pod poziomem gruntu metodg
bezwykopowg (tunelowanie, przeciski) musi uwzglednia¢ ochrone
strefy ochronnej drzewa z usytuowaniem otwordéw i studni poza
ta strefq oraz przy zachowaniu minimalnej gtebokosci stosowania
techniki.

22. Prace ziemne w obrebie bryt korzeniowych drzew i krzewdéw
wykonywac recznie. Odstoniete korzenie przykrywaé matami
stomianymi lub jutowymi - przy temperaturach przekraczajacych

20°C zwilzonymi wodga, by zapobiec wysuszeniu korzeni,
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natomiast przy temperaturach ujemnych maty powinny by¢
suche, by unikng¢ przemarzania korzeni.

23. Teren w obrebie systemu korzeniowego wygrodzic¢
ogrodzeniem ochronnym oraz czytelnie oznaczyc tabliczkg
informacyjna.

24, Nie sktadowac ziemi, odpadow statych lub ptynnych
mogacych zmieni¢ chemizm gleby (np. oleje, paliwa) w obrebie
drzew i krzewow.

25. Do planowanych nasadzen zastepczych (w liczbie 100 szt.
drzew) wykorzysta¢ rodzime gatunki np. lipe drobnolistng Tilia
cordata, klon zwyczajny Acer platanoides, dab szyputkowy
Quercus robur, gtdg jednoszyjkowy Crataegus monogyna. Nie
stosowad gatunkow inwazyjnych.

26. Teren przeznaczony pod nasadzenia doktadnie oczyscic¢ z
gruzu i innych zanieczyszczen, w razie potrzeby uzupetnié
niedobdr ziemi urodzajnej.

27. Sadzonki drzew powinny by¢ prawidtowo formowane z
zachowaniem pokroju charakterystycznego dla gatunku i
odmiany.

28. Sadzonki drzew sadzi¢ w doty o wym. 0,7 x 0,7 m, bryta
korzeniowa powinna by¢ przykryta warstwg ziemi, o grubosci 2-5
cm.

29. Drzewa sadzone w gruncie rodzimym ustabilizowac¢ 3
palikami o wys. 250 cm, natomiast sadzone na dachach garazy
ustabilizowa¢ podziemnym systemem z zastosowaniem geosiatki
i usztywniajgqcej jg ramy.

30. Doty pod drzewa majace rosngé w gruncie rodzimym
nalezy zaprawic ziemig urodzajng do potowy.

31. Po posadzeniu drzew wokét pnia uformowac ziemng mise,
ktéra umozliwi podczas podlewania wtasciwe doprowadzanie

wody do korzeni.
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32. Nie rzadziej niz raz dziennie (w trakcie realizacji inwestycji)
kontrolowac¢ wykopy mogace stanowi¢ putapki dla zwierzat:
ptazéw, gaddéw, matych ssakdéw (ze szczegdlnym uwzglednieniem
okresu migracji i rozrodu, tj. od 15 marca do 15 pazdziernika), a
znajdujace sie w nich zwierzeta niezwiocznie odtawiac
i wypuszczaé poza obszar inwestycji, przy czym ostatnig kontrole
obecnosci zwierzat w wykopach przeprowadzi¢ bezposrednio
przed zasypaniem wykopow.

33. Nie oswietlac¢ terenu inwestycji w porze nocnej w sposob
ciggty. Stosowac cieptg barwe swiatta (maksymalnie do 3000 K).
Oprawy os$wietleniowe montowaé w taki sposob, aby strumien
Swiatta padat bezposrednio prostopadle do oswietlanej
powierzchni.

34. Prace prowadzi¢ wytgcznie z uzyciem sprawnego
technicznie sprzetu, spetniajgcego odpowiednie standardy
jakosciowe i techniczne, wykluczajgce emisje do wdd i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.

35. Zaplecze budowy wyznaczy¢ na utwardzonej
i uszczelnionej nawierzchni i wyposazy¢ w sorbenty do
natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych substancji
ropopochodnych badz innych.

Substancje ptynne typu oleje, smary, ptyny eksploatacyjne,
przechowywac na powierzchni nieprzepuszczalnej, w szczelnych
pojemnikach.

36. Wszelkie miejsca wyznaczone do sktadowania substancji
podatnych na migracje wodng powinny by¢ okresowo (do czasu
zakonczenia budowy) wyscielone materiatem izolacyjnym.

37. W przypadku wystgpienia awarii skutkujgcej wyciekiem,
nalezy go zneutralizowa¢ i zwigzac¢ przy uzyciu sorbentu, ktory
nastepnie nalezy przekazac do utylizacji jako odpad

niebezpieczny.
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38. W przypadku zanieczyszczenia gruntu, niezwtocznie zebraé
warstwe zanieczyszczong w celu ochrony przed infiltracjq do
poziomu wodonos$nego i uzupetni¢ grunt do pierwotnego
poziomu.

39. W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego,
jego prace niezwtocznie przerwac, a ewentualne wycieki ptynéw
eksploatacyjnych gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach
ustawionych pod maszynami, do czasu odtransportowania do
miejsca serwisowania uszkodzony sprzet nalezy umiesci¢ na
terenie zaplecza budowy.

40. Obstuge pojazddéw i maszyn zwigzang z uzyciem substancji
ptynnych prowadzi¢ na zapleczu budowy, o nawierzchni
zabezpieczajacej srodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

41. Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w toalety przenosne
typu TOI-TOI lub przenos$ne kontenery sanitarne, posiadajace
bezodptywowy zbiornik sciekdw. Powstajgce scieki regularnie
wywozi¢, za posrednictwem podmiotow uprawnionych, do
oczyszczalni $ciekéw.

42. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopdéw, wody
odprowadzi¢ w sposdb niezagrazajacy srodowisku gruntowo -
wodnemu i terenom sgsiednim, po uzyskaniu odpowiednich
uzgodnien z gestorem sieci. Odprowadzane wody podczysci¢ w
osadniku piasku przed odprowadzeniem do odbiornika.

43. Odwodnienie wykopdéw prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy,
aby lej depresji nie oddziatywat szkodliwe na tereny sgsiadujace
z przedmiotowgq inwestycja.

44, Wszelkie prace wykonywaé w taki sposdb, aby nie zmieniaé
stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu
znajdujacej sie na gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu

ze zrédet - ze szkodq dla gruntow sasiednich.
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45, Realizacja inwestycji bedzie mozliwa po uzyskaniu
wszystkich wymaganych prawem pozwolen i zgdéd w zakresie
gospodarki wodnej.

46. W przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi opracowac
plan remediacji. Plan nalezy uzgodnic¢ z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. Realizacja
przedsiewziecia bedzie mozliwa po przeprowadzeniu ewentualnej
remediacji terenu.

47. Przedtozy¢ w tutejszym Wydziale opracowanie z wykonania
badan zanieczyszczenia gruntu zrealizowanych na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 roku.

48. Nie uzywac do prac ziemnych gleby lub ziemi, jezeli jest
przekroczona w nich dopuszczalna zawarto$¢ substancji
powodujacej ryzyko, okreslona w przepisach szczegdétowych.

49, Nie magazynowac odpaddéw pochodzacych z realizacji
przedsiewziecia (w tym odpadow gleby i ziemi) poza miejscem
wytworzenia (tj. poza terenem inwestycji, ktorej lokalizacja
okreslona bedzie w pozwoleniu na budowe) bez wymaganego
prawem zezwolenia na zbieranie lub przetwarzanie odpaddéw.

50. Odpady budowlane i remontowe nalezy w miare mozliwosci
zbierac oraz odbierac selektywnie z podziatem co najmniej na:
drewno, metale, szkto, tworzywa sztuczne, gips, odpady
mineralne, w tym beton, cegte, ptytki i materiaty ceramiczne.

51. Prace budowlane prowadzi¢ w taki sposob, aby
zminimalizowac ilos¢ wytwarzanych odpaddéw oraz ograniczy¢
negatywne ich oddziatywanie na srodowisko,
zdrowie i zycie ludzi. Wytworzone odpady powinny
by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi, gdy odzysk

bedzie niemozliwy - unieszkodliwieniu.
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52.

Odpady przekazywac wytgcznie podmiotom posiadajacym

stosowne zezwolenie na zbieranie lub przetwarzanie odpadéw,

ewentualnie osobom fizycznym na zasadach okreslonych w

rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 10 listopada 2015 r. w

sprawie listy rodzajow odpaddw, ktdre osoby fizyczne lub

jednostki organizacyjne niebedgce przedsiebiorcami mogq

poddawac odzyskowi na potrzeby wiasne, oraz dopuszczalnych

metod ich odzysku.

53.

Prowadzi¢ ewidencje wytwarzanych odpaddw na etapie

realizacji przedsiewziecia oraz jego ewentualnej likwidacji.

54.

Wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce

(przed przekazaniem odpaddéw do transportu) nalezy prowadzié:

w miejscach o pojemnosci magazynowania odpadow
dostosowanej do masy odpadow wytwarzanych w danym
okresie i czestotliwosci ich odbioru,

w sposob dostosowany do wtasciwosci chemicznych i
fizycznych odpadow, w szczegdlnosci z wykorzystaniem
opakowan, pojemnikow, kontenerdw, zbiornikow lub workdw.
Dopuszcza sie magazynowanie odpaddéw w pryzmach lub
stosach, w szczegdlnosci w przypadku odpaddéw pochodzacych
z wyrobdw przeznaczonych do uzytkowania w warunkach
oddziatywania czynnikdw atmosferycznych, jezeli nie
spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

w sposdb zapobiegajqcy rozprzestrzenianiu sie odpadéw poza
przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone
do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki,
worki lub wydzielone boksy i sektory, oraz rozprzestrzenianiu
sie odpadow na nieruchomosci sgsiadujgce z nieruchomoscia,

na ktérej jest prowadzone magazynowanie odpadow,

Strona 9 z 56



- w przypadku odpaddw niebezpiecznych - takze minimalizujac
wptyw czynnikdédw atmosferycznych na odpady, przez
zastosowanie szczelnych pojemnikéw, kontenerdw lub
zbiornikéw lub systemu zbierania wyciekéw oraz wéd
odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikdéw atmosferycznych
moze spowodowac negatywny wptyw magazynowanych
odpaddow na srodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w
szczegolnosci zmieniaé wtasciwosci chemiczne i fizyczne
odpadow oraz powodowac powstanie ucigzliwosci

zapachowych.

111. Okresli¢ warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie eksploatacji

przedsiewziecia:

1

. Scieki bytowe odprowadzaé do kanalizacji sanitarnej lub

ogdlnosptawnej.

. W przypadku lokalizacji obiektow gastronomicznych cieki z tych

lokali przed odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji

podczyszczaé w separatorze ttuszczu.

. W przypadku, gdy w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej

bedg powstawac Scieki przemystowe, na ich odprowadzenie
inwestor musi posiada¢ umowe z wtascicielem oczyszczalni
$ciekow oraz pozwolenie wodnoprawne w przypadku
wystepowania w $ciekach substancji szczegdlnie szkodliwych

dla srodowiska wodnego.

. Wody opadowe i roztopowe odprowadzac w sposdb

niezagrazajacy $rodowisku gruntowo — wodnemu i terenom
sgsiednim, po uzyskaniu koniecznych zgéd i pozwolen, w

ilosciach zgodnych z uzyskanymi warunkami.

. Za wykonanie na terenie inwestycji systemu retencyjnego, o

witasciwej pojemnosci oraz utrzymanie go w gotowosci

retencyjnej odpowiada inwestor.
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6. W zaleznosci od rodzaju zaplanowanego sposobu retencji wod
opadowych i roztopowych uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne,
jesli bedzie ono wymagane.

7.Wody opadowe i roztopowe, po wczesniejszym zretencjonowaniu
w zbiornikach, w ilosci okreslonej przez MPWIK S.A. we
Wroctawiu, odprowadzac¢ do zewnetrznej kanalizacji deszczowej.
Pozostatg ilos¢ wdéd opadowych i roztopowych zretencjonowad na
terenie inwestycji i w miare mozliwosci zagospodarowac¢ w
miejscu powstania np. do celéw gospodarczych, podlewania
zieleni.

8. Monitorowac stan wody w zbiornikach tak, aby nie dopusci¢ do
przepetnienia zbiornika retencyjnego, zapewniajgc w razie
potrzeby wywoz wody opadowej przez wyspecjalizowane firmy.

9. Scieki z odwodnienia garazy, przed odprowadzeniem do
kanalizacji ogdélnosptawnej lub sanitarnej, podczysci¢ w
separatorach substancji ropopochodnych oraz osadniku.

10.Urzadzenia do podczyszczania zanieczyszczonych Sciekow z
odwodnienia garazy podziemnych oraz dziatalnosci
gastronomicznej utrzymywac w nalezytym stanie technicznym,
poddawac okresowym przegladom i
systematycznie oczyszcza¢ z nagromadzonych zanieczyszczen.

11. W pierwszym roku po dokonaniu nasadzen dokonac¢ przegladu
zdrowotnego drzew wchodzacych w sktad planowanej zieleni
zastepczej. Okazy stabe oraz te, ktore sie nie przyjety zastgpié
nowymi nasadzeniami.

1v. Okresli¢ warunki korzystania ze sSrodowiska w projekcie
budowlanym:

1. Do dokumentacji projektowej nalezy zatgqczy¢ operat akustyczny
sporzadzony w oparciu o wyniki pomiaréw hatasu w srodowisku.

W operacie akustycznym okresli¢ wymagang izolacyjnosc
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akustyczng przegrod budowlanych, stropow i stolarki okiennej
oraz zabezpieczenia przeciw drganiom.

2. Uwzgledni¢ wymagania dotyczgce izolacyjnosci akustycznej Scian
zewnetrznych, stropdw, okien i nawiewnikéw wynikajace z
Polskiej Normy PN-B-02151-3:2015-10. , Akustyka budowlana.
Ochrona przed hatasem w budynkach. Czes$¢ 3: Wymagania
dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych w
budynkach i elementéw budowlanych” oraz operatu
akustycznego.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgqcznik do decyzji.
UZASADNIENIE

Na wniosek ztozony w dniu 11.03.2025 r., inwestora — spotki Develia
Wroctaw S.A., ul. gen. Romualda Traugutta 45, 50 - 416 Wroctaw,
dziatajgcego przez petnomocnika, zostato wszczete postepowanie
administracyjne, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wbudowanymi,
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng we Wroctawiu
przy ul. Miedzyleskiej”, lokalizowanego na dziatkach nr 4/15, 4/16,
4/17, 4/18, 4/19, AM-6, obreb Tarnogaj.

Na podstawie dostarczonych przez wnioskodawce dokumentéw, o
ktdrych mowa w art. 74 ust. 1 ustawy o udostepnieniu informacji, za
strony postepowania, zgodnie z art. 74 ust. 3a tej ustawy, uznano
wnioskodawce oraz podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do
nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze, na ktéry bedzie
oddziatywad przedsiewziecie w wariancie zaproponowanym przez
whnioskodawce.

Planowana inwestycja, zgodnie § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b,
rozporzadzenia, zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczaco oddziatywac na srodowisko, na realizacje ktérych wymagane
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jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z
art. 71 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacii.

Organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie zapewniajac, zgodnie z art. 10 §1 i art. 81
k.p.a., mozliwos¢ udziatu w kazdym stadium postepowania
(zawiadomienie - obwieszczenie z dnia 18.03.2025 r., znak: WSR-
0S.6220.48.2025.AN).

Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z
art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji oraz art. 49 k.p.a.
zawiadomienie - obwieszczenie 0 wszczeciu niniejszego postepowania
zostato podane stronom do wiadomosci przez zamieszczenie

w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl.,
wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego
Wroctawia, a takze pismem z dnia 18.03.2025 r., znak: WSR-
0S.6220.48.2025.AN, przestane do Rady Osiedla Tarnogaj, celem
wywieszenia w publicznie dostepnym miejscu.

W dniu 25.03.2025 r. wezwano inwestora do ztozenia wyjasnien

do karty informacyjnej przedsiewziecia, zwanej dalej: ,KIP” (pismo
znak: WSR-0S. 6220.48.2025.AN). Pismem w dniu 15.04.2025 r.,
inwestor ztozyt wyjasnienia do KIP.

W dniu 23.04.2025 r. ponownie wezwano petnomocnika inwestora do
ztozenia wyjasnien do KIP (pismo znak: WSR-0S.6220.48.2025.AN).
Pismem z dnia 09.05.2025 r. (data wptywu: 12.05.2025 r.),
petnomocnik inwestora udzielit odpowiedzi na powyzsze wezwanie.
Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji, organ
wystgpit o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko, do: Panstwowego Powiatowego

Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu, zwanego dalej: PPIS (pismo
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znak: WSR-0S.6220. 48.2025.AN z dnia 19.05.2025 r., data
doreczenia: 21.05.2025 r.), do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, zwanego dalej: RDOS, (pismo znak: WSR-
0S5.6220.48.2025.AN z dnia 19.05.2025 r., data doreczenia:
21.05.2025 r.) oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zwanego dalej:
Dyrektorem Zarzadu Zlewni, (pismo znak: WSR-0S. 6220.48.2025.AN
z dnia 19.05.2025 r., data doreczenia: 21.05.2025 r.).

Pismem znak: W00S.4220.261.2025.CC.1 z dnia 03.06.2025 r., RDOS
zawiadomit tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania ww.
opinii, zostanie wyrazone w terminie do dnia 10.07.2025 r. W dniu
05.06.2025 r., zawiadomieniem - obwieszczeniem (znak: WSR-
0S.6220.48.2025.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. pismie.
Pismem znak: VC.ZZ$.4091.141.2025.KM z dnia 17.06.2025 r. (data
wptywu: 20.06.2025 r.), Dyrektor Zarzadu Zlewni wyrazit opinie, ze
dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, jednoczesnie
zwrocit sie o powiadomienie stron postepowania o wydaniu ww. opinii.
Pismem znak: WO05.4220.261.2025.CC.2 z dnia 10.07.2025 r., RDOS
ponownie zawiadomit tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania
WW. opinii, zostanie wyrazone w terminie do dnia 12.08.2025 r. W dniu
15.07.2025 r., zawiadomieniem - obwieszczeniem (znak: WSR-
0S.6220.48.2025.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. pisSmie.
Nastepnie pismem znak: W00S.4220.261.2025.CC.3 dnia 12.08.2025
r., RDOS zawiadomit organ, ze stanowisko RDOS w sprawie wydania
opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla ww. przedsiewziecia zostanie wyrazone w terminie do
dnia 04.09.2025 r. oraz zwrdcit sie, o poinformowanie o tym fakcie
stron postepowania. W dniu 20.08.2025 r., zawiadomieniem (znak:
WSR-0S. 6220.48.2025.AN), organ zawiadomit strony o ww. pisSmie.
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Postanowieniem z dnia 04.09.2025 r., znak:
WO00S.4220.261.2024.CC.4, RDOS wyrazit opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
jednoczesnie zwrdcit sie o powiadomienie stron postepowania
o wydaniu ww. opinii oraz o braku mozliwosci wniesienia zazalenia
na ww. postanowienie.
Poniewaz PPIS nie wyrazit opinii co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w terminie 14 dni
od dnia doreczenia wniosku, organ potraktowat ten fakt jako brak
zastrzezen zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji.
W zwigzku ze zgromadzeniem catosci materiatu dowodowego,
zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia 17.09.2025 r. znak: WSR-
0S.6220.48.2025.AN, organ zawiadomit strony postepowania o jego
zakonczeniu, a przed wydaniem decyzji umozliwit zapoznanie sie z
materiatem zgromadzonym w sprawie i zgtoszenie ewentualnych uwag,
wypetniajac tym samym dyspozycje art. 10 § 1i art. 81 k.p.a. Zadna
ze stron nie skorzystata z tej mozliwosci. Jednoczesnie organ
zawiadomit strony postepowania o wydaniu opinii przez RDOS oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni.
Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji, w
uzasadnieniu decyzji o stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, nalezy zawrze¢ informacje o
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ww. ustawy.
W mysl powyzszych przepiséw, uwzgledniono nastepujace
uwarunkowania zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia:
1) Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) Skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich

wzajemnych proporcji:

Zgodnie z przediozong dokumentacjg planowane przedsiewziecie

polega na budowie budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z
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garazami podziemnymi wbudowanymi, zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczng we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej.
Inwestycja bedzie lokalizowana na dziatkach nr 4/15, 4/16, 4/17,
4/18, 4/19, AM-6, obreb Tarnogaj.

Przedsiewziecie realizowane bedzie etapowo: Etap 1 - budynek M1,
Etap 2 - budynek M2, Etap 3 - budynek M3, Etap 4 - budynki M4a
i M4b, Etap 5 - budynki M5a i M5b. Inwestor podejmie decyzje o
kolejnosci realizacji etapow.

Planowana inwestycja obejmuje siedem budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych szesciokondygnacyjnych z jednokondygnacyjnymi
garazami podziemnymi, z lokalami ustugowymi na poziomie parteru
w budynkach M1 i M3.

Na kondygnacjach mieszkalnych zaprojektowano tgcznie ok. 774
mieszkania. W parterach budynkéw zaprojektowano 6 lokali
ustugowych (w tym przedszkole), o tacznej powierzchni ok. 1151
m2, rowerownie oraz wbudowane smietniki. Wszystkie budynki
zostaty skategoryzowane jako Sredniowysokie i bedq posadowione
na jednokondygnacyjnych garazach podziemnych, w ktérych bedg
znajdowaty sie miejsca parkingowe, rowerownie, komorki
lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne.

Zaprojektowane na terenie inwestycji nawierzchnie utwardzone
bedq ptynnie przechodzity w strefy zielencédw obejmujgce ozdobne
kompozycje zieleni niskiej tj. krzewdw i niewielkich drzew, ktére w
wiekszosci lokalizowane beda nad garazami podziemnymi. Zielen
na terenie uksztattowano w taki sposéb, aby mdc retencjonowac
maksymalng ilos¢ wdéd opadowych. W ramach planowanej
inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na gruncie rodzimym
oraz na stropie kondygnacji garazowych i dachach. Przewiduje sie
wykonanie ogrodéw w obnizeniu terenu, do ktérych dobrano

gatunki przystosowane do terenéw podmoktych.
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Obstuga inwestycji bedzie odbywata sie poprzez odcinek ulicy
Miedzyleskiej oraz droge wewnatrzosiedlowg przebiegajacq miedzy
etapami inwestycji, potqczong obustronnie z ul. Miedzyleskg. Droga
bedzie zapewniata dojazd do klatek schodowych, lokali ustugowych,
Smietnikdw wbudowanych, trafostacji, garazy i miejsc postojowych
na poziomie terenu.

Gtéwng konstrukcje budynkéw zaprojektowano w ukfadzie
poprzecznym i mieszanym. Sciany noéne, ramy (stupy + podciag)
w poziomie garazu i lokalnie parteru zaplanowano jako
monolityczne, zelbetowe. Zaprojektowano zelbetowe stropy
plytowe w technologii szalunkéw traconych. Sciany konstrukcyjne
piwnic bedgq wykonane jako monolityczne, zelbetowe.

Zaplanowano jednokondygnacyjne garaze podziemne pod
wszystkimi budynkami. Czes$¢ pochylni zjazdowych bedzie
obstugiwata po dwa garaze.

Poziom posadowienia garazy podziemnych bedzie wynosit ok. 4,25
m p.p.t. Budynki posadowione bedq bezposrednio, na ptycie
fundamentowej, powyzej poziomu wody gruntowej. Czesc
podziemng zaprojektowano w technologii biatej wanny.

Budynki beda zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej.

W budynkach zaprojektowano nastepujace instalacje: cieptej wody
i cyrkulacji, zimnej wody, hydrantowq, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, ogrzewczg zasilang z wezta cieptowniczego,
wentylacji mechanicznej wywiewnej z mieszkan i ustug, wentylacji
bytowej i pozarowej garazy.

Projektowane budynki ogrzewane bedg z miejskiej sieci
cieptowniczej.

Lokale mieszkalne w budynku bedq objete wentylacjg mechaniczng
wyciggowg opartg na centralnym systemie wyciggowym
obstugujacym niezaleznie poszczegdlne grupy pomieszczen o takich

samych wymaganiach sanitarnych. System ten oparty bedzie
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kazdorazowo na jednym wentylatorze wyciggowym lokalizowanym
na dachu i kréécach z elementami regulacyjnymi w kazdym

z mieszkan. Poszczegdlne piony obstugiwane bedq przez zbiorcze
wentylatory, ktérych lokalizacja przewidziana jest na dachu. Kazdy
wentylator zabezpieczony bedzie przed przenoszeniem hatasu
poprzez ttumiki na przewodzie ssawnym i ttocznym.

Dla garazu przewidziano instalacje wentylacji mechanicznej,
strumieniowej, petnigcej nastepujace funkcje: wentylacji bytowej
(wentylacji mieszajqco -wyciggowej zapewhniajgcej, ze w
warunkach normalnej eksploatacji w przestrzeni garazu nie wystapi
przekroczenie dopuszczalnego stezenia CO) oraz wentylacji
oddymiajacej (wentylacji wyciggowej zapewniajgcej, ze w
warunkach zagrozenia pozarowego na chronionych przejsciach i
drogach ewakuacyjnych podczas ewakuacji zasieg widzialnosci nie
spadnie ponizej 10 m, a temperatura nie wzrosnie powyzej 60°C).
Bezkanatowy, mechaniczny system wentylacji garazu do usuwania
gorgcego powietrza i dymu bedzie wykorzystywat osiowe,
oddymiajace wentylatory wyciggowe umieszczone na stropie nad
garazem. Do przettaczania gorgcego powietrza i dymu bedg stuzyty
wentylatory strumieniowe znajdujace sie w garazach. W trybie
wentylacji bytowej wentylatory strumieniowe mieszajq
zanieczyszczone powietrze z powietrzem zewnetrznym, a
wentylatory wyciggowe wentylacji bytowej usuwajg je na zewnatrz.
Do usuwania zanieczyszczonego powietrza zostang wykorzystane
szachty wentylacyjne wyprowadzone ponad dach budynkéw.
Wentylatory bytowe bedg znajdowaty sie na dachu budynkow i
zostang wyposazone w ttumiki hatasu. W trybie wentylacji bytowej i
oddymiajacej powietrze do garazu bedzie naptywaé grawitacyjnie

przez zaprojektowane otwory kompensacyjne.
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Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach nr 4/15, 4/16, 4/17,
4/18, 4/19, AM6, obreb Tarnogaj, o tqcznej powierzchni ok. 36 822
m?2.

Tabela nr 1. Bilans powierzchni terenu inwestycji:

Bilans terenu [m?2]

Powierzchnia dziatek ok. 36 822

Powierzchnia terenu wydzielona pod inwestycje ok. 35 330

powierzchnia zabudowy ok. 10 879

powierzchnia terendw utwardzonych, w tym: ok. 9 262
— drogi, zjazdy, parkingi ok. 2650
— chodniki i place na poziomie terenu ok. 4421
— studnie nawiewne ok. 441

— plac zabaw / miejsce rekreacji - nawierzchnia  ok. 523

utwardzona

— tarasy na poziomie gruntu ok. 1228

powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym ok. 7 318

powierzchnia biologicznie czynna nad garazami ok. 7 293
powierzchnia z ekokraty ok. 578

powierzchnia biologicznie czynna na dachach ok. 2 200
§Rodzaj powierzchni [m?2]

Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych

ok. 21 825

liczona po obrysie zewnetrznym zabudowy

Powierzchnia drég, miejsc postojowych, ramp ok. 2 650
taczna powierzchnia kondygnacji garazowych oraz

q, g ) ygnaqts Y ok. 24 474
drog i parkingdow naziemnych

Zestawienie miejsc postojowych [szt.]
miejsca parkingowe w garazach podziemnych 632
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miejsca parkingowe zewnetrzne 20

tacznie 652

Powierzchnia projektowanej zabudowy rozumiana jako

powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata

powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia, w tym

tymczasowego w wyniku realizacji przedsiewziecia wynosi 3,533

ha.

Dtugos¢ projektowanych drég o nawierzchni twardej wynosi 0,766
km.

b) Powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i
zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie,
na ktéorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszczg
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w
zakresie, w jakim ich oddziatywania mogq prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

W zasiegu oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia znajdujq
sie planowane inwestycje, dla ktorej zostaty wydane przez
Prezydenta Wroctawia decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach:

- pn. ,Budowa dwdch zespotdéw budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami wbudowanymi oraz niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej przy ul. Miedzyleskiej 3 we
Wroctawiu”, na dziatkach nr 2/11, 2/12, 2/4, 3/3, AM-8, obreb
Tarnogaj, decyzja, znak: z dnia WSR-E.6220.45.2015.DW, z dnia
08.07.2015 r.,

- pn. ,Instalacja do produkcji zbiornikow i innych pojemnikow ze

stali nierdzewnej w hali przy ul. Miedzyleskiej 6a we Wroctawiu”, na
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dziatkach nr 4/14, 4/15, AM-8, obreb Tarnogaj, decyzja znak:
WSR-0G.6220.6.2015.EP, z dnia 18.12.2015 r.,
- pn. ,Budowa parkingéw podziemnych, terenowych miejsc
postojowych (parkingdw) i dojazdéw o powierzchni uzytkowej
powyzej 0,5 ha wraz z towarzyszacq infrastrukturg w ramach
budowy zespotu mieszkalno - ustugowej zabudowy wielorodzinnej
Z garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu,
niezbedng infrastrukturg techniczng i zjazdami”, na dziatkach nr
4/9, 4/18, 4/22, 4/23, 4/24 i 4/25, AM-8, obreb Tarnogaj przy ul.
Miedzyleskiej 6c-6e we Wroctawiu, decyzja, znak: z dnia WSR-
0S.6220.45.2018.AN, z dnia 24.02.2020 r.,
- pn. ,Zespot budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
nieucigzliwymi wraz z garazami podziemnymi oraz niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej na dziatkach nr 4/9, 4/18,
4/22, 4/23, 4/24, 4/25 AM 8 obreb Tarnogaj, decyzja, znak: znak
WSR-0S.6220.152.2022.PE, z dnia 18.12.2023 r.
Przeprowadzona analiza skumulowanego oddziatywania na
srodowisko inwestycji projektowanej i sgsiednich wykazata, ze
funkcjonowanie obiektéw nie bedzie wptywato ponadnormatywnie
na jakos¢ powietrza oraz na tereny chronione akustyczne
znajdujgce sie w otoczeniu tych inwestycji. Dopuszczalne poziomy
hatasu bedg zachowane.

c) Roéznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych,

w tym gleby, wody i powierzchni ziemi:

Zuzycie podstawowych surowcéw, materiatéw i paliw na etapie
realizacji inwestycji:

- olej napedowy - ok. 500 litréw/dobe,

- woda - ok. 30 m3/dobe,

- zapotrzebowanie na energie elektryczng na kazdy etap (budowa
1 etapu - 18 m-cy) - ok. 702000 kWh.
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e Zuzycie podstawowych surowcéw i materiatdw na etapie
eksploatacji inwestycji:

- zapotrzebowanie na wode - ok. 302,8 m3/dobe,

- szacowane zuzycie energii elektrycznej ok. 3982800 kWh/rok,

- taczna moc weztdw cieplnych - ok. 3051 kW.

Teren inwestycji to obszar poprzemystowy, obecnie nieuzytek.
Budynki zostaty rozebrane a teren uprzatnieto. Obecnie znajduje
sie tam trafostacja (docelowo do likwidacji) oraz budynek petnigcy
obecnie funkcje portierni, zlokalizowany przy wjezdzie na teren.
Teren dziatek jest ogrodzony.

Na terenie znajduje sq drzewa i krzewy w czesci przeznaczone do
wycinki. Pozostate drzewa i krzewy przeznaczone do zachowania,
rosngce w poblizu miejsca prowadzenia robot budowlanych zostang
odpowiednio zabezpieczone.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenie wrazliwym
ekologicznie. Na terenie inwestycji nie ma siedlisk przyrodniczych
wymagajacych specjalnego traktowania.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zieleh urzadzong na
gruncie rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych i
dachach. Projekt zieleni skupia sie na zapewnieniu zréznicowanej
szaty roslinnej oraz poprawie srodowiska lokalnego. Planowane
nasadzenia obejmujq zielen wysokg, srednig oraz niska, z
uwzglednieniem zaréwno gatunkdéw rodzimych, jak i dekoracyjnych
roslin ozdobnych. Nasadzenia ozdobne majg na celu zapewnienie
atrakcyjnej wizualnie przestrzeni przez caty rok. Zielen wysoka
bedaca jednym z elementéw strukturalnych bedzie petni¢ funkcje
ostonowaq i wptynie na poprawe mikroklimatu. Obejmuje gatunki
rodzimych drzew, ktére bedq petnity istotne znaczenie dla lokalnej
fauny, stanowigc schronienie i zrodto pozywienie dla ptakéw oraz

owadow.
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Zielen srednia uwzglednia zaréwno rosliny ozdobne ogrodowe jak i
krzewy nawigzujace do zagospodarowania pobliskiego parku. Zielen
niska to rosliny wieloletnie, okrywowe, zimozielone oraz trawy
ozdobne, ktore beda petni¢ funkcje uzupetniajacq i dekoracyjng,
tworzgc spojne, zielone przestrzenie przez caty rok. Zaplanowano
wykonanie ogrodéw w obnizeniu terenu, do ktérych dobrano
gatunki przystosowane do terendéw podmoktych, takie jak sit,
kosacce, turzyce itp. Roslinnos¢ w tych miejscach dobrano z
uwzglednieniem efektywnego zagospodarowania wody opadowej.
Przeanalizowano mozliwos$¢ nasadzen kompensacyjnych w ilosci
100 szt.: - na terenie inwestycji (w mpzp oznaczonym symbolem
9MWU) - nasadzenie 80 szt. drzew, na terenie bedgcym
wlasnoscig inwestora - czes¢ dziatki nr 4/18 i 4/19, AM-6, obreb
Tarnogaj (w mpzp oznaczonym jako 5KDD) - nasadzenie szpaleru
20 szt. drzew.
Planowane przedsiewziecie nie powinno znaczaco wptyngé na
réznorodnos¢ biologiczna.

d) Emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:
Zrédtem zanieczyszczen do powietrza na etapie realizacji inwestycji
bedq emisje pochodzace z eksploatacji sprzetu wykorzystywanego
podczas budowy, srodkdéw transportu oraz niektérych prac
budowlanych, montazowych i wykonczeniowych. Lokalnie
oddziatywanie moze zaznaczy¢ sie w postaci wzrostu zapylenia
powietrza. Prace zwigzane z realizacjg inwestycji beda miaty
charakter przejsciowy. Oddziatywanie przedsiewziecia na stan
aerosanitarny w fazie realizacji bedzie miato niewielki zasieg i ustgpi
po zakonczeniu prac.
W trakcie robét budowlanych wykorzystywany bedzie sprzet
budowlany i srodki transportu, stanowigce zrédto hatasu i drgan.
Stosowane urzadzenia bedq spetniaty kryteria dotyczace mocy

akustycznej. Po zakonczeniu prac budowlanych wszystkie
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niedogodnosci akustyczne ustang. Prace budowlane i transportowe
powodujace ucigzliwy hatas bedg wykonywane wytacznie w porze
dziennej (godz. 6.00 - 22.00).

Na etapie realizacji inwestycji bedq powstawaty odpady zwigzane z
pracami ziemnymi, budowlanymi i montazowymi m.in.: ziemia i gleba
z wykopdw, odpady z betonu, odpady z tworzyw sztucznych, odpady
ze szkia, odpady komunalne.

Powstajgce na tym etapie odpady bedq zbierane selektywnie i
magazynowane w wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni.
Nastepnie odpady beda przekazywane uprawnionym podmiotom

w celu zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Ewentualne odpady niebezpieczne bedg magazynowane w
szczelnych, oznakowanych pojemnikach lub kontenerach w
wyznaczonym miejscu o utwardzonym podiozu, zadaszonym i
zabezpieczonym przed dostepem osdéb postronnych.

Do prac ziemnych nie beda wykorzystywane zanieczyszczone masy
ziemne. W przypadku wytworzenia na etapie realizacji
przedsiewziecia gleby i ziemi, w tym kamieni, zawierajacych
substancje niebezpieczne, odpady te bedg przekazane podmiotom
posiadajacym odpowiednie zezwolenie na gospodarowanie
odpadami niebezpiecznymi. Inwestor przystapi do realizacji
przedsiewziecia po wykonaniu remediacji.

W celu zabezpieczenia $srodowiska gruntowo - wodnego zaplecze
budowy, na ktérym bedzie parkowat sprzet budowlany bedzie
zorganizowane na terenie utwardzonym np. ptytami betonowymi
oraz plac budowy bedzie wyposazony w sorbenty do likwidacji
ewentualnych rozlewdw olejow.

Zrodtem wody na etapie budowy bedzie sie¢ wodociggowa. Scieki
bytowe, z etapu budowy, beda odprowadzane do przenosnych

toalet typu toi - toi.

Strona 24 z 56



Beton do wiekszych konstrukcji zostanie dowieziony na teren
budowy i pobdr wody dla jego wytworzenia nastgpi w zaktadzie
wytworczym.

Poziom posadowienia garazy podziemnych bedzie wynosit ok. 4,25
m p.p.t. Budynki posadowione bedg bezposrednio, na ptycie
fundamentowej, powyzej poziomu wody gruntowej. Czesc
podziemng zaprojektowano w technologii biatej wanny.
Zaplanowano zabezpieczenie wykopow jako wykonanie wykopdéw
szerokoprzestrzennych i wykopow ze Scianami pionowymi
zabezpieczonymi przy uzyciu dwoch technologii: palisady z kolumn
betonowo stalowych, Scianki szczelnej z grodzic stalowych.
Technologia wykonywania wykopu zostanie wybrana po analizie
petnej dokumentacji geologicznej w tym projektu geotechnicznego,
ktéry wskaze optymalne rozwigzanie posadowienia obiektu

dla lokalnych warunkow.

W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopu (np. z wod
opadowych) odpompowywana woda odprowadzana bedzie do
zewnetrznej kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu w
osadniku piasku.

Przeprowadzone badania terenowe, wykazaty wystepowanie na
przedmiotowym terenie wéd podziemnych pietra
czwartorzedowego. Pietro wodonos$ne ustabilizowane wystepuje na
rzednych 118,00 - 109,89 m n.p.m., a naporowe ha rzednych
114,29 - 119,80 m n.p.m. Potozenie poziomu zwierciadta wod
gruntowych sg zwigzane z wahaniami sezonowymi, uzaleznionymi
od intensywnosci opadow atmosferycznych. Zwierciadto moze sie
wahaé w granicach £ 1,00 m. Posadowienie projektowanych
budynkéw znajduje sie na rzednej 120,20 m n.p.m. czyli powyzej
ustabilizowanego zwierciadta wody. Podczas planowania prac
budowlanych zostang uwzglednione ewentualne wahania tak, aby

wykonywac roboty ziemne, kiedy poziom wdd podziemnych jest
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najnizszy. W zwigzku z powyzszym nie powstanie lej depresji, ktory
wykraczatby poza granice inwestycji.

Na terenie znajduje sq drzewa i krzewy w czesci przeznaczone do
wycinki. Teren dziatek jest ogrodzony. Wycinke drzew
zaplanowano poza okresem legowym. Wykonywanie prac
dotyczacych usuwania drzew/krzewdw poza tym okresem bedzie
prowadzone wytacznie po uzgodnieniu ze specjalistg przyrodnikiem
(np. ornitolog, chiropterolog) - w przypadku wystepowania gniazd
ptasich.

Pozostate drzewa i krzewy nie przeznaczone do wycinki a rosngce w
poblizu miejsca prowadzenia robét budowlanych zostang
odpowiednio zabezpieczone.

W fazie eksploatacji mozna wyrdzni¢ dwie kategorie zrédet emisji
do powietrza - zrédfa stacjonarne (wentylatory dachowe
wyrzucajgce powietrze z garazy) oraz pojazdy poruszajace sie po
terenie inwestycji. Projektowane budynki ogrzewane beda z
miejskiej sieci cieptowniczej.

Zroédtem emisji zorganizowanej beda urzadzenia dachowe (g1- g16)
wentylujace przestrzenie garazy podziemnych. Zrédiem emisji
niezorganizowanej beda samochody poruszajqce sie po drogach
wewnetrznych i zjazdach do garazy.

Biorac pod uwage charakter realizowanej inwestycji nie powinna
ona powodowac przekroczen dopuszczalnych wartosci okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w
sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu
oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r.
W sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu.
Przeprowadzona analiza oddziatywania inwestycji na srodowisko
wykazata, ze nawet przy zatozeniach maksymalizujgcych to
oddziatywanie, funkcjonowanie przedsiewziecia nie bedzie wptywato

ponadnormatywnie na jakos¢ powietrza w swoim otoczeniu.
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W fazie eksploatacji zrodtami hatasu na terenie inwestycji bedg
urzadzenia wentylacyjne (dachowe), a takze ruch samochodow
osobowych.

Wsréd planowanych zewnetrznych zrddet hatasu beda:

- wentylatory dachowe usuwajgce powietrze z garazy podziemnych
- tgcznie ok. 16 szt. (o poziomie mocy akustycznej ok. 75 dB(A)
pojedynczego urzadzenia),

- wentylatory wentylacji pomieszczen - tgcznie ok. 337 urzadzen (o
poziomie mocy akustycznej do 58 dB(A) pojedynczego urzadzenia).
Wentylatory wentylacji garazy bedq oddymiajgco - bytowymi.
Wentylatory wentylacji bytowej uruchamiajq sie 2-3 razy dziennie
na pét godziny i pracujg na I-biegu (potowa wydajnosci). W porze
nocy wigczajq sie sporadycznie — ze wzgledu na bardzo niskie
natezenie ruchu. W analizie przyjeto maksymalizujace zatozenia:
prace w porze dnia przez 8h przy petnym obcigzeniu, a w porze
nocy w najmniej korzystnej godzinie prace przez 60 min (przy
petnym obcigzeniu). W analizie oddziatywania pominieto prace
serwisowe wentylacji oddymiajacej garazy ze wzgledu na to, ze nie
kwalifikujg sie one do normalnego trybu funkcjonowania, sq
wykonywane sporadycznie (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
min. raz w roku), nie dtuzej niz przez 15 min. wytgcznie w porze
dnia. Biorgc powyzsze pod uwage, oddziatywanie instalacji
oddymiajacej w czasie prac serwisowych jest pomijalne.

Przyjete natezenie ruchu pojazdéw (samochoddéw osobowych) w
ciagu doby bedzie wynosi¢ okoto 1488 pojazddéw (okoto 1325
pojazdy w porze dnia i okoto 160 pojazdy w porze nocy).

Najblizej zlokalizowane wzgledem terenu inwestycji tereny
podlegajace ochronie akustycznej — graniczg od strony pétnocnej i
sq to:

- park Tarnogajski — teren rekreacyjno-wypoczynkowy (norma

obowigzuje wytgcznie w porze dnia),
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- Schronisko $w. Brata Alberta dla Bezdomnych Mezczyzn - tereny
szpitali w miescie.

Przeprowadzona analiza akustyczna wykazata, ze hatas pochodzacy
z analizowanych obiektéw nie powinien powodowac przekroczen
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach chronionych
akustycznie (tereny w strefie sSrédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancoéw) ustalonych w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

W koncepcji spetniono wymagania okreslone w art. 63 Ustawy z
dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym: projektowane
budynki bedg lokalizowane: w odlegtosci ok.25,3 od granicy
obszaru kolejowego, oraz odlegtosc ta od osi skrajnego toru bedzie
wynosi¢ ok. 46,7 m. Garaze podziemne zostaty zaprojektowane w
odlegtosci wiekszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego tj. min.
20,1 m oraz wiekszej niz 20 m od osi skrajnego toru tj. min 41,2
m.

Dla planowanej inwestycji zostat opracowany w listopadzie 2024 r.
operat akustyczny przez firme 4Sound z Wroctawia. Opracowanie
powstato w oparciu o pomiary hatasu przeprowadzone w 3
punktach zlokalizowanych po wschodniej czesci dziatki. Na
podstawie przeprowadzonych pomiaréw stwierdzono,

ze w punktach pomiarowych zlokalizowanych na terenie inwestycji
nie wystepujq przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku, dotyczy to zaréwno pory dnia jak i pory nocy.

Na etapie eksploatacji budynki bedg zasilane w wode z miejskiej
sieci wodociggowej.

Scieki sanitarne planuje sie odprowadzié¢ do istniejacej miejskiej
sieci kanalizacji ogdlnosptawnej Dn 500 PE/kamionka w ul.
Miedzyleskiej, oraz miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej Dn 200

kamionka w drodze KDD5. Scieki z odwodnienia garazy
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podziemnych beda kierowane do separatora substancji
ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej do
zewnetrznej kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej.

W przypadku, gdy w lokalach ustugowych bedzie prowadzona
dziatalno$¢ gastronomiczna, przed odprowadzeniem do zewnetrznej
kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej Scieki bedg,
podczyszczane w separatorze ttuszczow.

Ewentualnie powstajace Scieki przemystowe muszg byc¢
odprowadzane zgodnie z przepisami zawartymi w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 28
czerwca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego, ktérych wprowadzanie w sciekach
przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego oraz w rozporzadzeniu Ministra
Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji
obowigzkéw dostawcow Sciekdw przemystowych oraz warunkéw
wprowadania Sciekdw do urzadzen kanalizacyjnych.

Zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej
wydanymi przez MPWiK (symbol 008674/25/KOU/MMi w styczniu
2024 r.), wody opadowe bedg odprowadzanie w ilosci: 2 I/s
bezposrednio, 129 I/s po zretencjonowaniu na terenie
nieruchomosci przez okres 15 minut. Pozostata ilos¢ wéd
opadowych bedzie retencjonowana w odrebnych zbiornikach i
wykorzystana do podlewania terenow zielonych. Wody opadowe z
drég wewnetrznych i miejsc postojowych przed odprowadzeniem
do zewnetrznej kanalizacji deszczowej beda podczyszczane

w separatorze ropopochodnych.

Przewidywane minimalne pojemnosci czynne zbiornikow
retencyjnych to: Vcz. min = 139 m3 - zbiorniki z odprowadzeniem
do kanalizacjg miejskiej oraz — Vcz. min = 350 m3 - zbiorniki bez

odprowadzenia wdéd opadowych do kanalizacji miejskiej.
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Zgodnie z zasadami zrownowazonego gospodarowania wodami,
zaplanowano zastosowanie dachow zielonych z retencjg, ogrody
deszczowe, zbiorniki retencyjne oraz uksztattowanie terenu w
sposob zapobiegajacy przelewanie wdd opadowych z terendw
zielonych do kanalizacji miejskiej.

Biorgc pod uwage powyzsze, inwestycja nie bedzie miata
negatywnego wptywu srodowisko gruntowo — wodne.
Funkcjonowanie budynkoéw wigzac sie bedzie z powstawaniem
odpaddéw. Bedg one zbierane selektywnie i magazynowane w
oznakowanych kontenerach/pojemnikach dostosowanych do danego
rodzaju odpadu., w wyznaczonym miejscu, a nastepnie
przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania. Odpady powstajace z remontdw i prac
serwisowych zostang przez firme zewnetrzng, zagospodarowane
zgodnie z przepisami.

Odpady z utrzymania zieleni bedg gromadzone w odpowiednio
oznakowanych workach, a ich wytwdrcg, ktéry przejmie na siebie
obowigzki zwigzane z ich zagospodarowaniem bedzie firma
prowadzaca prace zwigzane z utrzymaniem zieleni.

Ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia
powaznej awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy
uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w
tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Nie przewiduje sie ryzyka wystgpienia powaznej awarii,
uwzgledniajgc uzywane substancje i stosowane technologie.
Gtéwnym zagrozeniem dla najblizszego otoczenia i ludzi
przebywajacych na terenie przedsiewziecia moze by¢ mozliwos¢
wystgpienia pozaru. Minimalizacja ryzyka wystgpienia tego
zagrozenia zostanie osiggnieta przez wypetnienie przez inwestora

wymagan zawartych w przepisach dotyczgcej ochrony
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przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych

i terenow.

W celu zminimalizowania ryzyka wystgpienia katastrofy budowlanej

lub naturalnej, planowana inwestycja bedzie wykonana zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego oraz przepisami

zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Na etapie eksploatacji

regularnie bedg wykonywane przeglady techniczne obiektow.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na zmiany

klimatu.

f) Przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddéw oraz ich

wptywu na srodowisko, w przypadkach, gdy planuje sie ich

powstawanie.

Tabela nr 2. Rodzaje i ilosci odpadow planowanych do wytworzenia

na etapie realizacji inwestycji (rozbidrka i budowa):

Ilos
Lp Podgrupa Grupa i
Rodzaj odpadu g Kod (o
odpadu odpadu
Mg
Odpadowe Oleje
oleje odpadowe i |13 01
1.|Inne oleje hydrauliczne 0,01
hydrauliczne |odpady 13*
1301 ciektych
paliw (z
Odpadowe _
wytgczeniem
oleje .,
Syntetyczne oleje olejow
silnikowe, 13 02
2.|silnikowe, przektadniowe i jadalnych 0,01
przektadniowe 06*
smarowe _ oraz grup 05,
i smarowe -
12i19)
13 02
13
3 Opakowania z papieru i Odpady Odpady 1501 15
' tektury opakowaniowe|opakowaniow|01
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Ilos
Lp Podgrupa Grupa
Rodzaj odpadu Kod ¢
odpadu odpadu
Mg
4 Opakowania z tworzyw (wigcznie z e; sorbenty, (1501 |12
' sztucznych selektywnie |tkaniny do |02
gromadzonym |wycierania, |[1501 |12
5.|0Opakowania z drewna _ ) )
i komunalnymi|materiaty 03
odpadami filtracyjnei |15 01 (12
6.|0Opakowania z metali ] ]
opakowaniowy |ubrania 04
. Opakowania mi) ochronne 1501 |12
‘|wielomateriatowe 1501 nieujete w |05
innych 1501 |12
8.|0Opakowania ze szkia
grupach 07
Opakowania zawierajgce 15
9 pozostatosci substancji 15 01 41
' niebezpiecznych lub nimi 10* '
zanieczyszczone
Sorbenty, materiaty
filtracyjne (w tym filtry Sorbenty,
olejowe nieujete w innych [materiaty
grupach), tkaniny do filtracyjne,
10wycierania (np. szmaty, |tkaniny do 15 02 5 0
Scierki) i ubrania wycierania i 02%* '
ochronne zanieczyszczone|ubrania
substancjami ochronne
niebezpiecznymi (np. 15 02
PCB)
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Ilos

Lp Podgrupa Grupa i
Rodzaj odpadu Kod (o
odpadu odpadu
Mg
Sorbenty, materiaty
filtracyjne, tkaniny do
wycierania (np. szmaty, 15 02
1" y (np y 2.0
Scierki) i ubrania 03
ochronne inne niz
wymienione w 15 02 02
Odpady betonu oraz gruz |Odpady 17 01
12betonowy z rozbidrek i materiatow i 01 2155
remontow elementow Odpady z
budowlanych |budowy, 17 01
13Gruz ceglany 3226
oraz remontow i |02
Odpady innych infrastruktury |demontazu 17 01
14materiatéw ceramicznych |drogowej obiektow 03 203
i elementdw wyposazenia |17 01 budowlanych
oraz 17 02
15Drewno Odpady 376
infrastruktur |01
drewna, szkfa _
y drogowej |17 02
16Szkto i tworzyw _ 13
(witaczajac |02
sztucznych _
glebe i 17 02
17Tworzywa sztuczne 17 02 o 37
ziemie z 03
Mieszanki terenow
bitumiczne, zanieczyszcz
Mieszanki bitumiczne inne
smofa i onych) 17 03
18niz wymienione w 17 03 123
01 produkty 17 02
smotowe
17 03
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Ilos
L Podgrupa Grupa
P Rodzaj odpadu grup P Kod ¢
odpadu odpadu
Mg
: . Odpady i 17 04
19Zelazo i stal 20
ztomy 05
metaliczne 17 04
20Mieszaniny metali ) 180
oraz stopow 07
Kable inne niz metali 17 04
21 37
wymienione w 17 04 10 |17 04 11
Gleba i ziemia
(wtaczajac
glebe i ziemie
Gleba i ziemia, w tym z terendw
17 05 |1501
22kamienie, inne niz zanieczyszczo
04 56
wymienione w 17 05 03 |nych oraz
urobek z
pogtebiania)
17 05
Materiaty
Materiaty budowlane budowlane
17 08
23zawierajqce gips inne niz |zawierajqce 02 462
wymienione w 17 08 01 |gips
17 08
Zmieszane odpady z Inne odpady z
budowy, remontéw i budowy,
17 09
24demontazu inne niz remontow i 04 468
wymienione w 17 09 01, |demontazu
170902i17 0903 17 09
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Ilos
L Podgrupa Grupa
P Rodzaj odpadu grup P Kod ¢
odpadu odpadu
Mg
Odpady
komunalne
segregowane i
Odpady
Odpady kuchenne gromadzone 20 01
25 _ _ - _ komunalne 1
ulegajqce biodegradacji |selektywnie (z 08
] tacznie z
wytgczeniem
frakcjami
1501) d
romadzon
20 01 J Y
mi
Niesegregowane
selektywnie |20 03
26(zmieszane) odpady Inne odpady 20 o1 6
komunalne komunalne
20 03 20 03
270dpady wielkogabarytowe 07 1

* - odpady niebezpieczne
Powstajgce na tym etapie odpady beda zbierane selektywnie i
magazynowane w wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni.
Nastepnie odpady bedg przekazywane uprawnionym podmiotom
w celu zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Ewentualne odpady niebezpieczne bedg magazynowane w
szczelnych, oznakowanych pojemnikach lub kontenerach w
wyznaczonym miejscu o utwardzonym podtozu, zadaszonym i
zabezpieczonym przed dostepem osdb postronnych.
Inwestor zleci wykonanie badan zanieczyszczenia gruntu na terenie
inwestycji zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1
wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi. W przypadku ewentualnego

stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji
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powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi dla grupy gruntéw I

(m.in. tereny mieszkaniowe) zostanie opracowany plan remediacji.

Plan zostanie uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony

Srodowiska, a realizacja inwestycji rozpocznie sie po

przeprowadzeniu ewentualnej remediacji (jezeli bedzie konieczna).

Szacowane ilosci powstatych z wykopu pod garaze podziemne w
trakcie robot to ok. 93 848 m3 czyli ok. 150156 Mg.

Tabela nr 3. Rodzaje i ilosci odpaddw planowanych do wytworzenia

na etapie eksploatacji inwestycji.

separatorach

Klasyfikacja Miejsce i )
) Sposob
.. |sposob
Lp Ilos¢ zagospo
magazyno ]
Rodzaj odpadu Kod Mg/r . darowani
wania
ok i a
odpadow
. Szlamy z odwadniania 13 05 0.6 Odpad bedzie
' olejow w separatorach  |02* ' odbierany bezposrednio
Z separatora;
Odpad jest
wydobywany w czasie
] okresowych przegladéw
Mieszanina odpadow z
) dokonywanych przez
piaskownikow i z 13 05 o _
2. ] 0,6 specjalistyczng firme,
odwadniania olejow w 08*

ktéra jest réwnoczesnie
wytworcg tego odpadu
przyjmujacq na siebie
obowigzek jego

utylizacji.

Strona 36 z 56



Lp

Klasyfikacja

Rodzaj odpadu

Kod

Ilos¢
Mg/r
ok

Miejsce i )
) Sposob
sposob
zagospo
magazyno .
. darowani
wania
) a
odpadow

Zmieszane odpady

opakowaniowe

15 01
06

75

Odpady gromadzone
selektywnie w
odpowiednio
oznakowanych
kontenerach.
Zarzadzajacy
nieruchomoscia ztozy
do Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci
optaty za
gospodarowanie

odpadami komunalnymi

Opakowania z papieru i

tektury

1501
01

37

.|Opakowania ze szkita

1501
07

Selektywnie w
odpowiednio
oznakowanych

kontenerach.
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Klasyfikacja Miejsce i )
) Sposob
. |sposob
Lp Ilosc zagospo
magazyno .
Rodzaj odpadu Kod Mg/r . darowani
wania
ok i a
odpadow
Odpad bedzie
odbierany bezposrednio
Z separatora;
Odpad jest
Ttuszcze i mieszaniny wydobywany w czasie
olejow z separacji 19 08 okresowych przegladéw
6.|olej/woda zawierajace 09 0,8 dokonywanych przez
wytacznie oleje jadalne i specjalistyczng firme,
tluszcze ktora jest réwnoczesnie
wytworcg tego odpadu
przyjmujacq na siebie
obowigzek jego
utylizacji.
Selektywnie w
. Odpady kuchenne 20 01 0.4 odpowiednio
' ulegajqce biodegradacji |08 ' oznakowanych
kontenerach.
Zuzyte urzadzenia Istnieje obowigzek
elektryczne i przekazania odpadéw
8 elektroniczne inne niz 20 01 Lo podmiotom
‘lwymienione w 20 01 21 i|35%* ' posiadajacym

20 01 23 zawierajace

niebezpieczne sktadniki

odpowiednie

zezwolenia: w punktach
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Klasyfikacja Miejsce i )
) Sposob
. |sposob
Lp Ilosc zagospo
magazyno .
Rodzaj odpadu Kod Mg/r . darowani
wania
ok i a
odpadow
sprzedajacych
detalicznej sprzetu,
Zuzyte urzadzenia punktach serwisowych,
elektryczne i 50 01 w stacjonarnych lub
9.|elektroniczne inne niz 36 1,0 mobilnych PSZOK lub
wymienione w 20 01 21, podmiotom
20 01 2312001 35 odbierajgcym odpady
ZSEE z gospodarstw
domowych.
10Odpady ulegajace 20 02 , Selektywnie w
biodegradacji 01 odpowiednio
oznakowanych
kontenerach/workach.
Zarzadzajacy
nieruchomoscia ztozy
Niesegregowane _
20 03 do Miasta Wroctaw
11(zmieszane) odpady 596 _ o
01 deklaracje o wysokosci

komunalne

optaty za
gospodarowanie
odpadami

komunalnymi.
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Lp

Klasyfikacja

Miejsce i

Rodzaj odpadu

Kod

Ilos¢
Mg/r
ok

) Sposodb
sposob
zagospo
magazyno .
. darowani
wania
) a
odpadow

12

Odpady ze studzienek

kanalizacyjnych

20 03
06

0,3

Odpad odbierany
bedzie bezposrednio ze
studzienki w czasie
okresowych przegladow
dokonywanych przez
specjalistyczng firme,
ktdra jest réwnoczesnie
wytworcg tego odpadu
przyjmujacq na siebie

obowigzek jego

utylizaciji.
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Klasyfikacja

Lp
Rodzaj odpadu

Kod

Ilos¢
Mg/r
ok

Miejsce i )
) Sposob
sposob
zagospo
magazyno .
. darowani
wania
) a
odpadow

Odpady

wielkogabarytowe

13

20 03
07

Gromadzone w
odpowiednio
oznakowanych
kontenerach,
ustawianych okresowo
przez w miejscu
ogdblnodostepnym.
Zarzadzajacy
nieruchomosciag ztozy
do Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci
optaty za
gospodarowanie
odpadami

komunalnymi.

* - odpady niebezpieczne

Funkcjonowanie budynkéw wigzac sie bedzie z powstawaniem

odpaddw. Bedg one zbierane selektywnie i magazynowane w

oznakowanych kontenerach/pojemnikach dostosowanych do danego

rodzaju odpadu., w wyznaczonym miejscu, a nastepnie

przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego

zagospodarowania. Odpady powstajace z remontdéw i prac

serwisowych zostang przez firme zewnetrzng, zagospodarowane

zgodnie z przepisami.

Strona 41 z 56



g)

2)

Odpady z utrzymania zieleni bedg gromadzone w odpowiednio
oznakowanych workach, a ich wytwodrcg, ktory przejmie na siebie
obowigzki zwigzane z ich zagospodarowaniem bedzie firma
prowadzaca prace zwigzane z utrzymaniem zieleni.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na
gruncie rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych i
dachach. Projekt zieleni skupia sie na zapewnieniu zréznicowanej
szaty roslinnej oraz poprawie srodowiska lokalnego. Planowane
nasadzenia obejmujq zielen wysokg, srednig oraz niska,

z uwzglednieniem zaréwno gatunkéw rodzimych, jak i
dekoracyjnych roslin ozdobnych.

Zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:
Planowane przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter oraz skale, a
takze przeprowadzone analizy z ktérych wynika, ze inwestycja nie
spowoduje przekroczen dopuszczalnych norm, nie bedzie
powodowato zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego
zagrozenia dla srodowiska, w szczegolnosci przy istniejgcym
uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczania sie srodowiska i
odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw przyrodniczych

i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja bedzie lokalizowana na dziatkach nr 4/15, 4/16, 4/17,
4/18, 4/19, AM-6, obreb Tarnogaj, przy ul. Miedzyleskiej we
Wroctawiu.

Teren inwestycji to obszar poprzemystowy, obecnie nieuzytek.
Budynki zostaty rozebrane a teren uprzatnieto. Obecnie znajduje
sie tam trafostacja (docelowo do likwidacji) oraz budynek petnigcy
obecnie funkcje portierni, zlokalizowany przy wjezdzie na teren. Do
rozbiérki pozostaty fragmenty unieczynnionych sieci i pozostatosci

nawierzchni utwardzonych.
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Na terenie znajduje sq drzewa i krzewy w czesci przeznaczone do

wycinki. Teren dziatek jest ogrodzony.

Otoczenie obszaru planowanej inwestycji stanowi od:

- potnocy: Park Tarnogajski i Schronisko Sw. Brata Alberta dla
bezdomnych mezczyzn,

- zachodu: budynki biurowe, dalej zabudowa wielorodzinna,

- potudnia: obiekty magazynowo- ustugowe, w mpzp przeznaczone
na zabudowe wielorodzinng,

- wschodu: tereny PKP.

Najblizej zlokalizowane wzgledem terenu inwestycji tereny

podlegajace ochronie akustycznej — graniczg od strony poétnocnej i

sq to:

- park Tarnogajski — teren rekreacyjno-wypoczynkowy (norma

obowigzuje wytacznie w porze dnia),

- Schronisko $w. Brata Alberta dla Bezdomnych Mezczyzn - tereny

szpitali w miescie.

Inwestycja znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej: ,,mpzp”:

- w rejonie ulic Miedzyleskiej i Gazowej we Wroctawiu, uchwalonym

uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr LI/1348/22 z dnia

24.03.2022 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego z 2022 r., poz. 1751 (data ogtoszenia: 01.04.2022

r.).

Teren planowanej inwestycji jest oznaczony w mpzp symbolami:

9MW-U, 2Z, 5KDD m. in. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

infrastruktura drogowa (w tym: obiekty do parkowania, drogi

wewnetrzne, obiekty do parkowania, ciggi piesze, ciqgi pieszo -

rowerowe), obiekty infrastruktury technicznej (w tym: urzadzenia

wodociggowe, kanalizacyjne), ustugi 1 (w tym: gastronomia, biura,

ustugi drobne, handel detaliczny matopowierzchniowy A), ustugi 2
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(w tym: handel matopowierzchniowy B, rozrywka), zielen
urzadzona, ulice

Zgodnie z przedtozong dokumentacjq planowane przedsiewziecie
polega na budowie budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi wbudowanymi, zagospodarowaniem terenu

i infrastrukturg techniczng we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej.

a) Obszary wodno - btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek:

W zasiegu oddziatywania niniejszego przedsiewziecia nie
wystepujg obszary wodno - btotne, ani inne obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, ani siedliska tegowe i ujscia rzek.

b) Obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze wybrzezy ani
w Srodowisku morskim.

c) Obszary gorskie lub lesne:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarach gorskich i

leSnych.
d) Obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary
ochronne zbiornikéw wéd srédladowych:

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach objetych
ochrong, w tym stref ochronnych ujec¢ wdd i obszarach ochronnych
zbiornikéw wéd srddladowych.

e) Obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na

wystepowanie gatunkow roslin, grzybdow i zwierzat oraz ich siedlisk
oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Na obszarze planowanej inwestycji nie wystepujg formy ochrony
przyrody wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Planowane do realizacji przedsiewziecie w catosci znajduje sie poza

granicami obszaréw Natura 2000 (najblizej potozony obszar Natura
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f)

2000 - obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty - Grady w Dolinie
Odry znajduje sie w odlegtosci okoto 1,0 km od terenu inwestycji) i
nie bedzie miato wptywu na te obszary.

W zasiegu oddziatywania inwestycji nie znajdujq sie korytarze
ekologiczne.

Korytarz ekologiczny (Dolina Odry érodkowej KPdC-19A) znajduje
sie w odlegtosci ok. 4,3 km na wschdd od terenu inwestycji.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg chronione gatunki
grzybow.

Obszary, na ktérych standardy jakos$ci sSrodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:
Teren inwestycji to obszar poprzemystowy, obecnie nieuzytek.
Budynki zostaty rozebrane a teren uprzatnieto.

Planowane budynki bedg lokalizowane w poblizu obszaru
kolejowego. W zwigzku z tym, istnieje prawdopodobienstwa
wystgpienia wysokiego poziomu hatasu kolejowego.

Na zlecenie inwestora zostat opracowany operat akustyczny, w
ktdrym w oparciu o pomiary hatasu zostaty wskazane wytyczne
dotyczace wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegrod
budowlanych, tak zeby dopuszczalne normy wewnatrz pomieszczen
byty zachowane.

Zgodnie z deklaracjg inwestora budynki zostang zaprojektowane
zgodnie z przepisami dziatu IX Ochrona przed hatasem i drganiami,
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie tak, aby zapewni¢ spetnienie
dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.
Inwestor planuje zastosowac rozwigzania techniczne, za pomocg
ktérych zapewniona zostanie uzytkownikom projektowanych
budynkéw mieszkalnych ochrona przed ponadnormatywnym

hatasem.
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g)

h)

Inwestor zleci wykonanie badan zanieczyszczenia gruntu na terenie
inwestycji zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1
wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi. W przypadku ewentualnego
stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi dla grupy gruntéw I
(m.in. tereny mieszkaniowe) zostanie opracowany plan remediacji.
Plan zostanie uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska, a realizacja inwestycji rozpocznie sie po
przeprowadzeniu ewentualnej remediacji (jezeli bedzie konieczna).
Obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne:

Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP, najblizsze zabytki
wpisane do ewidencji lub rejestru zabytkéw znajdujq sie poza
obszarem oddziatywania przedsiewziecia.

Gestosc¢ zaludnienia:

Na terenie lokalizacji inwestycji gestos¢ zaludnienia wynosi ok.

1154 osdb/km?.

i)

obszary przylegajgce do jezior:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze przylegajagcym

do jezior.

i)

obszary ochrony uzdrowiskowej:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze ochrony

uzdrowiskowej.

k)

Wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe:

Planowane przedsiewziecie usytuowane jest w granicach dwdch
jednostek planistycznych gospodarowania wodami:

- jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP): Brochdowka o
kodzie RW600009133492. Zgodnie z zapisami planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCWP zostata

oceniona jako silnie zmieniona czes¢ wéd. JCWP jest zagrozona
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nieosiggnieciem celu srodowiskowego jakim jest umiarkowany
potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [azot amonowy,
przewodno$¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C], pozostate wskazniki
- II klasa jakosci), zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz
dobry stan chemiczny. Dla JCWP okreslelono odstepstwo -
odroczenie w czasie terminu osiggniecia celu sSrodowiskowego - do
2027 r. Odstepstwo zwigzane jest z nieosiggnieciem lub
zagrozeniem celdw srodowiskowych dla JCWP w zakresie
wskaznikow: azot ogolny, BZT5. Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych -
brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi
danymi na temat zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig
kosztow. Dla JCWP okreslono takze odstepstwo - ztagodzenie celéw
Srodowiskowych. Odstepstwo zwigzane jest z tym,

Ze nie sg osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw: azot amonowy, przewodnosc elektrolityczna wtasciwa
w 20°C. Jest to spowodowane czynnikami, ktére trwale
uniemozliwiajg osiggniecie celow srodowiskowych. Presje trwale
uniemozliwiajace osiggniecie celdw srodowiskowych zaspokajajg
wazne potrzeby spoteczno — gospodarcze i na obecnym etapie
stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb.
Warunkiem odstepstw jest petne i terminowe wdrozenie programu
dziatan.

- jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP): Ofawa od
Podgrodki do ujscia, o kodzie RW600011133499. Zgodnie z
zapisami planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, JCWP zostata oceniona jako silnie zmieniona czes¢ waod.
JCWP jest zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim
dobry potencjat ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla

migracji ichtiofauny, o ile jest monitorowany wskaznik
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diadromiczny D, zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan
gatunkdéw chronionych oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikéw stan dobry. Dla JCWP okreslono
odstepstwo - odroczenie w czasie terminu osiggniecia celu
Srodowiskowego - do 2027 r., substancje priorytetowe
wprowadzone dyrektywg 2013/39/UE - do 2039 r. Odstepstwo
zwigzane jest z nieosiggnieciem lub zagrozeniem celéw
srodowiskowych dla JCWP w zakresie wskaznikéw: azot ogdlny,
MMI, bromowane difenyloetery(b), rte¢(b), heptachlor(b). Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu

do substancji priorytetowych — brakiem mozliwosci technicznych (w
tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrodet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Dla JCWP
okreslono takze odstepstwo - ztagodzenie celéw Srodowiskowych.
Odstepstwo zwigzane jest z tym, ze nie sg osiggniete cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: [benzo(a)piren(w)].
Jest to spowodowane czynnikami, ktdre trwale uniemozliwiajq
osiggniecie celéw srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajace
osiggniecie celéw srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby
spoteczno — gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza sie brak
alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem
odstepstw jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w obrebie jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 109, o kodzie PLGW6000109,
ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym
stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona.
Teren inwestycji nie jest potozony na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. Przedmiotowa inwestycja nie znajduje

sie w obrebie Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP).
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Po przeanalizowaniu KIP, uwzgledniajac rodzaj, charakter, skale i
lokalizacje planowanego przedsiewziecia, ktére bedzie realizowane
przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych jej wptyw na
Srodowisko oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie
przewiduje sie negatywnego wptywu przedsiewziecia na stan
jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych
(JCWP) oraz na mozliwos¢ osiggniecia celéw $rodowiskowych.

3) Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w
odniesieniu do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62
ust. 1 pkt 1, wynikajgce z:

a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci,
na ktorg przedsiewziecie moze oddziatywac:

Jak wynika z zatqczonych informacji o planowanym przedsiewzieciu
funkcjonowanie inwestycji nie bedzie ponadnormatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko gruntowo - wodne, powietrze
atmosferyczne oraz ze wzgledu na hatas, gospodarke wodno-
Sciekowgq i odpadowa.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na
poszczegolne elementy przyrodnicze:

Planowana inwestycja nie bedzie miata transgranicznego
oddziatywania na Ssrodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z
uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej
oraz przewidzianego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Na etapie eksploatacji budynki bedq zasilane w wode z miejskiej
sieci wodociggowej.

Scieki sanitarne planuje sie odprowadzi¢ do istniejacej miejskiej
sieci kanalizacji ogdlnosptawnej Dn 500 PE/kamionka w ul.
Miedzyleskiej, oraz miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej Dn 200
kamionka w drodze KDD5. Scieki z odwodnienia garazy

podziemnych beda kierowane do separatora substancji
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ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej do
zewnetrznej kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej.
W przypadku, gdy w lokalach ustugowych bedzie prowadzona
dziatalno$¢ gastronomiczna, przed odprowadzeniem do zewnetrznej
kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej Scieki bedg,
podczyszczane w separatorze ttuszczéw.
Zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej
wydanymi przez MPWiK (symbol 008674/25/KOU/MMi w styczniu
2024 r.), wody opadowe beda odprowadzanie w ilosci: 2 I/s
bezposrednio, 129 I/s po zretencjonowaniu na terenie
nieruchomosci przez okres 15 minut. Pozostata ilos¢ waéd
opadowych bedzie retencjonowana w odrebnych zbiornikach i
wykorzystana do podlewania terendw zielonych. Wody opadowe z
drég wewnetrznych i miejsc postojowych przed odprowadzeniem
do zewnetrznej kanalizacji deszczowej beda podczyszczane
w separatorze ropopochodnych.
Budynki ogrzewane beda z miejskiej sieci cieptowniczej.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania:
Jak wynika z zataczonych informacji o planowanym
przedsiewzieciu, w okresie realizacji przedsiewziecia mozna
spodziewac sie ucigzliwosci i oddziatywan w zakresie:
- wytwarzania odpadéw,
- zanieczyszczenia gruntu i wod podziemnych,
- emisji hatasu,
- zanhieczyszczenia powietrza.
Prawdopodobienstwo negatywnego oddziatywania na etapie
budowy bedzie mate i krétkotrwate, natomiast na etapie
funkcjonowania inwestycji, przy zastosowaniu rozwigzan
chronigcych $rodowisko, jest niskie.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:
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f)

Wszelkie ucigzliwosci wystepujace w okresie realizacji
przedsiewziecia bedq miaty charakter krétkoterminowy, a
ucigzliwosci z nig zwigzane ustang wraz z zakonczeniem prac.
Natomiast oddziatywania wystepujace na etapie eksploatacji nie
bedgq powodowaty ponadnormatywnego oddziatywania

na srodowisko.

powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewziec realizowanych i
zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja

o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie,
na ktéorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszczg
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia - w
zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

W zasiegu oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia znajduja
sie planowane inwestycje, dla ktorej zostaty wydane przez
Prezydenta Wroctawia decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach:

- pn. ,Budowa dwdch zespotéw budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami wbudowanymi oraz niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej przy ul. Miedzyleskiej 3 we
Wroctawiu”, na dziatkach nr 2/11, 2/12, 2/4, 3/3, AM-8, obreb
Tarnogaj, decyzja, znak: z dnia WSR-E.6220.45.2015.DW, z dnia
08.07.2015 r.,

- pn. ,Instalacja do produkcji zbiornikow i innych pojemnikow ze
stali nierdzewnej w hali przy ul. Miedzyleskiej 6a we Wroctawiu”, na
dziatkach nr 4/14, 4/15, AM-8, obreb Tarnogaj, decyzja znak:
WSR-0G.6220.6.2015.EP, z dnia 18.12.2015 r.,

- pn. ,Budowa parkingéw podziemnych, terenowych miejsc

postojowych (parkingdw) i dojazddéw o powierzchni uzytkowej
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g)

powyzej 0,5 ha wraz z towarzyszacg infrastrukturg w ramach

budowy zespotu mieszkalno - ustugowej zabudowy wielorodzinnej

Z garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu,

niezbedng infrastrukturg techniczng i zjazdami”, na dziatkach nr

4/9, 4/18, 4/22, 4/23, 4/24 i 4/25, AM-8, obreb Tarnogaj przy ul.

Miedzyleskiej 6¢c-6e we Wroctawiu, decyzja, znak: z dnia WSR-

0S.6220.45.2018.AN, z dnia 24.02.2020 r.,

- pn. ,Zespdt budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami

nieucigzliwymi wraz z garazami podziemnymi oraz niezbednymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej na dziatkach nr 4/9, 4/18,

4/22, 4/23, 4/24, 4/25 AM 8 obreb Tarnogaj, decyzja, znak: znak

WSR-0S.6220.152.2022.PE, z dnia 18.12.2023 r.

Przeprowadzona analiza skumulowanego oddziatywania na

Srodowisko inwestycji projektowanej i sgsiednich wykazata, ze

funkcjonowanie obiektow nie bedzie wptywato ponadnormatywnie

na jakos¢ powietrza oraz na tereny chronione akustyczne

znajdujace sie w otoczeniu tych inwestycji. Dopuszczalne poziomy

hatasu bedg zachowane.

mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

W celu ograniczenia oddziatywan na etapie budowy inwestycji

inwestor zobowigzat sie do ponizszych dziatan:

W zakresie emitowanego hatasu oraz wibracji:

eprace budowlane i transportowe zwigzane z realizacjgq inwestycji
powodujgce ucigzliwy hatas, bedg wykonywane wytacznie w porze
dziennej (w godzinach od godz. 6.00-22.00),

ebedg przestrzegane zasady wyltaczania silnikdw w czasie przerw w
pracy.

W zakresie ochrony powietrza:

ebedzie zwilzana powierzchnia terenu budowy,

ebedg stosowane sztuczne bariery (parkany) wokét placu budowy,
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ebedg unikane warunkdéw sprzyjajacych pyleniu podczas
przesypywania sypkiego materiatu (np. zatadunek i roztadunek),
edla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktére bedg
wyjezdzaty samochody z placu budowy, bedg przewidziane
techniczne $rodki do oczyszczania két (gtdwnie mycie kot), a takze
zamiatanie na mokro odcinka ulicy, na ktory beda wyjezdzaty
samochody z budowy.
Dodatkowo, zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy o udostepnianiu
informacji organ okreslit w punktach II i III sentencji decyzji istotne
warunki w celu ograniczenia oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na etapie jego realizacji i eksploatacji, o ktérych mowa
w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b tej ustawy.
W punkcie II, w podpunktach 1 - 5 natozono warunki, ktére majg na
celu m.in. ograniczy¢ skutki zapylenia na etapie budowy. Warunki
okreslone w podpunktach 6 - 10 majg na celu ograniczenie emisji
hatasu z terenu budowy na etapie realizacji inwestycji oraz
zapewnienie korzystania z urzadzen budowlanych.
W podpunktach 11 - 33 natozono warunki okreslone przez tutejszy
organ oraz RDOS, ktérych celem jest m. in. zminimalizowanie
negatywnego oddziatywania zwigzanego z wycinkg drzew, ochrone
drobnych zwierzat mogacych przedostad sie na teren inwestycji,
ochrone mogacych wystepowad na tym terenie ptakow oraz wykonanie
nasadzen. W podpunktach 34 - 45 natozono warunki okreslone przez
Dyrektora Zarzadu Zlewni oraz tutejszy organ, ktérych celem jest m.
in.: wiasciwa organizacja zaplecza budowy oraz ograniczenie
do minimum wystgpienia sytuacji awaryjnej zwigzanej z przedostaniem
sie substancji, gtdwnie zwigzkéw ropopochodnych do $srodowiska
gruntowo - wodnego. W podpunktach 46 - 54 natozono warunki
majqce na celu prowadzenie prawidiowej gospodarki odpadami oraz

opracowanie planu remediacji w przypadku takiej koniecznosci.
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W punkcie III, natozono warunki okreslone przez RDOS, Dyrektora
Zarzadu Zlewni oraz tutejszy organ majace na celu: prowadzenie
wtasciwej gospodarki wodno - $ciekowej na etapie eksploatacji
inwestycji (podpunkty 1 - 10), zwiekszenie réznorodnosci biologicznej
w obrebie planowanej inwestycji poprzez nowe nasadzenia (podpunkt
11).

W punkcie IV sentencji decyzji, organ okreslit wymagania dotyczace
ochrony srodowiska w projekcie budowlanym zgodnie art. 82 ust. 1 pkt
1 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji. W podpunktach 1 - 2
natozono warunki dotyczace koniecznosci dotgczenia operatu
akustycznego i okreslenia w nim wymaganej izolacyjnosci akustycznej
przegréd budowlanych, stropdw i stolarki okiennej oraz zabezpieczenia
przeciw drganiom, zgodnie z Polskg Normga PN-B-02151-3:2015.
~Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem w budynkach. Czes¢ 3:
Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych
w budynkach i elementéw budowlanych”.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji, decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu
zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami mpzp, jezeli plan
ten zostat uchwalony.

Inwestycja znajduje sie na terenie objetym mpzp:

- w rejonie ulic Miedzyleskiej i Gazowej we Wroctawiu, uchwalonym
uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr LI/1348/22 z dnia 24.03.2022 r.,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego

z 2022 r., poz. 1751 (data ogtoszenia: 01.04.2022 r.).

Teren planowanej inwestycji jest oznaczony w mpzp symbolami: 9MW-
U, 2Z, 5KDD m. in. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
infrastruktura drogowa (w tym: obiekty do parkowania, drogi
wewnetrzne, obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciqgi pieszo -
rowerowe), obiekty infrastruktury technicznej (w tym: urzadzenia

wodociggowe, kanalizacyjne), ustugi 1 (w tym: gastronomia, biura,
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ustugi drobne, handel detaliczny matopowierzchniowy A), ustugi 2 (w
tym: handel matopowierzchniowy B, rozrywka), zielen urzadzona, ulice
Zgodnie z przedtozong dokumentacjq planowane przedsiewziecie
polega na budowie budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi wbudowanymi, zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej.
W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja wpisuje sie w zapisy
mpzp.
Biorac pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu, Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz brak zastrzezen
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu oraz
rodzaj i skale mozliwego oddziatywania, obszar geograficzny, liczbe
ludnosci, wielkos¢ i ztozonos¢ oddziatywania z uwzglednieniem
obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej, prawdopodobieristwo
oddziatywania, czas trwania, czestotliwosci i odwracalnosci
oddziatywania, zakres przewidywanych w ramach inwestycji prac,
lokalizacje przedsiewziecia, jego skale i cel, po rozpatrzeniu wszystkich
okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu,
ktory ja wydat, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z
art. 129 k.p.a. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje
wykonanie decyzji.
2.Zgodnie z art. 49 k.p.a., w przypadku zawiadomienia o wydaniu
decyzji przez obwieszczenie, zawiadomienie uwaza sie za dokonane
po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastgpito jego
udostepnienia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu

Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl. Od tego dnia nalezy liczy¢

czternastodniowy termin na wniesienie odwotania.
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3.

Zgodnie z art. 127a k.p.a., przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$Swiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Skutkiem
zrzeczenia sie odwotania jest niemoznos$c¢ zaskarzenia decyzji do
organu odwotawczego i wniesienia skargi do sadu
administracyjnego.

Whniesiono optate skarbowg w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach oraz 17 zt za petnomocnictwo.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz

Dyrektor

Wydziatu Srodowiska
Otrzymuja:

1.

2.
3.

Pani -
petnomocnik Develia Wroctaw S.A., ul. gen. Romualda Traugutta
45, 50-416 Wroctaw,

Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.,

aa.

Do wiadomosci:

1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — wysytka
przez ePUAP,

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny - wysytka przez ePUAP,
Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — wysytka przez ePUAP
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Zatacznik do decyzji
Prezydenta Wroctawia
z dnia 30.10.2025 r.
WSR-0S.6220.48.2025.AN
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia:

(na podstawie przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia)
Zgodnie z przedtozong dokumentacjq planowane przedsiewziecie
polega na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi wbudowanymi, zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej.
Inwestycja bedzie lokalizowana na dziatkach nr 4/15, 4/16, 4/17,
4/18, 4/19, AM-6, obreb Tarnogaj.

Przedsiewziecie realizowane bedzie etapowo: Etap 1 - budynek M1,
Etap 2 - budynek M2, Etap 3 - budynek M3, Etap 4 - budynki M4a i
M4b, Etap 5 - budynki M5a i M5b. Inwestor podejmie decyzje o
kolejnosci realizacji etapdéw.

Planowana inwestycja obejmuje siedem budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych szesciokondygnacyjnych z jednokondygnacyjnymi
garazami podziemnymi, z lokalami ustugowymi na poziomie parteru w
budynkach M1 i M3.

Zaprojektowane na terenie inwestycji nhawierzchnie utwardzone bedq
ptynnie przechodzity w strefy zielencdw obejmujace ozdobne
kompozycje zieleni niskiej tj. krzewow i niewielkich drzew, ktére w
wiekszosci lokalizowane beda nad garazami podziemnymi. W ramach
planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na gruncie
rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych i dachach.
Przewiduje sie wykonanie ogrodéw w obnizeniu terenu, do ktérych
dobrano gatunki przystosowane do terenéw podmoktych.

Obstuga inwestycji bedzie odbywata sie poprzez odcinek ulicy
Miedzyleskiej oraz droge wewnatrzosiedlowg przebiegajgacq miedzy

etapami inwestycji, potaczong obustronnie z ul. Miedzyleskg. Droga
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bedzie zapewniata dojazd do klatek schodowych, lokali ustugowych,
Smietnikdw wbudowanych, trafostacji, garazy i miejsc postojowych

na poziomie terenu.

Zaplanowano jednokondygnacyjne garaze podziemne pod wszystkimi
budynkami.

Projektowane budynki ogrzewane bedq z miejskiej sieci cieptowniczej.
Lokale mieszkalne w budynku bedg objete wentylacjg mechaniczng
wycigqgowg opartg na centralnym systemie wyciggowym obstugujacym
niezaleznie poszczegdlne grupy pomieszczen o takich samych
wymaganiach sanitarnych.

Dla garazu przewidziano instalacje wentylacji mechanicznej,
strumieniowej, petnigcej nastepujace funkcje: wentylacji bytowej oraz
wentylacji oddymiajacej.

Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach nr 4/15, 4/16, 4/17,
4/18, 4/19, AM6, obreb Tarnogaj, o tacznej powierzchni ok. 36 822
m?2.

Tabela nr 1. Bilans powierzchni terenu inwestycji:

Bilans terenu [m2]

Powierzchnia dziatek ok. 36 822

Powierzchnia terenu wydzielona pod inwestycje ok. 35 330

powierzchnia zabudowy ok. 10 879

powierzchnia terendéw utwardzonych, w tym: ok. 9 262
— drogi, zjazdy, parkingi ok. 2650
— chodniki i place na poziomie terenu ok. 4421
— studnie nawiewne ok. 441

— plac zabaw / miejsce rekreacji - nawierzchnia  ok. 523

utwardzona

— tarasy na poziomie gruntu ok. 1228

powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimymok. 7 318

powierzchnia biologicznie czynna nad garazami ok. 7 293
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powierzchnia z ekokraty ok. 578

powierzchnia biologicznie czynna na dachach ok. 2 200
§Rodzaj powierzchni [m2]
Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych
P Y J yanaatg Y ok. 21 825

liczona po obrysie zewnetrznym zabudowy

Powierzchnia drog, miejsc postojowych, ramp ok. 2 650
taczna powierzchnia kondygnacji garazowych oraz

q, i . yonaate Y ok. 24 474
drog i parkingdw naziemnych

Zestawienie miejsc postojowych [szt.]
miejsca parkingowe w garazach podziemnych 632
miejsca parkingowe zewnetrzne 20
tacznie 652

Powierzchnia projektowanej zabudowy rozumiana jako powierzchnia
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztatcenia, w tym tymczasowego w wyniku
realizacji przedsiewziecia wynosi 3,533 ha.
Dtugosc¢ projektowanych drég o nawierzchni twardej wynosi 0,766 km.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz

Dyrektor

Wydziatu Srodowiska
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