Zatacznik do uchwaty nr 2910/VIi/25
Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego

z dnia 22 wrzes$nia 2025 r.

OPINIA
ZARZADU WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
w przedmiocie sposobu uwzglednienia w projekcie Strategii Rozwoju Ponadlokalnego
Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego ,,WrOF 2050”ustalen i rekomendacji w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w wojewoddztwie okreslonych w ,,Strategii
Rozwoju Wojewoddztwa Dolnoslaskiego 2030”

Zgodnie z trescig art. 10f ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153), wéjt opracowujgc projekt strategii rozwoju gminy wystepuje do zarzadu
wojewddztwa o wydanie opinii w przedmiocie sposobu uwzglednienia ustalen i rekomendacji
w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w wojewddztwie okreslonych w
strategii rozwoju wojewddztwa. Zarzgd wojewddztwa wydaje wskazang opinie w terminie 30 dni
od dnia otrzymania projektu strategii rozwoju gminy (art. 10f ust. 3 ustawy o samorzadzie
gminnym). Stosowny wniosek Dyrektor Biura Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych
Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego w Urzedzie Miejskim Wroctawia wptynat do Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Dolnoslaskiego w dniu 25 sierpnia 2025r., powodujac
koniecznos¢ wydania wyzej wskazanej opinii przez Zarzagd Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

W pierwszej kolejnosci wskazaé nalezy, ze ,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolno$lgskiego
2030” (dalej jako SRWD 2030) zostata uchwalona w dniu 20 wrze$nia 2018 r. i nie zawiera ustalen
oraz rekomendacji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej
w wojewddztwie, gdyz obowigzek ich uwzglednienia zostat ustanowiony na mocy art. 5 pkt 1 lit. b
ustawy z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 1378, z pézn. zm.), ktéry wszedt w zycie z dniem 13
listopada 2020 r. Dodatkowo, na podstawie art. 31 ust. 1 wskazanej regulacji, dotychczasowe
strategie rozwoju wojewddztw zachowujg swojg moc do dnia 31 grudnia 2026 r.

Majgc na uwadze powyisze, stwierdzi¢ nalezy, ze nie ma obecnie faktycznej mozliwosci
opiniowania w przedmiocie sposobu uwzglednienia w projekcie ,Strategii Rozwoju Wroctawia
Wroctaw 2050” ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania iprowadzenia polityki
przestrzennej w wojewddztwie okreslonych w SRWD 2030. Niemniej jednak, biorgc pod uwage
spojnos¢ z zapisami zawartymi w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslgskiego”, przyjetym Uchwatg nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego
zdnia 16 czerwca 2020 r. iopublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036, Zarzad Wojewddztwa Dolnoslgskiego
opiniuje pozytywnie projekt Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Wroctawskiego Obszaru
Funkcjonalnego ,,WrOF 2050” z uwzglednieniem nizej wymienionych rekomendacji.

Zasadne jest, aby rozwigzania przyjete w projekcie Strategii Rozwoju Ponadlokalnego
Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego ,WrOF 2050” w zakresie modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania
i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie byty spdjne z politykg przestrzenng Samorzadu
Wojewddztwa Dolnoslgskiego wyrazong w obowigzujgcym ,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego”.



Wskazane jest uwzglednienie w projekcie Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Wroctawskiego
Obszaru Funkcjonalnego ,WrOF 2050” ustalen ,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslaskiego” w zakresie zasad zagospodarowania dla obszaréw funkcjonalnych
obowigzujgcych dla gmin dotyczacych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

Uwzglednienie inwestycji: Modernizacja wybranych dworcow przy linii kolejowej nr 274 na
odcinku Wroctaw — Boguszéw Gorce Zachdd wraz z przedtuzeniem przy linii 311, wybranych
dworcéw przy linii kolejowej nr 282 wraz z dworcem na st. Malczyce potozonym przy linii
275.
Ochrona obszaréw o nieprzeksztatconych lub stosunkowo mato zmienionych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwzglednianie pozostatych dziatan ochronnych
w zakresie ochrony krajobrazu, sformutowanych w obowigzujgcych planach ochrony parkéw
krajobrazowych — Slezanski Park Krajobrazowy.
Uwzglednienie proponowanych obszaréw do objecia ochrong prawng — na podstawie
zapisOow obowigzujgcych plandéw ochrony parkéow krajobrazowych — proponowanych
stanowisk dokumentacyjnych.
Uwzglednienie proponowanych obszaréw do objecia ochrong prawng — na podstawie
zapisow obowigzujgcych plandéw ochrony parkéow krajobrazowych — proponowanych
uzytkéw ekologicznych.
Uwzglednienie i uzupetnienie tras rowerowych przewidzianych w ramach Strategii
Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego (ZIT
WrOF), ktére tgczg Wroctaw z gminami oSciennymi.
Zachowanie rezerwy terenowej na prowadzenie tras rowerowych po zlikwidowanych liniach
kolejowych i dowigzanie ich do uktadu drogowego.
Wskazanie obszaréw, ktére wymagajg wspodtpracy z sgsiednimi  gminami przy
opracowywaniu planéw rozwoju infrastruktury turystyczne;.
Wskazywanie obiektéw, zespotdw i obszaréw zabytkowych do objecia ochrong
konserwatorska (wpis do rejestru zabytkow lub ujecie w ewidencji zabytkéw), w tym débr
kultury wspétczesnej.
Uwzglednienie Systemu Zielonej Infrastruktury, skitadajacego sie z jednostek Zielonej
Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunku Planu nr 12 — tworzacych kliny, ringi oraz taczniki
stanowiace ciggta catos¢ przestrzenna, umozliwiajaca przeptywy srodowiskowe
i przyrodnicze wokoét Wroctawia oraz do wewnatrz i na zewnatrz miasta.
Okreslenie dla terenu jednostek Zielonej Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunku Planu
nr 12, oznaczonych symbolami: PZA_1, PZA_WP_1, PZB_1, PZB_WP_1, PZC_1, PZC_WP_1
wytycznych w zakresie zachowania odpowiednich proporcji miedzy publicznymi terenami
zieleni a terenami zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej lub ustugowej wyrazonych przy
pomocy wskaznika. Zaleca sie, aby wskaznik okreslajgcy proporcje ustalony byt jako iloraz
powierzchni wydzielonych funkcjonalnie publicznych terenéw zieleni do powierzchni
terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw zabudowy produkcyjnej lub ustugowej

i wynosit odpowiednio:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 0,1, tj. co najmniej 1000m?
ogolnodostepnych terendw zieleni na 1ha terendw zabudowy mieszkaniowej,

b) dla terendw zabudowy produkcyjnej lub ustugowej — co najmniej 0,01, tj. co najmniej
100m? powierzchni ogdlnodostepnych terendéw zieleni na 1lha terenéw zabudowy
produkcyjnej lub ustugowe;j.

Okreslenie dla terenu jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI), wskazanych na rysunku Planu

nr 12, oznaczonych symbolami: PZA_2, PZA WT 2, PZA_WT_WP_2, PZB 2, PZB_WP_2,
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12)

13)

14)

15)

16)

PZB WT_2, PZC 2, PZC_WT WP_2, PZC_WT_ 2 wytycznych w zakresie zachowania
odpowiednich proporcji miedzy publicznymi terenami zieleni a terenami zabudowy
mieszkaniowej, produkcyjnej lub ustugowej wyrazonych przy pomocy wskaznika. Zaleca sie,
aby wskaznik okreslajacy proporcje ustalony byt jako iloraz powierzchni wydzielonych
funkcjonalnie publicznych terenéw zieleni do powierzchni terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz terendw zabudowy produkcyjnej lub ustugowej i wynosit odpowiednio:

a) terendéw zabudowy mieszkaniowej — nie mniejszego niz 0,15, tj. co najmniej 1500m?
ogodlnodostepnych terendw zieleni na 1ha terenéw zabudowy mieszkaniowej,

b) terenéw zabudowy produkcyjnej lub ustugowej — nie mniejszego niz 0,02, tj. co najmniej
200m? powierzchni ogdlnodostepnych terendw zieleni na 1lha terenéw zabudowy
produkcyjnej lub ustugowej.

Okreslenie dla terenu jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI), wskazanych na rysunku Planu nr

12, oznaczonych symbolami: PZA 3, PZA_WT 3, PZB 3, PZB_WP_3, PZB_WT_3, PZC 3,

PZC_MS_3, PZC_WP_2, PZC_WP_3, PZC_WT_ 3, PZC_WT_WP_3, wytycznych w zakresie

zachowania odpowiednich proporcji miedzy publicznymi terenami zieleni a terenami

zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej lub ustugowej wyrazonych przy pomocy wskaznika.

Zaleca sie, aby wskaznik okreslajgcy proporcje ustalony byt jako iloraz powierzchni

wydzielonych funkcjonalnie publicznych terendw zieleni do powierzchni terenéw zabudowy

mieszkaniowe] oraz terendéw zabudowy produkcyjnej lub ustugowej i wynosit odpowiednio:

a) terendw zabudowy mieszkaniowej — nie mniejszego niz 0,20, tj. co najmniej 2000m2
ogdlnodostepnych terendw zieleni na 1ha terenéw zabudowy mieszkaniowej,

b) terenéw zabudowy produkcyjnej lub ustugowej — nie mniejszego niz 0,03, tj. co najmnie;j
300m2 powierzchni ogdlnodostepnych terendéw zieleni na 1lha terenéw zabudowy
produkcyjnej lub ustugowe;j.

Okreslenie wytycznych dla terenéw jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI), wskazanych na

rysunku Planu nr 12, oznaczonych symbolami: PZA_WP_1, PZA_WT_WP_2, PZB WP_1,

PZB_WP_2, PZB_WP_3, PzZC_WP_1, PzZC WP_2, PZC_WP_3, PZC_WT _WP_2,

PZC_WT_WP_3 ograniczajacych mozliwos¢ lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej zaliczonej do

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

Okreslenie wytycznych w zakresie kierunkéw i wskaznikdw dotyczgcych zagospodarowania

oraz uzytkowania terenéw dla terendw jednostek Zielonej Infrastruktury (Zl), wskazanych na

rysunku Planu nr 12, pozwalajacych na ograniczenie lub wykluczenie mozliwosci lokalizacji
wielkotowarowych gospodarstw rolnych.

W granicach jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI), wskazanych na rysunku Planu nr 12,

oznaczonych symbolami: PZA_1, PZA_2, PZA 3, PZA_WP_1, PZA_WT_2, PZA_WT_3,

PZA_WT_WP_2 ustala sie:

a) bezwzgledne utrzymanie zieleni wysokiej we wszystkich formach oraz na wszystkich
terenach uzytkowanych jako: uzytki ekologiczne, grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych, grunty lesne, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, parki, zielerice
i tereny zieleni osiedlowej, cmentarze oraz lasy gminne, z dopuszczeniem jej usuniecia
jedynie na wazne cele publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) zachowanie, uzupetnienie oraz wprowadzanie nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ciekow
naturalnych oraz drég publicznych,

¢) zachowanie i wprowadzanie nowych zadrzewien wzdtuz miedz.

W granicach wszystkich jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI) wskazanych na rysunku Planu

nr 12, ustala sie:



a) zachowanie istniejgcych ciekéw i zbiornikéw wodnych poprzez okreslenie wytycznych
w zakresie kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw zapewniajgcych utrzymanie migracji i bioréznorodnosci oraz pozwalajgcych na
zachowanie ich pierwotnych parametréw retencyjnych w zakresie pojemnosci i zdolnosci
przeptywowej, a w miare mozliwosci umozliwiajgcych zwiekszenie ich zdolnosci
retencyjnych,

b) zapewnienie odpowiednich stosunkéw wodnych poprzez wprowadzenie wytycznych
dotyczacych:
= zasad regulowania stosunkéw wodnych przed zlokalizowaniem zabudowy

i dostosowania systemu melioracyjnego do nowych warunkéw zagospodarowania,
= zasad zachowania naturalnego poziomu retencji przy zmianie przeznaczenia terenu.

17) Okreslenie wytycznych zapewniajgcych zachowanie w stanie naturalnym terendw zaleznych

od wéd i innych ekosystemoéw utrzymujgcych wysokg zdolnos¢ retencyjng typu: mokradta,
bagna, trzesawiska, mszary, torfowiska itp.

Whioskuje sie rowniez o uwzglednienie w projekcie Strategii Rozwoju Ponadlokalnego
Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego ,, WrOF 2050” nastepujgcych postulatéw, zawartych
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego dla obszaru objetego
WW. opracowaniem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Dostosowanie przestrzeni i wykonanie dziatan komplementarnych przy rewitalizowanych
dworcach kolejowych (Boguszow-Gorce Zachdéd, Bolestawiec, Imbramowice, Katy
Wroctawskie, Malczyce, Smolec, Szklarska Poreba Gdérna, Watbrzych Gtéwny, Wegliniec)
w celu osiggniecia funkcjonalnych zespotow weztéw przesiadkowych.

Uwzglednienie  budowy lotniska  sportowo-dyspozycyjnego w  Swiebodzicach
i Mirostawicach.

Uwzglednianie obszaréw optymalnej lokalizacji nowych inwestycji, wskazanych na rysunku
Planu nr 1. Osadnictwo, jako terendw lokalizacji budynkéw lub budowli zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci majacej na celu wytwarzanie dobr i materiatdw oraz jako
rekomendowanych przedsiebiorcom optymalnych lokalizacji nowych inwestycji
w rozumieniu przepisdw art. 7 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu
nowych inwestycji.

Ograniczenie lokalizowania elementéw i obiektdw infrastruktury technicznej w miejscach
eksponowanych widokowo, ochrona i zagospodarowanie punktéw widokowych, ochrona
i ksztattowanie ciggow i osi widokowych.

Uwzglednianie w polityce przestrzennej gminy koniecznosci ochrony zasobow $Srodowiska
przyrodniczego zgodnie z zasadg zrdwnowazonego rozwoju (w tym zapisdw zawartych
w obowigzujgcych planach ochrony obszaréw chronionych).

Wytaczenie obszaréw chronionego krajobrazu z lokalizowania elektrowni wiatrowych
0 mocy wiekszej niz moc mikro-instalacji w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrddtach energii (Dz.U. z 2018 r. poz. 2389 z pdzn. zm.).

Integracja szlakow wodnych ze szlakami pieszymi, rowerowymi i konnymi w ich otoczeniu
(wzdtuz rzek o sezonowej zmiennosci poziomu waod).

Obejmowanie ochrong w formie parku kulturowego obszaréw o wysokich walorach
historycznych, artystycznych i krajobrazowych.

Proponuje sie utworzenie nastepujgcego parku kulturowego — Zespdt Hali Stulecia
we Wroctawiu,



10) Realizacja regionalnych szlakéw turystycznych oraz powigzanie ich z zasobami
przyrodniczymi i kulturowymi gmin z wykorzystaniem systemow lokalnych szlakéw
turystycznych.

11) Uwzglednianie zatozen ,Programu opieki nad zabytkami wojewddztwa dolnoslagskiego”
w gminnych programach opieki nad zabytkami w celu skoordynowania dziatan w sferze
ochrony zabytkow.

12) Wskazywanie w dokumentach planistycznych obiektow i obszaréw, ktére powinny uzyskac
ustawowg forme ochrony zabytkdw (wpis do rejestru zabytkéw lub ujecie w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow).

13) Uwzglednienie ograniczen dla rozwoju energetyki wiatrowej wynikajgcych z dokumentu
wspomagajgcego polityke Zarzgdu Wojewddztwa Dolnoslaskiego w zakresie energetyki ze
zrodet odnawialnych - ,Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki
wiatrowej w wojewddztwie dolnoslgskim”.

14) Uwzglednienie preferencji dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych na obszarach:

a) potozonych w sgsiedztwie drog i linii elektroenergetycznych,

b) niskim nachyleniu terenu — obszary nizinne,

¢) wysokim nastonecznieniu,

d) nieuzytkdw i gleb nieprzydatnych rolniczo, oraz na dachach obiektow
wielkopowierzchniowych.

15) Wsparcie dla technologii wytwarzania energii w uktadach skojarzonych: kogeneracyjnych,
trigeneracyjnych oraz poligeneracyjnych.

16) Wspieranie rozwoju odnawialnych zrédet energii, w szczegdlnosci na obszarach przekroczen
dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen powietrza.

17) Budowa miejskich sieci szerokopasmowych.

18) Wspieranie rozwoju sieci teleinformatycznych na obszarach problemowych, w ktérych
nie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna umozliwiajgca Swiadczenie ustug dostepu
do Internetu o wymaganej przepustowosci.

19) Zapewnienie zintegrowanego rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej z infrastruktura
energetyczng, wodnokanalizacyjng i transportowa.

20) Zachowanie bezpiecznej odlegtosci od zaktadéw o duzym i o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, ktére zostaty zamieszczone w Aneksie nr 2 aich
rozmieszczenie zostato pokazane na rysunku Planu nr 8. Bezpieczenstwo.

21) Dokoriczenie budowy tzw. Osi Inkubacji.

22) Budowa infrastruktury rowerowej zgodnie ze Standardami projektowymi i wykonawczymi
dla infrastruktury rowerowej wojewoédztwa dolnoslaskiego.

23) Uspdjnienie, na styku jednostek administracyjnych, przebiegu planowanych tras
rowerowych z gminami osciennymi.

24) Uwzglednienie potrzeb rozwoju ruchu rowerowego przy inwestycjach realizowanych przez
instytucje gminne.

25) Poprawienie funkcjonowania korytarza transportowego i redukcja ucigzliwosci zwigzanych
z wielkos$cig natezenia ruchu samochodowego we WrOF poprzez: wyznaczenie rezerw
terenowych dla budowy obwodnic miejscowosci Bukowice, Roscistawice, Wilczyn oraz
Droszéw w ciggu drogi wojewddzkiej nr 340.

26) Poprawienie funkcjonowania korytarza transportowego i redukcja ucigzliwosci zwigzanych
z wielkoscig natezenia ruchu samochodowego we WrOF poprzez: wyznaczenie rezerwy
terenowe] dla budowy obwodnicy Gniechowic w ciggu drogi krajowej nr 35.



27) Poprawienie funkcjonowania korytarza transportowego i redukcja ucigzliwosci zwigzanych
z wielko$cig natezenia ruchu samochodowego we WrOF poprzez: wyznaczenie rezerwy
terenowe] dla budowy obwodnicy Kryniczna w ciggu drogi wojewddzkiej nr 346.

28) Poprawienie funkcjonowania korytarza transportowego i redukcja ucigzliwosci zwigzanych
z wielkos$cig natezenia ruchu samochodowego we WrOF poprzez: wyznaczenie rezerwy
terenowej dla budowy obwodnicy Szczepankowic w ciggu drogi wojewddzkiej nr 346.

29) Poprawienie funkcjonowania korytarza transportowego i redukcja ucigzliwosci zwigzanych
z wielkos$cig natezenia ruchu samochodowego we WrOF poprzez: wyznaczenie rezerwy
terenowe] dla budowy obwodnicy Wierzbic w ciggu drogi wojewddzkiej nr 346.

30) Realizacja na terenach zabudowanych ciggdéw pieszych lub pieszo-rowerowych w ramach
wskazanych gtéwnych korytarzy aglomeracyjnych.

31) Integracja szlakdw turystycznych z przystankami komunikacji zbiorowe;.

32) Integrowanie obszaréw rozwoju turystyki i rekreacji WrOF z obszarami tworzgcymi system
Zielonej Infrastruktury.

33) Na styku jednostek administracyjnych uspdjnienie przebiegu szlakéow turystycznych
z gminami osciennymi.

34) Wyodrebnianie na terenach wskazywanych pod rozwdj zabudowy lub w ich bezposrednim
sgsiedztwie odrebnych funkcjonalnie, ogélnodostepnych terenéw zieleni o powierzchni nie
mniejszej niz 1000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 20m.

35) Utworzenie parkéw kulturowych w celu zachowania wartos$ci krajobrazu kulturowego
o wysokim znaczeniu dla dziedzictwa kulturowego. Na obszarze miejskiego obszaru
funkcjonalnego proponuje sie utworzenie nastepujgcego parku kulturowego: Hala Stulecia
we Wroctawiu.

36) Optymalizowanie lokalizacji duzych komplekséw terenéw zabudowy ustugowe;j
lub produkcyjnej. Zaleca sie, aby kompleksy terenéw o facznej powierzchni przekraczajacej
10 ha przeznaczane pod rozwdj zabudowy ustugowej lub produkcyjnej w miare mozliwosci
wyznacza¢ w obrebie wskazanych w Planie obszaréw optymalnej lokalizacji nowych
inwestycji lub w odlegtosci do 1000 m od nich —w przypadku braku mozliwosci wynikajgcych
z uwarunkowan lokalnych.

37) Zabezpieczenie odpowiedniejjakosci Srodowiska na obszarach skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarczej — duzych, zwartych komplekséw zabudowy ustugowej lub produkcyjnej —
poprzez ustalenie wskaznika nasycenia tych terendw zielenig okreslajacego wielkosc
powierzchni wydzielonych funkcjonalnie publicznych terendéw zieleni przypadajacych na
funkcjonujgce w ramach obszaréw skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarczej terenéw
zabudowy ustugowej i/lub produkcyjnej. Zaleca sie, aby wskaznik udziatu zieleni wyrazony
zostat jako iloraz powierzchni wydzielonych funkcjonalnie publicznych terendw zieleni
do terendéw produkcyjnych lub ustugowych, a jego wartos¢ wynosita co najmniej 0,05.

38) Zapewnienie efektywnej obstugi komunikacyjnej terendw wyznaczonych pod rozwdj
zabudowy ustugowej lub produkcyjnej wyznaczonych w ramach obszaréow optymalnej
lokalizacji nowych inwestycji wskazanych w Planie lub innych duzych, zwartych komplekséw
terenu zabudowy ustugowej lub produkcyjnej przeznaczanych pod rozwdj skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej. Zaleca sie aby obstuga komunikacyjna tych terendw byta
zapewniona drogg co najmniej o parametrach drogi klasy zbiorczej, wyposazong w pas
zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wysokiej o szerokosci co najmniej 3,0 m.

39) Aktualizowanie opracowan ekofizjograficznych i inwentaryzacji przyrodniczych, ktére bedg
stanowity podstawe do waloryzacji i wyznaczania terendéw cennych przyrodniczo oraz
zapewnienia ich ciggtosci, w tym wyznaczania lokalnych korytarzy ekologicznych.



40) Wspdtpraca przy opracowaniu strategii tworzenia i wdrazania Systemu Zielonej
Infrastruktury WrOF.

41) Preferowanie w granicach jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI), wskazanych na rysunku
Planu nr 12, nastepujacych przeznaczen terendw, w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) tereny lasoéw,
b) tereny zieleni urzgdzonej — takich jak: parki, ogrody, zielernice, arboreta, alpinaria,
c) tereny ogrodéw dziatkowych,
d) tereny rolnicze, w szczegdlnosci przeznaczane na uprawe ziét, kwiatow, owocdédw i warzyw
e) tereny ustugowe — w zakresie:
= opieki i zdrowia (zaktady opiekunczo-lecznicze, obiekty i tereny zamieszkania
zbiorowego dla 0sdb starszych i niepetnosprawnych),
= centréw zdrowia i urody (SPA, saunaria),
= sportu i rekreacji (tereny boisk sportowych, sal sportowych, kapielisk, basendw,
kortéw tenisowych, pdl golfowych, stadniny koni, pdl biwakowych i kempingowych,
parkow linowych, trasy i miejsca do jazdy konnej, trasy rowerowe, trasy do narciarstwa
biegowego, gorki saneczkowe, parkury, miasteczka rowerowe, skateparki, lotniska
i tory wyscigowe dla modelarzy, miejsca dla baloniarzy, motolotniarzy, przystanie,
towiska dla wedkarzy, stawy rybne, miejsca do grillowania),
= turystyki,
* naukowo-dydaktycznym (kampusy szkét wyzszych, szkolnictwo zawodowe),
* naukowo-badawczym (jednostki naukowo-badawcze, w szczegdlnosci zwigzane
z produkcjg zywnosci i produktéw naturalnych).
f) tereny zabudowy letniskowej,
g) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w uktadzie wolnostojagcym
lub blizniaczym.

42) Realizowanie w granicach jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI), wskazanych na rysunku
Planu nr 12, terenéw ustugowych sportowych i rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
turystycznych  w formie  ekstensywnej, na zasadzie uzupetnienia istniejgcego
zagospodarowania.

43) W granicach jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI), wskazanych na rysunku Planu nr 12,
wprowadzanie ustalen i wytycznych pozwalajgcych na unikanie kolizji kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy z funkcjami petnionymi przez System Zielonej Infrastruktury.

44) Ograniczanie odptywu wéd ponad poziom odptywu naturalnego (np. doty chtonne, studnie
chtonne, zbiorniki retencjonujgce wody nawalne, itp) przy wprowadzaniu nowego rodzaju
zagospodarowywania na terenach dotychczas niezabudowanych.

45) Ograniczanie zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym
dostosowanie zagospodarowania i warunkdéw technicznych zabudowy do stopnia zagrozenia
oraz uwzglednienie cyklicznych zalewow.

46) Okreslanie w lokalnych dokumentach planistycznych obszaréw o duzej zdolnosci retencyjnej
i 0 obnizonej pojemnosci retencyjnej, ktére wymagajg kompensacji.

47) W granicach jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI), wyznaczanie, w miare mozliwosci,
w lokalnych obnizeniach w bezposrednim sasiedztwie ciekdw naturalnych terenéw pod
lokalizacje zbiornikdw matej retenc;ji.

48) Wprowadzanie w lokalnych dokumentach planistycznych ustalen zapewniajgcych:




a) stosowanie rozwigzan, ktdre spowalniajg sptyw wody w cieku (zakola, meandry)
i prowadzg do renaturalizacji ciekow, niekolidujgcych z dziataniami w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej lub innymi ponadlokalnymi celami publicznymi,

b) utrzymanie, odtworzenie oraz budowe nowych systeméw melioracyjnych w postaci
ciekdw wodnych oraz drenazy (urzadzenia melioracji podstawowej).

Wskazane jest rowniez, aby w projekcie Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Wroctawskiego
Obszaru Funkcjonalnego ,,WrOF 2050”, odpowiednio poszczegdlne mapy zostaty uzupetnione
o istotne dla rozwoju i funkcjonowania Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego elementy:

1) wskazanie docelowych lokalizacji zintegrowanych weztéw przesiadkowych,
2) wskazanie docelowych elementdw systemu bike & ride przy stacjach i przystankach
kolejowych oraz petlach tramwajowych a takze dworcach autobusowych,
3) wskazanie tras rowerowych przewidzianych w ramach obecnej Strategii Zintegrowanych
Inwestycji Terytorialnych Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego (ZIT WrOF), ktore taczg
Wroctaw z gminami o$ciennymi
a) tacznik
» Biestrzykdw — Swieta Katarzyna
= Skatka — Krzeptow
= Wieza Utrata
b) tgcznik miedzygminny
* Gnhiechowice — Zérawina Osiedle
= Jelcz Laskowice — Olesnica
= Katy Wroctawskie — Krysztatowice
= Katy Wroctawskie — Nowa Wie$ Kacka
= Krobielowice — Gniechowice
* Miekinia — Sroda Slaska
= Nadolice — Brzezia taka
= Pietrzykowice — Wroctaw
= Szewce — Paniowice
= Szlak Odry
= Wilczyn — Siedlec
c) trasagtowna
= Brzezia tgka — Wroctaw
= Gtoska — Wroctaw
= Jelcz Laskowice — Wroctaw
= Katy Wroctawskie — Wroctaw
= Kobierzyce — Wroctaw
= Kuraszkéw — Wroctaw
= Miekinia — Wroctaw
= Nowojowice — Wroctaw
» Oborniki Slaskie — Wroctaw
= QOlesnica— Wroctaw
= Samotwoér — Wroctaw
= Siechnice — Wroctaw
= Sobdtka — Wroctaw
= Sobdtka — Wroctaw (linia kolejowa)



4)

5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

= Szlak Odry
= Szlak Odry wariant potudniowy
= Szlak Odry wariant pétnoc
= Szlak Odry wariant pétnocny
» Swieta Katarzyna — Wroctaw
= Trzebnica — Wroctaw
= Wegréw — Wroctaw
» Zrédta — Sroda Slaska
» Zd6rawina — Wroctaw
d) trasa gtdwna alternatywna
= Katy Wroctawskie — Wroctaw
= Kobierzyce — Wroctaw
= Siechnice — Wroctaw
= Sobdétka — Wroctaw (linia kolejowa)
» Swieta Katarzyna — Wroctaw
* Trzebnica — Wroctaw
e) trasa gtdwna kolej
= Sobdtka — Wroctaw (linia kolejowa)
= Sobdtka — Wroctaw (linia kolejowa) — Ktodzko
f) trasa zbiorcza
= Gtéwna Trasa Obwodowa
trasy rowerowe:
= Trasa Doliny Baryczy
= Trasa Kamienna
= kolej na rowery — Strzelin — Gteboka — tukowice Brzeskie
uwzglednienie lotniska sportowo-dyspozycyjnego w Mirostawicach,
wskazanie obszardéw, ktére wymagajg wspotpracy z sgsiednimi gminami przy
opracowywaniu planéw rozwoju infrastruktury turystyczne;j,
uwzglednienie Systemu Zielonej Infrastruktury sktadajgcego sie z jednostek Zielonej
Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunku Planu nr 12 — tworzacych kliny, ringi oraz taczniki
stanowigce ciggltg catos¢ przestrzenng, umozliwiajagcg przeptywy Srodowiskowe
i przyrodnicze wokdét Wroctawia oraz do wewnatrz i na zewnatrz miasta,
taczenie terendw jednostek ZI systemem tras rowerowych,
lokalizacje proponowanych stanowisk dokumentacyjnych:
= Blokowisko gabrowo-granitowe
= Kwarc zytowy-1
= Kwarc zytowy-2
= Przemitéw
= Reliktowy lodowiec gruzowy
= Rozdroze Sulistrowickie
= Strzegomiany
= Wiezyca-1
= Wiezyca-2
= Wiezyca-3
przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV pomiedzy Magnuszowicami (gm.
Niemodlin) a Suchym Dworem (gm. Zérawina),
przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV Dobrzen — Pasikurowice (Ostréow),
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12) postulowany Zbiornik Smolna,
13) postulowany Zbiornik Sokotowice.

W ,Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w wojewddztwie
dolnoslaskim” (opracowanie zostato zaktualizowane w 2011r. — Uchwata Nr 2082/1V/12 Zarzadu
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 3 kwietnia 2012 r.) teren objety projektem znajduje sie
w nastepujgcych kategoriach terendw:

» Kategoria Il — Lokalizacje wysokiego ryzyka (niebezpieczne),

=  Kategoria lll — Lokalizacje duzego ryzyka (zagrozone),

= Kategoria llla — Lokalizacje potencjalnie konfliktowe,

= Kategoria IV — lokalizacje najmniej konfliktowe (bezpieczne)

dla lokalizacji duzych obiektéw energetyki wiatrowe;j.

Ponadto w przedmiotowym opracowaniu nalezy wskaza¢ na potrzebe uwzglednienia
rekomendacji zawartych w ,Studium uwarunkowan dla lokalizacji wielkopowierzchniowych
instalacji fotowoltaicznych na Dolnym Slasku", ktére Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego przyjat
w dniu 8lipca 2025r. Uchwatg Nr2487/VII/25. Jest to opracowanie studialne stuzgce
prowadzeniu polityki Zarzagdu Wojewddztwa Dolnoslgskiego w zakresie rozwoju energetyki
ze zrodet odnawialnych — instalacji fotowoltaicznych o powierzchni przekraczajgcej 0,5 ha
na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego, wprowadzajgce rekomendacje dla lokalizacji WFF
ze szczegdlnym uwzglednieniem potencjalnych konfliktéw przestrzennych.

Jednoczesnie analiza przedtozonego projektu Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Wroctawskiego
Obszaru Funkcjonalnego ,WrOF 2050” wskazuje, ze jest on zgodny ze ,Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2030”. Cele strategiczne: Cel 1. Wysoka jako$¢ Zzycia oraz
zapewnione mozliwosci rozwoju i aktywnosci mieszkancéw, Cel 2. Konkurencyjna i innowacyjna
gospodarka, nauka, edukacja, Cel 3. Wysoki stopien zachowania srodowiska naturalnego
i adaptacja do zmian klimatu, Cel. 4 Funkcjonalna ibezpieczna przestrzen do Zzycia, wraz
z kierunkami dziatan okreslonymi dla ich osiggniecia, sg spdjne z celami strategicznymi rozwoju
regionu okre$lonymi w ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2030”.
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