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Szanowny Panie!

W odpowiedzi na przestang przez Pana interpelacje dotyczaca stanu prac nad planami
przebudowy i zagospodarowania placu Spotecznego informujemy, ze:

Ad. 1

12 maja 2021 r. Miasto Wroctaw i Europejski Bank Inwestycyjny (EBI) zawarty
Umowe o $wiadczenie ustug doradczych dla opracowania projektu ,,Nowe
zagospodarowanie Placu Spotecznego we Wroctawiu”. W ramach Umowy
wypracowana zostata struktura formalno-prawna projektu oraz rekomendacje
okreslajace zalecany model realizacji Projektu. Kluczowym elementem, ktéry
powinien zosta¢ wykonany przed przystgpieniem do kolejnych etapéw dziatan, byto
opracowanie studium wykonalnosci.

W trakcie procesu doradczego obszar pl. Spotecznego poddano szerokim analizom.
Okreslono charakterystyke projektu oraz zdefiniowanie ograniczen, ktore Miasto
bedzie musiato uwzglednic¢ realizujgc Projekt. Kluczowa jest tu sytuacja finansowa
Miasta, ktora powoduje, ze realizacja Projektu bedzie wymagata wprowadzenia do
procesu inwestycyjnego inwestora lub grupy inwestorow prywatnych. Projekt ma
szanse na realizacje zatozen postawionych przez Miasto tylko jako projekt
realizowany w ramach umiejetnie zaplanowanej, diugoterminowej wspoétpracy Miasta
Zz podmiotami z sektora prywatnego.

Kluczowym etapem procesu doradczego byty konsultacje rynkowe, do ktérych
zaproszono uczestnikow reprezentujacych rézne sektory rynku, majacych rézne
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perspektywy inwestycyjne. Jedng z najwazniejszych rekomendacji catego procesu
jest potrzeba wykonania Studium wykonalnosci.

Majac na uwadze powyzsze Gmina Wroctaw wystapita do Europejskiego Banku
Inwestycyjnego z wnioskiem o sfinansowanie wykonania Studium wykonalnosci dla
Projektu ,Nowe zagospodarowanie Placu Spotecznego we Wroctawiu”.

W wyniku prac nie przesgdzono o rozwigzaniach przestrzennych dla obszaru Placu
Spotecznego.

W zwigzku z brakiem funduszy, w tym brakiem pozyskania finansowania
zewnetrznego, nie podjeto dziatan majacych na celu realizacje w zakresie zawigzania
partnerstwa publiczno-prywatnego oraz wykonania studium wykonalnosci.

Zagospodarowanie Placu Spotecznego to jedno z najwiekszych i najbardziej
wymagajacych wyzwan inwestycyjnych stojacych przed Miastem. Realizacja tego
przedsiewziecia wigze sie z koniecznoscig poniesienia znaczacych naktadéw
finansowych, w szczegoélnosci na budowe i modernizacje niezbednej infrastruktury
technicznej. Uwzgledniajgc dynamicznie zmieniajqce sie uwarunkowania spoteczne,
gospodarcze i przestrzenne, pierwotna koncepcja zagospodarowania terenu, przyjeta
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wymaga
ponownej analizy. Istnieje potrzeba jej dostosowania do aktualnych oraz
prognozowanych potrzeb mieszkancéw i uzytkownikow przestrzeni miasta, a takze
mozliwosci prawno-finansowych Miasta. Tylko kompleksowa weryfikacja tych zatozen
pozwoli na opracowanie realistycznej i dtugofalowej strategii zagospodarowania Placu
Spotecznego, odpowiadajacej zaréwno wyzwaniom wspotczesnosci, jak i aspiracjom
rozwojowym Wroctawia.

Ad. 2

Teren placu Spotecznego objety jest obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu urbanistycznego Centrum
w rejonie Placu Spotecznego we Wroctawiu uchwalonym w 2010 r. (Uchwata nr
XLV/1366/10 RMW z dnia 21 stycznia 2010 r.). Plan zagospodarowania Placu
Spotecznego oparto o nagrodzone prace konkursowe, przede wszystkim na
zwycieskim projekcie pracowni Gottesman-Szmelcman. Na podstawie planu
sporzadzona zostata koncepcja uktadu drogowego wraz z tunelem. W 2012 r.
opracowano studium projektowe ,,Nowe zagospodarowania Placu Spotecznego”, w
ktérym uwzgledniono wariantowe rozwigzania komunikacyjne, etapowanie realizacji
oraz wykonano wstepng wycene realizacji infrastruktury. Jej koszt wyceniono na ok.
900 min zt. Zmieniajace sie realia oraz analizy zwigzane z opracowywanym nowym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sktonity do
przeanalizowania zasadnosci realizacji tuneli w ramach realizacji Placu Spotecznego.
W zwigzku z tym w 2017 r. zlecona zostata analiza rozwigzan komunikacyjnych dla
tego obszaru. Dr hab. inz. Maciej Kruszyna z Politechniki Wroctawskiej w
opracowaniu ,Wskazania komunikacyjne dla Placu Spotecznego w aspekcie jego
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planowanych przeksztatcen przestrzennych” zleconym przez magistrat, nie
zarekomendowat wprowadzania tuneli drogowych.

Pézniejsze dziatania dotyczgace obszaru placu Spotecznego zwigzane byty z procesem
doradztwa Europejskiego Banku Inwestycyjnego.

Ad. 3

Zagospodarowanie Placu Spotecznego jest bardzo wymagajacym wyzwaniem
inwestycyjnym. Jego trudnosé zwigzana jest nie tylko z duzymi naktadami
finansowymi zwigzanymi z budowg i modernizacjg niezbednej infrastruktury
technicznej, ale réwniez koniecznosciq uwzglednienia zmieniajacych sie
uwarunkowan spotfecznych, gospodarczych i przestrzennych. Obowigzujacy dla tego
obszaru miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymaga rewizji i
dostosowania do potrzeb mieszkancéw i uzytkownikdw miasta, a takze mozliwosci
prawno-finansowych Miasta. Podjecie kolejnych dziatan musi by¢ poprzedzone
wielowgtkowymi analizami oraz szeroko przeprowadzonym procesem
partycypacyjnym. Jednakze w tym momencie nie toczg sie w tym temacie dziatania,
nie ma opracowanego harmonogramu dalszych prac.

Ad. 4

Plac Spoteczny, ze wzgledu na swoje istotne znaczenie dla miasta, jest zawsze
uwzgledniany w opracowywanych dokumentach miejskich, w tym dokumentach
zwigzanych z polityka mobilnosci i transportu. Jest to przestrzen wymagajaca
wielowatkowych analiz funkcjonalno-przestrzennych, ktére pozwolg na jego
wilaczenie w organizm miejski, m.in. pod wzgledem uktadu drogowego, sieci torowisk
tramwajowych, przystankow komunikacji zbiorowej, infrastruktury rowerowej oraz
ciagéw pieszych.

Z powazaniem
Renata Granowska

Wiceprezydent Wroctawia
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