Projekt —[797.3]
Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu Dominikanskiego, ulicy Ofawskiej i promenady
Staromiejskiej we Wroctawiu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
ouchwate Nr LXIII/1641/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia w rejonie placu Dominikanskiego, ulicy Ofawskiej i promenady
Staromiejskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroclawia z 2022 r. poz. 457).

Obszar projektu planu znajduje si¢ w centralnej czesei Wroctawia,
na osiedlu Stare Miasto, w sasiedztwie parku Juliusza Stowackiego oraz siedziby Muzeum
Architektury we Wroctawiu, zlokalizowanej przy ul. Bernardynskiej 5. Projekt planu obejmuje obszar
ograniczony: od pétnocy placem Dominikanskim i al. Stowackiego, od potudnia ulica Otawska,
od zachodu ul. bl. Czestawa, a od wschodu promenada Staromiejskag. W granicach planu
zlokalizowany jest teren zabudowany, na ktérym znajduje si¢ Centrum Handlowe Galeria
Dominikanska, otoczony ulicami publicznymi. Na fragmencie obszaru objetego planem wystepuje
zielen wysoka wraz z Fosg Miejska, peinigca funkcj¢ promenady. Obszar w granicach opracowania
zajmuje powierzchnig ok. 2,7 ha i jest w przewazajacej czesci wlasnoscig innych osob prawnych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wrocltawia
przyjetym uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5) obszar projektu planu potozony
jest w jednostce urbanistycznej Al Stare Miasto, w obszarze mieszkaniowo-usugowym MU
o $rédmiejskim stylu zamieszkiwania. Wedlug Studium... w jednostce urbanistycznej nalezy dazyé
do utrzymania wielofunkcyjnosci na calym obszarze Starego Miasta, zwlaszcza w zakresie
podtrzymania funkcji mieszkaniowej, wykreowania przestrzeni poiprywatnych w celu zwiekszenia
atrakcyjnosci zamieszkiwania oraz utrzymania i wzbogacenia wielkomiejskiego charakteru zabudowy,
form zagospodarowania poszczegélnych obszaréw - gmachdéw uzytecznosci publicznej, terenéw
zieleni, ciggéw komunikacyjnych. Wazne jest réwniez zapewnienie wysokiej jakosci kompozycyjnej
dla nowych inwestycji w zgodzie z historycznymi uwarunkowaniami.

Planuje si¢ utrzymanie charakteru istnigjacego ukladu urbanistycznego, jednocze$nie poszerzajac
proponowane przeznaczenia terenu o funkcje mieszkaniowe. Ma to na celu wzmocnienie
wielofunkeyjnego charakteru centralnego o$rodka ustugowego w rejonie placu Dominikanskiego
i ulicy Otawskiej.

W granicach opracowywanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Placu Dominikanskiego i Poczty Gtéwnej we Wroctawiu, przyjety uchwaty
Nr XXXIV/708/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017
r. poz. 19).

Przed podjeciem uchwaly inicjujacej sporzadzenie projektu planu miejscowego zostata opracowana
analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz ustalono
niezbedny zakres prac planistycznych.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych przepiséw
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym = stwierdzono zasadno$¢  przystapienia
do sporzadzenia planu miejscowego w przyjetych granicach.

Celem planu miejscowego jest umozliwienie przebudowy i nadbudowy CH Galerii Dominikariskiej
oraz dopuszczenie funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego
we wskazanym w planie zakresie. Zafozeniem podjgtego planu jest wyznaczenie rozwigzan



funkcjonalno-przestrzennych zmysla o harmonijnym rozwoju tej czedci Starego Miasta,
przy jednoczesnym uwzglednieniu kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium..., a takze przy
zapewnieniu powigzan i relacji wewnetrznych oraz z otoczeniem. Podjecie przystapienia
do sporzadzenia projektu planu miejscowego, poparte bylo zlozonym wnioskiem o zmiane planu
obowigzujacego, zawierajacym prosbe o zmiang parametréw wysokosciowych budynku, zgodnie
z politykg wysokosciowa Studium..., a takze o wzbogacenie dopuszczonych na tym terenie
przeznaczen o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowg zamieszkiwania zbiorowego.

W projekcie planu wyznaczono teren ustug, oznaczony symbolem 1U. W ramach tego przeznaczenia
dopuszczono szeroki wachlarz ustug, z dopuszczeniem w ograniczonym przestrzennie zakresie
przeznaczenia uzupetniajacego — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W ramach ustug mozliwa
bedzie realizacja réznych funkcji o charakterze zgodnym z wielkomiejskim, wielofunkcyjnym
profilem Starego Miasta, w tym: handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki oraz ustug biurowych i administracji. Zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ powyzej trzeciej kondygnacji nadziemnej budynkéw
w wydzieleniu wewnetrznym (D) i powyzej czwartej kondygnacji nadziemnej budynkdw
w wydzieleniu wewnetrznym (E). Wydzielenia wewnetrzne (A) i (B) odnoszg si¢ do istniejgcego
Hotelu Mercure Wroctaw Centrum, ktéry w projekcie planu zostaje uhonorowany zgodnie ze stanem
istniejacym oraz dotychczasowym stanem formalno-prawnym.

Wprowadzone nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy maja na celu ochrone istniejgcego
kompleksu ustugowego z mozliwoscig adaptacji do przysztych potrzeb rozwojowych. Wyznaczone
w planie miejscowym wskazniki urbanistyczne, w tym wysoko$¢ zabudowy, a takze udziat
powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej
oraz okreslenie wymogu zielonego dachu, realizacji szpalerow drzew i ochrony drzew zostaty
dostosowane odpowiednio do potrzeb ochrony i przysztej rewitalizacji kompleksu,
przy uwzglednieniu wymogoéw ksztattowania tadu przestrzennego i potrzeb zréwnowazonego
rozwoju, w tym w zakresie zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Ustalenia planu bedg mie¢ wplyw na uporzadkowanie
zabudowy poprzez regulacje dotyczace ksztattowania wskaznikéw urbanistycznych, gabarytu i formy
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Przyjgte rozwiazania projektowe maja na celu podnoszenie
atrakcyjnosci obszaru i wzmacnianie jego wartosci urbanistycznej pod wzgledem kompozycji i relacji
z otoczeniem.

Zapisy projektu planu uwzgledniaja obowiazujacg polityke przestrzenng miasta, okreslong
w Studium..., wprowadzajg ustalenia umozliwiajace rozwdj terenu objetego projektem planu
miejscowego, jednoczesnie chronige go przed niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.
Ustalenia planu miejscowego pozwola na integracje elementdéw struktury funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jego opracowania oraz okreslaja kierunki pozadanych przeksztalcen przestrzennych,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium...

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
Wprowadzane funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terenow sg zgodne z istniejgcymi
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. O wyjatkowych walorach krajobrazowych obszaru projektu
planu miejscowego, jak i jego otoczenia decyduje potozenie w historycznym zespole Starego Miasta
oraz obecno$¢ staromiejskich promenad i zalozen parkowych wzdluz historycznej Fosy Miejskiej,
a takze zabytkowych obszaréw i obiektdw objetych w planie miejscowym ochrong konserwatorska.

W prognozie oddzialywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzenia projektu planu
wskazano, ze w projekcie planu przyjeto zasadniczo korzystne rozwigzania z zakresu ochrony
srodowiska m. in. ochrony woéd, powietrza i klimatu akustycznego oraz terendéw zieleni.
Ustalenia planu zakladaja zachowanie istniejacej zabudowy lub co najwyzej jej
przebudowe/nadbudowe (linie zabudowy otaczaja istniejacy obiekt). Plan ustala obowigzek urzgdzenia
zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych, a takze okresla
minimalny procent udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego. Ponadto w planie wyznacza



sig tereny WS, ZP, szpalery drzew, w tym szpalery objete ochrong oraz okresla si¢ minimalny procent
nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych lub wody powierzchniowej (na terenie ZP, WS). Tereny zieleni nie petnig wytacznie
funkcji estetycznej. Ich utrzymanie korzystnie wplywa na warunki aerosanitarne otoczenia.
Promenady peinig funkcje terenéw otwartych, stanowiac korytarz umozliwiajgcy przewietrzanie
terenu. Obecno$¢ parkéw korzystnie wptywa na warunki klimatu lokalnego redukujgc przesuszenia
powietrza i tagodzac efekt miejskiej wyspy ciepta. Dodatkowo w planie ustalono, iz na terenie 1U,
na co najmniej 15% powierzchni wszystkich dachéw budynkéw na czesci tego terenu, obowigzuje
zielony dach spetniajacy ustalenia, o ktérych mowa w §13 pkt 6 projektu uchwaty planu. Wszystkie te
zapisy wplyng na zachowanie oraz wzbogacenie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru
planu. Najcenniejsze elementy krajobrazu zostaly objete szczegdlna ochrong prawng (wpisanie
obiektéw i obszaréw do rejestru zabytkow oraz do ewidencji zabytkéw, ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej i okreslenie przedmiotu oraz zakresu jej ochrony).

Plan nie wprowadza funkcji ucigzliwych, ktére moglyby powodowaé degradacje klimatu
akustycznego na terenie planu, jednak mozliwy jest wzrost natezenia ruchu samochodowego
na drogach prowadzacych do analizowanego obszaru. W planie okreslono standardy akustyczne.
W celu zapewnienia poprawnych warunkéw akustycznych, dla klas przeznaczenia teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug zdrowia i pomocy spofecznej, teren ustug edukacji,
ustalono w budynkach obowigzek stosowania rozwigzan technicznych, ktére zapewnig w nich
wiasciwe warunki akustyczne. W zakresie ochrony $rodowiska projekt planu zostat zaopiniowany
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu pismem otrzymanym w dniu 11
wrze$nia 2023 r. oraz przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego postanowieniem
pismem otrzymanym w dniu 22 wrzes$nia 2023 r.

Na obszarze projektu planu nie wystgpuja obiekty i tereny objete ochrong zgodnie z ustawa
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2024 poz. 1478 z pézn. zm.) oraz ustawg
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2024 poz. 82). Przedmiotowy
obszar nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

W granicach opracowania projektu planu nie wystepujg obszary chronione w ramach sieci Natura
2000. Obszar projektu planu znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych
na obszarze miasta.

Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych — okreslono je szczegdtowo w §6 uchwaly. Caly obszar objety planem
wpisany jest do rejestru zabytkéw jako fragment historycznego zespotu urbanistycznego Starego
Miasta we Wroctawiu. Do rejestru zabytkow jest wpisana réwniez wskazana na rysunku planu Basteja
obronna, tzw. Basteja Hioba — al. Stowackiego. Ponadto caly obszar planu miejscowego potozony
Jest w granicach: Starego Miasta, uznanego za pomnik historii (zarzadzenie Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r.) oraz parku kulturowego ,,Stare Miasto” (na mocy
uchwaty nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 kwietnia 2014 r., zmienionej uchwatg
nr XXXII/686/16 z dnia 24 listopada 2016 r. oraz uchwatg nr XLVI/1213/21 Rady Migjskiej
Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r.). Wprowadzono strefe ochrony konserwatorskiej dotyczaca
krajobrazu kulturowego na catym obszarze objetym projektem planu. Przedmiotem ochrony w strefie
konserwatorskiej s3: wskazana na rysunku planu miejscowego Promenada Staromiejska wzdtuz Fosy
Miejskiej, w miejscu dawnych fortyfikacji obronnych, ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw,
historyczny ukfad funkcjonalno-przestrzenny, gestos¢ zabudowy, relacje widokowe, przestrzenne
i wysokosciowe, tereny zieleni i starodrzew, historyczne nawierzchnie ciggéw komunikacyjnych,
elementy matej architektury, osie widokowe i ekspozycja zabytkowych pierzei, budynkéw i zieleni
komponowanej. Na calym obszarze planu wyznaczono réwniez strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych W, w ktorej okreslono obowigzek ochrony i ekspozycji reliktow
zabytkowej architektury, w tym reliktéw fortyfikacji oraz ochrony dawnego cmentarza
przykoscielnego sw. Wojciecha, w granicach wskazanych na rysunku planu miejscowego. W strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W obowigzuja przepisy odrebne w zakresie
ochrony zabytkéw ibadan archeologicznych. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego



i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, projekt planu zostat uzgodniony z Dolnoslaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw postanowieniem nr 881/2025 z dnia 27 czerwca 2025 r.

Teren objety projektem planu, zgodnie z aktualnymi ,,Mapami zagrozenia powodziowego”, potozony
jest poza obszarem szczegblnego zagrozenia powodzia oraz poza obszarem planowanego
przeprowadzenia wod powodziowych.

Projekt planu stwarza warunki do wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture techniczna.
Na calym obszarze planu dopuszcza sig¢ sieci uzbrojenia terenu. Ustalenia planu zawarte
w §11 dopuszczajg zaopatrzenie w cieplo wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska. Ponadto
ustalenia planu zobowigzuja do odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych wylacznie siecig
kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej. Zapisy te zasadniczo zapewniajg tym samym ochrong wéd
i gruntu przed skazeniem $ciekami bytowymi i przemystowymi.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnoscei i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg okresla §10 uchwaly, dotyczacy zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji oraz sposobu parkowania. Ponadto dla klas przeznaczen terenu ustug edukacji,
w budynkach obowiazuje stosowanie rozwiazan technicznych, ktére zapewniajg w nich wiasciwe
warunki akustyczne.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, zostal przeanalizowany w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby mpzp. W wyniku realizacji ustaleii zawartych w planie nastapi otwarcie
mozliwosci inwestycyjnych oraz rozwdj i aktywizacja obszaru objetego planem.

Udziat spoleczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym rowniez jawnos$¢ i przejrzystosé procedury planistycznej zostala zapewniona
na dotychczasowych etapach, réwniez przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie 31 marca 2023 r. w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
oraz na tablicach ogloszei w budynkach Urzgdu Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw
do planu w terminie do 24 kwietnia 2023 r. - w wyznaczonym terminie wplynely 3 wnioski,
ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr 10736/23 Prezydenta Wroctawia z dnia 30 czerwca
2023 r., ;

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskow do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego,

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemne;j lub elektroniczne;j,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
miejscowego z poszczegdlnych etapéw opracowania, poczawszy od etapu opiniowania oraz
udzielanie informacji o projekcie planu miejscowego w formie ustnej, pisemnej, papierowej oraz
elektroniecznej w czasie trwania procedury planistyczne;j,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skandéw otrzymanych opinii
1 uzgodnien do projektu planu miejscowego.

Do projektu planu miejscowego zostaly ztozone 3 wnioski, o ktérych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski dotyczyly
przeznaczenia terenu, wskaznikéw planistycznych (intensywnosci zabudowy, powierzchni terenu
biologicznie czynnego, wysokosci zabudowy), zielonych dachdw, usytuowania dominant, kompozycji
oraz estetyki elewacji budynku, ciggéw pieszych i stref wejsciowych i wjazdowych do budynku,
parkowania pojazdow.



Nie uwzglgdniono wnioskéw dotyczaeych proponowanych doktadnych wielkosci wskaznikow
urbanistycznych. Szczegétowe rozwigzania projektowe zwigzane z wyznaczaniem konkretnych
wartosci, w tym wskaznikéw urbanistycznych (udzial powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywno$¢ zabudowy), a takze regulacje zwigzane z wysokoscia zabudowy, moga by¢
rozstrzygane i zmieniane w trakcie catego procesu sporzadzania projektu planu. Nie uwzgledniono
rowniez wniosku w zakresie proponowanych szczegétowych rozwigzan projektowych dotyczacych
sposobu ksztaltowania i wygladu dachéw budunkéw, poniewaz przyjeto inne sposoby regulacji w tym
zakresie. Czgs¢ postulowanych we wnidskach rozwigzan projektowych jest niezgodna z biezacymi
przepisami prawa, ktére regulujg zakres projektu planu miejscowego oraz standardy stosowania
przeznaczen terenéw w uchwale i na rysunku planu, zaréwno w zakresie nazw przeznaczen,
jak réwniez symboli ioznaczen graficznych. Proponowane szczegbélowe rozwiazania w zakresie
ograniczenia przestrzennego zasad zabudowy i zagospodarowania terenu na tym etapie projektu planu
nie sg przesadzone. Zasady ksztattowania zabudowy i funkcji mogg sie zmieniaé w dalszych etapach
projektu planu i mogg rzutowaé na regulacje planu ww. zakresie. Wplyw na ostateczne rozwigzania
projektowe mogg mieé¢ zmieniajace sie biezace uwarunkowania, m.in. wynikajace z pozyskiwanych
wnioskdw, opinii i uzgodnien instytucji i organéw przewidzianych do tego przepisami prawa, a takze
uwag, zlozonych na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Na poszczegdlnych
etapach projektowych dokonywane sg kazdorazowo analizy biezacego stanu informacji i danych
przestrzennych oraz wnoszonych do projektu formalnych wymogéw i nieformalnych propozycji
zmian. Mogg one rzutowaé na zmiany projektu planu we wnioskowanych zakresach, ktére nie zostaty
uwzglednione. Projekt planu w trakcie konstruowania jego ustalen, a takze na jego pdzniejszych
etapach, musi kompleksowo weryfikowa¢ wnoszone i uwzgledniane zmiany, a takze uwzgledniaé ich
konsekwencje i zwigzane z tym relacje funkcjonalno-przestrzenne na inne zapisy i regulacje okreslone
w projekcie planu. Czg$¢ postulowanych propozycji moze réwniez znalezé odzwierciedlenie
w rozwigzaniach projektowych okreslonych w inny niz proponowany we wnioskach sposdb.
Na etapie rozstrzygania wnioskéw nie mozna mie¢ pewnosci czy szczegdtowe, proponowane
we wnioskach rozwigzania beda mozliwe w $wietle przebiegu dalszej procedury sporzadzenia planu.

Projekt planu zostal zaopiniowany pozytywnie przez instytucje i organy wiasciwe do opiniowania
planu miejscowego.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu przyjeto rozwigzania uwzgledniajace

wszelkie wymagania planowania przestrzennego, miedzy innymi:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

— potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

— walory architektoniczne i krajobrazowe;

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

— Wwymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesnej;

— Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegdlnymi potrzebami,

— walory ekonomiczne przestrzeni;

— prawo wiasnosci;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

— zapewnienie udziatu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

— potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

— potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska.



W trakcie prac projektowych uwzgledniono takze wnioski wynikajace z uwarunkowan
ekofizjograficznych oraz analiz: ekonomicznej, spofecznej, komunikacyjnej i uwarunkowan
infrastrukturalnych. '

Projekt planu nie narusza ustalen Studium wwarunkowaki i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia, przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchwala Nr LXXX/2104/24 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  Wroctawia oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Wroctawia (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2024 r. poz. 105).

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego przystapiono do jego sporzadzania przed wejsciem
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2003 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw, co umozliwito, zgodnie z art. 67 ust. 3, zastosowanie
przepisow przejsciowych.

Projekt planu miejscowego jest sporzadzany zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawna,
okre$lona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych i moze by¢
przedmiotem dalszego procedowania. ,

Projekt planu miejscowego nie zawiera danych prawnie chronionych.




