Zatgcznik do Zarzadzenia nr 3569/25
Prezydenta Wroctawia

z dnia 13 pazdziernika 2025 r.

PREZYDENT WROCLAWIA
podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ WNS/144/25
nieruchomosci zabudowanej
przeznaczonej do sprzedazy
w trybie przetargowym
WYKAZ OGLASZA SIE NA OKRES 21 DNI
od dnia 14.10.2025 r. do dnia 04.11.2025 r.

1. Nieruchomos¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. Mitoszycka 57, 61, 63, 65,
WR1K/00446385/0.

2. Oznaczenie nieruchomosci wg danych ewidencyjnych gruntéw i wspotrzedne GPS:
obreb Swojczyce, AM-17, dziatki numer 69, 70, N: 51.11934, E: 17.12273.

3. Powierzchnia nieruchomoéci: 15 568 m?2.

4. Opis nieruchomosci: zabudowana.

5. Przeznaczenie nieruchomosci: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, ustugi II i III, obiekty opieki nad dzieckiem, zielen i rekreacja, handel
detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia, obiekty upowszechniania kultury,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej.

6. Cena nieruchomosci: 8.200.000 ztotych (stownie: osiem milionow dwiescie tysiecy
ztotych).

7. Uwagi: Sprzedaz nastepuje za cene osigghietg w przetargu. Cena nabycia ptatna
jest przed podpisaniem umowy sprzedazy, najpdzniej dzien przed jej zawarciem.
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8. Osobom wymienionym w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z pdzn.
zm.) przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci objetych wykazem,
jesli ztozg wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie 6 tygodni liczac od dnia
wywieszenia wykazu oraz ztozg oswiadczenie, w ktérym wyrazg zgode na cene
ustalong zgodnie z ustawg. Powyzszy wniosek nalezy ztozy¢ w Wydziale
Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 132.

9. Sposodb zagospodarowania nieruchomosci okresla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ceglanej, Mitoszyckiej i
Byczynskiej we Wroctawiu (uchwata nr XXVIII/764/20 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.). Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie:
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, - symbol 2MN-U, 3MN-U,
2MW-U, 3MW-U na rysunku planu.

10. Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
trzykondygnacyjnymi, w uktadzie wolnostojacym. Na dziatce nr 69 posadowione
sq: budynek ul. Mitoszycka 65 oraz budynek ul. Mitoszycka 63. Na dziatce nr 70
znajduje sie budynek ul. Mitoszycka 57. Na nieruchomosci posadowione sq
rowniez budynki gospodarcze o znacznej degradacji murdw - ich stan techniczny
okreslono jako awaryjny. Wnetrza budynkédw mieszkalnych i gospodarczych sq
nieuporzadkowane oraz czesciowo zdewastowane. W budynkach znajdujg sie
przedmioty pozostawione przez bytych najemcow lokali oraz zanieczyszczenia po
gotebiach. Niezabudowana czes¢ nieruchomosci jest zadrzewiona i zakrzaczona
drzewostanem mieszanym.

11. Budynek przy ul. Mitoszyckiej 65 jest podpiwniczony, o 2 petnych kondygnacjach
nadziemnych, z poddaszem uzytkowym. W budynku mieszczg sie lokale
mieszkalne. Zgodnie z informacjg zawartg w kartotece budynkéw powierzchnia
zabudowy wynosi 150m2. Zgodnie z operatem szacunkowym stopien zuzycia
technicznego budynku przyjeto na poziomie 71%.

12. Budynek przy ul. Mitoszyckiej 63 jest podpiwniczony, o 2 petnych kondygnacjach
nadziemnych, z poddaszem uzytkowym. W budynku mieszczg sie lokale
mieszkalne. Zgodnie z informacjg zawartg w kartotece budynkdéw powierzchnia
zabudowy wynosi 136m?2. Zgodnie z operatem szacunkowym stopien zuzycia
technicznego budynku przyjeto na poziomie 71%.

13. Budynek przy ul. Mitoszyckiej 57 jest podpiwniczony, o 2 petnych kondygnacjach
nadziemnych, z poddaszem uzytkowym. W budynku mieszczg sie lokale
mieszkalne. Zgodnie z informacjgq zawarta w kartotece budynkéw powierzchnia
zabudowy wynosi 206m?2. Zgodnie z operatem szacunkowym stopien zuzycia
technicznego budynku przyjeto na poziomie 74%.

14. Zgodnie z informacjq uzyskang z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we
Wroctawiu nieruchomos$¢ znajduje sie na obszarze historycznego ukfadu
urbanistycznego dawnej wsi Swojczyce, ktéry ujety jest w gminnej ewidencji
zabytkdéw, przyjetej zarzadzeniem Prezydenta Wroctawia nr 12549/14 z dnia
24.11.2014 r. Dodatkowo budynki przy ul. Mitoszyckiej 57, Mitoszyckiej 63 oraz
Mitoszyckiej 65 ujete sg jednostkowo ww. ewidencji, w zwigzku z czym réwniez
podlegajg ochronie konserwatorskiej. Obiekty objete sq ochrong konserwatorskg
rowniez na podstawie ustalenn miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 680 Ceglana, Mitoszycka, Byczynska przyjetego Uchwatg nr
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XXVIII/764/20 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia
22 pazdziernika 2020 r. W
przedmiotowym planie

| wyznaczona zostata strefa

ochrony konserwatorskiej,

ktéra obejmuje ww.
nieruchomos¢. Budynki
zachowaty do dnia
dzisiejszego wiekszosé
wyroznikow swojej
oryginalnej, historycznej
architektury, datowanej
na 2 pot. XIX wieku -
poczatku XX. Zaliczy¢ do
nich mozna usytuowanie obiektow, bryte i gabaryty, forme architektoniczng,
materiat i technologie ich wykonania, geometrie dachu, sposéb opracowania,
artykulacje i dekoracje elewacji wraz z wielkoscig i usytuowaniem otworow,
zachowang historyczng stolarkg okienng. Ochronie konserwatorskiej podlega
réwniez wnetrze obiektu (uktady wnetrz, elementy wyposazenia). Zgodnie z
zapisami obowigzujacego mpzp dla przedmiotowych budynkdéw: zakazuje sie
nadbudowy oraz montazu urzadzen technicznych na elewacjach i dachach.
Wymagane sg rozwigzania zmierzajace do ochrony i utrwalenia wskazanych
wartosci budynku. Przy remontach budynku nalezy dazy¢ do zachowania jego
substancji zabytkowej i pierwotnych rozwigzan, a przy koniecznych wymianach,
np. zniszczonego pokrycia dachowego, wykona¢ je z analogicznych materiatow.
Wszelkie prace prowadzone przy zabytku winny by¢ ukierunkowane na
maksymalne pozostawienie i konserwacje jego oryginalnej substancji, a wymiany
winny by¢ ograniczone do niezbednego minimum. Wykorzystywane do prac
materiaty i technologie winny mie¢ charakter odtworzeniowy, zgodny z
historycznym wizerunkiem obiektu. W ramach planowanych dziatan
przeksztatcenia budynku historycznego powinny by¢ jak najmniejsze, tak, aby
czytelnos¢ stylistyczna obiektu nie ulegta zatraceniu. Wszelkie prace
konserwatorskie lub budowlane dla ww. obiektéw powinny by¢ uzgadniane z
organem konserwatorskim.

15. Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej (zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.)- ulicy Mitoszyckiej (G106647D).

16. Zgodnie z opinig Zarzadu Drdg i Utrzymania Miasta istniejgca infrastruktura
drogowa jest niewystarczajaca dla zapewnienia prawidtowej obstugi
komunikacyjnej potencjalnej zabudowy, a w celu jej zapewnienia nalezy:
wybudowac¢ droge 3KDD w uktadzie docelowym (jezdnia, chodniki, odwodnienie,
oswietlenie, MTK); wybudowac¢ droge 2KDD w uktadzie docelowym (jezdnia,
chodniki, odwodnienie, o$wietlenie, MTK); wybudowa¢ w drodze 4KDD chodnik
po potudniowej stronie istniejgcej jezdni; wybudowac wszystkie skrzyzowania na
ww. drogach, obstuge komunikacyjng prowadzi¢ poprzez zjazdy w ww. drog
dojazdowych, a jedynie dla terenu 2MW-U dopuszcza sie obstuge od ul.
Mitoszyckiej . Oficjalne stanowisko zarzadcy drogi dotyczace sposobu obstugi
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komunikacyjnej i
zakresu przebudowy
uktadu drogowego

' zostang okreslone

dopiero po przedtozeniu

przez przysztego
inwestora kompletnego
| wniosku o uzgodnienie
| obstugi komunikacyjnej
| wraz z okresleniem
docelowego generatora
ruchu. Przyszty inwestor
bedzie musiat
przebudowad uktad
drogowy swoim
staraniem i na swaj
koszt, zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2025 r. poz. 889).

17. Zgodnie z opinig Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodocigqgdw i Kanalizacji dla
przedmiotowej zabudowy istnieje mozliwos¢ dostawy wody na cele bytowo -
gospodarcze i p.poz. z miejskiej sieci wodociggowej @ 225 mm PE w ul.
Mitoszyckiej i @ 125 mm PE w ul. Ozarowskiej; odbioru sciekdw bytowych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej Ks 0,25 kam. w ul. Mitoszyckiej i Ks @ 200
mm PVC w ul. Ozarowskiej. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac
na terenie nieruchomosci. W zaleznosci od zagospodarowania terenu dziatek
moze by¢ konieczne wybudowanie sieci wod-kan. w drogach 3KDD i 2KDD.

18. Dziatka nr 69 od strony zachodniej graniczy z dziatkami nr 36/4 i 36/5, AM - 1,
obreb Swojczyce w obrebie ktérych znajduje sie row Okn-3,2 czeSciowo otwarty,
a czes$ciowo zarurowany rurociggiem o srednicy @ 350mm. W celu zachowania
petnionej przez row funkcji nalezy umozliwié ciggto$¢ jego eksploatacji oraz
zachowac¢ dotychczasowe parametry istniejgcego rowu. W celu umozliwienia
prowadzenia biezgcej eksploatacji rowu Nabywca nieruchomosci w umowie
sprzedazy ustanowi nieodptatng i nieograniczong w czasie stuzebnos¢ gruntowg
na czesci dziatki 69, AM - 17, obreb Swojczyce, wzdtuz granicy z dziatkami nr
36/4 i 36/5, AM - 1, obreb Swojczyce, na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki
nr 36/4, AM - 1, obreb Swojczyce w granicach pasa gruntu o szerokosci 2,5 m
od granicy dziatki, wolnej od: nasadzen drzew i krzewdw, sktadowania
materiatdw, budowli (w tym obiektéw matej architektury) trwale zwigzanych z
gruntem. Ponadto w umowie sprzedazy zostanie zawarty zapis, w ktérym
nabywca zobowigzuje sie, ze dziatania inwestycyjne podejmowane na terenach
bezposrednio przylegajacych do rowu nie bedg ogranicza¢ dostepu do niego w
celu wykonywania czynnosci eksploatacyjnych i remontowych rowu. Nabywca
zobowigze sie rowniez do zachowania wymaganej przez MPWiK odlegtosci
budynkdéw od skarp rowu, ktéra winna wynosi¢ minimum 5m.

19. Teren nieruchomosci jest nieuporzadkowany i czesciowo ogrodzony. Przebieg
istniejgcego ogrodzenia nie jest zgodny z granicami dziatek. Teren dziatek nr 69 i
70 jest obnizony w stosunku do poziomu dziatek potozonych wzdtuz ich pétnocnej
granicy.
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.
27.

28.

29.

Zgodnie z mapg zasadniczg na dziatce nr 69 znajdujg sie przytaqcza: wodne,
gazowe, telekomunikacyjne, kanalizacji; studzienki kanalizacyjne i
telekomunikacyjne, studnie. Do budynkow przy ul. Mitoszyckiej 63 i 65
doprowadzona jest napowietrzna siec elektroenergetyczna nie wykazana na
mapie zasadniczej. Wzdtuz potudniowej granicy dziatki biegnie podziemna sie¢
elektroenergetyczna wraz lampg oswietleniowg znajdujacq sie na granicy dz. nr
69 a 38/1, AM - 1, obreb Swojczyce. Na dz. nr 69 znajduje sie lustro drogowe U-
18B.0d studzienki telekomunikacyjnej zlokalizowanej na dziatce nr 69
poprowadzona jest siec¢ telekomunikacyjna do budynku przy ul. Mitoszyckiej 67
oraz do nieistniejgcych budynkdw.

Zgodnie z mapg zasadniczg na dziatce nr 70 znajduje sie przytacze wodne,
gazowe, telekomunikacyjne, przytacze kanalizacji deszczowej, studzienki
kanalizacyjne, studzienka telekomunikacyjna, studnia. Do budynku przy

ul. Mitoszyckiej 57 doprowadzona jest takze napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna nie wykazana na mapie zasadniczej. Wzdtuz potudniowej
granicy dziatki biegnie napowietrzna siec elektroenergetyczna wraz ze stupami
oraz podziemna siec elektroenergetyczna wraz lampami osSwietleniowymi - jedna
z lamp jest na granicy z dz. nr 43/1, AM - 17, obreb Swojczyce. Na granicy
dziatki nr 70 i 43/7, AM - 17, obreb Swojczyce znajduje sie drewniany budynek
gospodarczy przewidziany do rozbiorki.
Zgodnie z informacjg uzyskang od zarzadcy tj. Spotki Wroctawskie Mieszkania, w
budynku przy ul. Mitoszyckiej 65 znajduje sie przytgqcze wodne réowniez dla
budynkdéw przy ul. Mitoszyckiej 63 i ul. Mitoszyckiej 67 - budynek znajdujacy sie
na dziatce sasiedniej. Nabywca bedzie zobowigzany do wykonania nowego
przytacza wodnego dla budynku potozonego przy ul. Mitoszyckiej 67.

Na nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Ewentualne wyciecie zieleni - w
przypadku kolizji z planowang inwestycjgq - moze nastgpi¢ na warunkach
okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.).

W ewidencji gruntéw i budynkéw dziatki 69, 70 sklasyfikowane sg jako B, Br-
RIIIb, RIIIa, RIIIb, RIVa - tereny mieszkaniowe, grunty rolne zabudowane,
grunty orne. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow
rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) Nabywca zobowigzany jest do
uzyskania decyzji zezwalajacej na wytgczenie gruntu z produkcji rolnej.

Dziatki nie stanowig gruntu pokrytego sréodlagdowymi wodami stojagcymi w
rozumieniu art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r.
poz. 960).

Nabywca przejmie nieruchomos¢ w stanie istniejgcym.

Nieruchomosc¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
poza wymienionymi w niniejszym wykazie.

Nieruchomos¢ nie znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia
uchwata nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku od towardéw i ustug na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (Dz.U. z 2025 r., poz. 775).
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30. Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego i wpisami w ksiedze wieczystej
ponosi Nabywca.

31. Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) przed
zawarciem umowy sprzedazy zobowigzani sg uzyskac¢ zgode Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy
zgoda ta jest wymagana.

Szczegdtowych informacji udziela Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci,
Dziat Przetargéw i Promocji Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. 71 777
72 83 do 84, e-mail: wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gietdzie
Nieruchomosci pod adresem: gn.um.wroc.pl

Z up. PREZYDENTA
Michat Mtyriczak
WICEPREZYDENT WROCLAWIA
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