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DECYZJA Nr 2002/2025

Na podstawie art. 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. z 2025 r., poz.418) oraz na podstawie art. 104 i 163 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572 ze zmianami) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o
samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 107 ze zmianami), na
whniosek z dnia 04.08.2025r., ktéry ztozyt Inwestor - Ideal Idea City Park 6 Sp.

Z 0.0.

zmieniam
ostateczna decyzje Prezydenta Wroctawia nr 983/2025, z dnia
12.05.2025 r., zatwierdzajacq projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno — budowlany i udzielajagcq pozwolenie na budowe, dla Ideal Idea
City Park 8 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, dla inwestycji okreslonej
jako budowe budynku magazynowo - biurowego, pylonu reklamowego, budynku
portierni, zbiornika retencyjnego wody opadowej, zbiornika p.poz., pompowni
p.poz., zbiornika LNG, instalacji gazowej, wraz z drogami ciggami komunikacji
wewnetrznej, naziemnymi miejscami postojowymi, placami manewrowymi oraz
infrastrukturg techniczna, lokalizacja inwestycji, Wroctaw, obreb Strachowice,
AR_2, dz. nr 14/5, czesci dz. nr 13/2, przeniesiona Decyzja Prezydenta
Wroctawia nr 1495/2025 z dnia 14.07.2025 r. na inwestora - Ideal Idea City
Park 6 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig,

> w zakresie nazwy inwestycji zawartej w sentencji decyzji:

¢ Nowa nazwa inwestycji: ,budowa budynku magazynowo - biurowego,
pylonu reklamowego, budynku portierni, wiaty rowerowej, zbiornika
retencyjnego wody opadowej, zbiornika p.poz., pompowni p.poz., wraz z
drogami ciagami komunikacji wewnetrznej, naziemnymi miejscami
postojowymi, placami manewrowymi oraz infrastrukturg techniczng”.

w czesci dotyczacej projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego w zakresie projektowanych zmian obejmujacych:

> w zakresie projektu zagospodarowania terenu m.in.:
e Zmiana powierzchni zabudowy. Zmniejszenie powierzchni biurowej
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budynku oraz zwiekszenie powierzchni czesci magazynowej,

e Zmiana rzednej posadowienia budynku biurowo magazynowego oraz
portierni,

e Zmiana ilosci miejsc parkingowych (z 195MP na 180 MP),

e Zmiana gabarytow i lokalizacji retencyjnych zbiornikéw na deszczéwke
(podziemnego oraz naziemnego),

e Dodanie wiaty rowerowej (potudniowa czes¢ dziatki),

e Likwidacja zbiornika LNG i instalacji gazowej,

> w zakresie projektu architektoniczno - budowlanym m.in.:
e Zmiana systemu ogrzewania z kottowni gazowej na ogrzewanie elektryczne
wspomagane panelami fotowoltaicznymi zlokalizowanymi na dachu hali.

oraz udzielam pozwolenia na budowe i zatwierdzam projekt
zagospodarowania terenu zmian i projekt architektoniczno - budowlany
zmian w zakresie wprowadzanych zmian, z zachowaniem pozostatych warunkdéw
decyzji Prezydenta Wroctawia nr 983/2025, z dnia 12.05.2025 r. Inwestorowi -
Ideal Idea City Park 6 Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia.

Uzasadnienie
Inwestor - Ideal Idea City Park 6 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
dziatajac przez Petnomocnika - , wnioskiem z dnia 04.08.2025r.
wystgpit o zmiane decyzji Prezydenta Wroctawia nr 983/2025, z dnia 12.05.2025
r., zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno -
budowlany i udzielajacej pozwolenie na budowe, dla Ideal Idea City Park 8 Spodtka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig, dla inwestycji okreslonej jako budowe budynku
magazynowo - biurowego, pylonu reklamowego, budynku portierni, zbiornika
retencyjnego wody opadowej, zbiornika p.poz., pompowni p.poz., zbiornika LNG,
instalacji gazowej, wraz z drogami ciggami komunikacji wewnetrznej, naziemnymi
miejscami postojowymi, placami manewrowymi oraz infrastrukturg techniczng,
lokalizacja inwestycji, Wroctaw, obreb Strachowice, AR_2, dz. nr 14/5, czesci dz.
nr 13/2, przeniesiong Decyzjq Prezydenta Wroctawia nr 1495/2025 z dnia
14.07.2025 r. na inwestora - Ideal Idea City Park 6 Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.

Projektant wskazat obszar oddziatywania niniejszej inwestycji jako dziatki nr: 13/2,
14/5, AR 2, obreb Strachiowice we Wroctawiu. Z uwagi na okolicznos$¢, iz strong
postepowania jest wytacznie Inwestor, organ odstgpit od zawiadomienia o
wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie.

W toku analizy projektu budowlanego zmian stwierdzono, ze:

¢ zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu zmian i projektu architektoniczno -
budowlany zmian z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Widtakowej we Wroctawiu. (Uchwata Nr
LVI/1725/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 listopada 2010 r. — Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 29 grudnia 2010 r.

nr 250 poz. 4204).

¢ do wniosku dotgczono zaswiadczenia, aktualne na czas opracowania projektu
zagospodarowania terenu zmian i projektu architektoniczno - budowlany zmian,
o przynaleznosci do odpowiednich izb samorzadu zawodowego autora
dokumentacji i 0s6b opracowujacych oraz sprawdzajacych poszczegdlne czesci
elementéw projektu budowlanego,
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* projekt zagospodarowania terenu zmian i projekt architektoniczno - budowlany
zmian sg kompletne pod wzgledem wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i
sprawdzen,

¢ projekt zagospodarowania terenu zmian i projekt architektoniczno - budowlany
zmian sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami w tym przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Z przedtozonych dokumentéw wynika, ze Inwestor posiada ostateczng decyzje
Prezydenta Wroctawia o $srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112) oraz § 3 ust. 1 pkt 37 lit.
b, pkt 54 lit. b i pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
(Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) dla przedsiewziecia polegajgcego na budowe
budynku magazynowo - biurowego, pylonu reklamowego, budynku portierni,
zbiornika retencyjnego wody opadowej, zbiornika p.poz., pompowni p.poz., wraz z
drogami ciggami komunikacji wewnetrznej, naziemnymi miejscami postojowymi,
placami manewrowymi oraz infrastrukturg techniczng, lokalizacja inwestycji,
Wroctaw, obreb Strachowice, AR_2, dz. nr: 13, 14/2 (dziatki objete niniejszg
decyzja tj. dziatki o numerach 13/2, 14/5 powstaty w wyniku podziatu dziatek o
numerach 13 i 14/2). Zgodnie z danymi zawartymi w dokumentacji projektowej,
przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami ww. decyzji.

Zatgczony do wniosku projekt zagospodarowania terenu zmian oraz projekt
architektoniczno - budowlany zmian réznicuje w sposdéb graficzny i opisowy
wprowadzone zmiany, umozliwiajac ich identyfikacje.

Ponadto do projektu zagospodarowania terenu zmian oraz projektu
architektoniczno - budowlanego zmian dotgczono o$wiadczenia projektantéw i
0s6b sprawdzajacych, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo
budowlane.

Projekt zagospodarowania terenu zmian i projekt architektoniczno - budowlany
zmian zawiera informacje dot. zakresu dopuszczalnych przez zmian w stosunku do
rozwigzan przyjetych w opracowaniu.

W zwigzku z ww. okolicznosciami nalezato uznad, ze spetnione zostaty wymagania
okreslone w art. 36a ust. 3 w nawigzaniu do art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust. 1
ustawy Prawo budowlane.

W Swietle powyzszych okolicznos$ci nalezato orzec jak w sentencji decyzji,
zmieniajgc ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 983/2025, z dnia
12.05.2025 r., zatwierdzajacq projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno - budowlany i udzielajaca pozwolenie na budowe, dla Ideal Idea
City Park 8 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, dla inwestycji okreslonej
jako budowe budynku magazynowo - biurowego, pylonu reklamowego, budynku
portierni, zbiornika retencyjnego wody opadowej, zbiornika p.poz., pompowni
p.poz., zbiornika LNG, instalacji gazowej, wraz z drogami ciggami komunikacji
wewnetrznej, naziemnymi miejscami postojowymi, placami manewrowymi oraz
infrastrukturg techniczna, lokalizacja inwestycji, Wroctaw, obreb Strachowice,
AR_2, dz. nr 14/5, czesci dz. nr 13/2, przeniesiong Decyzjg Prezydenta Wroctawia
nr 1495/2025 z dnia 14.07.2025 r. na inwestora - Ideal Idea City Park 6 Spotka z
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ograniczong odpowiedzialnoscia, w zakresie wskazanym w projektu
zagospodarowania terenu zmian oraz projektu architektoniczno - budowlany
zmian, opracowanym w dniu 31 lipca 2025r.

Realizacja inwestycji moze by¢ prowadzona w oparciu o projekt zagospodarowania
terenu zmian oraz projekt architektoniczno - budowlany zmian, stanowiace
zatgczniki do niniejszej decyzji. Pozostate uwarunkowania decyzji podstawowej
pozostajg bez zmian.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 539,00 zt
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Elzbieta tabuz
Kierownik Dziatu Architektoniczno- budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:

1. Projekt zagospodarowania terenu zmian i projekt architektoniczno-budowlany
zmian i Zatgczniki.

2. Klauzula informacyjna realizujgca obowigzek wynikajacy z rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 (RODO).

Otrzymuja:

1. - petnomocnik + zat.,
2. PINB,

3. Wydziat Podatkéw i Optat

4. aa

Informuje:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzoér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

1) informacje wskazujacq imiona i nazwiska oséb, ktére bedg sprawowac
funkcje:
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a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych osdb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest

pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu

nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14

dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji

(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed

przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany

uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie

taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i

parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,

watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed

wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru

budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane).

Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze

wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.

art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg

kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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