Projekt — [847.1]

Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wedkarzy i Lasu Redzinskiego we Wroclawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzany na podstawie uchwaty
Nr VII/123/24 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 12 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wedkarzy i Lasu
Redzinskiego we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r. poz. 255).

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni okoto 8,76 ha, znajduje si¢ w pénocno-
zachodniej czgsci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Redzin, w centralnej czesci osiedla Osobowice-
Redzin. Teren potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Redzinskiego, od pétnocy graniczy
z obszarem rolniczym, natomiast od strony wschodniej z ulica Wedkarzy. Granice opracowania
obejmuja obszar otwartej zieleni w otoczeniu zbiornika wodnego, ktéry znajduje si¢ w centralnej czgsci.

Strukture przestrzenng obszaru projektu planu miejscowego stanowia tgki, tereny zieleni wysokiej, staw
usytuowany w centralnej czgsci, a takze wal przeciwpowodziowy znajdujacy si¢ przy potudniowej
granicy. Obszar obejmuje dziatki bgdace w przewazajacej czesci wlasnoscig 0s6b fizycznych, a takze
stanowigce wilasnos¢ gminy w zarzadzie, uzytkowaniu oraz wilasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie,
uzytkowaniu.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”
przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium,
obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w jednostce urbanistycznej Z — zielen
dominujgca. Przewazajaca czg$¢ terenu zlokalizowana jest w obrebie obszarowej formy zieleni
sportowej oznaczonej symbolem Z2, stanowiacej tereny specjalnego zagospodarowania z wiodacg
funkcjg sportowg i towarzyszacymi ushugami oraz niezbedna infrastrukturg. Niewielki fragment obszaru
przystgpienia znajduje si¢ w granicach obszaru zieleni dominujgcej oznaczonego symbolem Z1.
Wedlug Studium w tym obszarze nalezy dazy¢ m.in. do zagospodarowania przestrzeni w sposéb
nienaruszajgcy funkcjonowania ekosysteméw lesnych, wodnych i fgkowych oraz ciaglosci korytarzy
ekologicznych, a takze podnoszenia atrakcyjnosci spotecznej terendw zieleni poprzez ksztaltowanie
uktadow kompozycyjnych i przystosowanie dla sportu i rekreacji przy zachowaniu bioréznorodnosci,
cigglosci i wartosei przyrodniczych.

Na przedmiotowym obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie zespotu urbanistycznego Redzin i pdtnocnej czgsci Osobowickich Pél Irygacyjnych,
przyjety uchwatg Nr X1I/255/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 wrzesnia 2003 r. Podjecie decyzji
o przystgpieniu do zmiany obowiazujacego planu stanowi reakcje na potrzebe dostosowania
przeznaczenia terenu po zmianie dotychczasowych uwarunkowan w wyniku zakonczenia eksploatacji
ztoza kopalin i zakoficzeniu rekultywacji terenu. Podjecie planu umozliwi aktualizacje stanu prawnego
i faktycznego.

Przed podjgciem uchwaly inicjujgcej sporzadzenie planu miejscowego zostata opracowana analiza
dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz ustalono niezbedny zakres
prac planistycznych.



Celem przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej z ustugami sportu i rekreacji w miejscu dawnego ztoza kopalin kruszywa naturalnego
»Redzin”. Grunty dotychczas stanowiace tereny gornicze zostaly poddane rekultywacji, w wyniku ktérej
nastapita zmiana klasyfikacji uzytkéw z kopalin na grunty orne oraz wode stojaca. Wprowadzenie
mozliwosci rozwoju terendw rekreacyjno-wypoczynkowych na przedmiotowym obszarze przyczyni sie
do ksztaltowania atrakcyjnych dla mieszkaficow Wroctawia przestrzeni do spedzania czasu wolnego
w otoczeniu zieleni. Waznym aspektem rozwigzan projektowych bedzie uwzglednienie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych, w szczegoélnosci cennych ekosysteméw, a takze wystepujacego
w bezposrednim sasiedztwie obszaru przystapienia Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000. Plan umozliwi ksztaltowanie powiazan i relacji funkcjonalno-przestrzennych z otoczeniem.

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i istniejgce uwarunkowania.

Przewiduje si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego projektem planu miejscowego od istniejgce;
ulicy Wedkarzy oraz drog wewnetrznych.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ staba dostgpnoscia komunikacyjna dla pasazeréw komunikacji
zbiorowej. Wynika to przede wszystkim ze wzgledu na lokalizacje poza 12 minutows strefa dojscia
pieszego do przystankow komunikacji zbiorowej. Na przedmiotowym obszarze nie ma takze stref
zamieszkiwania.

Ustalenia projektu planu miejscowego w znacznym stopniu zaspokajaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby
interesu publicznego.

Obszar projektu planu miejscowego zostat podzielony na tereny wéd powierzchniowych $rédladowych
(IWS, 2WS), tereny komunikacyjne (1KP, 1KR), teren zieleni (1Z), teren zieleni naturalnej (1ZN) oraz
teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni (1US-Z). Tereny wod srédladowych obejmujg wal
przeciwpowodziowy wraz z fragmentem obszaru doliny zalewowej rzeki Odry oraz wyrobisko zalane
wodg pozostate po zakoniczeniu rekultywacji terenu. Teren zieleni naturalnej stanowi strefe ekotonowa
wobec srodowisk lesnych objetych obszarem NATRA 2000 zlokalizowanych poza obszarem objetym
projektem planu miejscowego. Wokoét zbiornika wodnego wprowadzono tereny zieleni oraz teren ustug
sportu i rekreacji lub zieleni. Przyjete strefowanie ma na celu zapewnienie ciaglosci korytarzy
ekologicznych przy jednoczesnym umozliwieniu wykorzystania tego obszaru do funkcji sportowo-
rekreacyjnych. W péinocnej czgsci projektu planu miejscowego wskazano do poszerzenia przebieg
istniejacej drogi wewngtrznej obecnie stanowiacej dojazd do gruntéw rolnych. Przedmiotowy projekt
zapewnia rowniez utrzymanie i poszerzenie ciaggdw pieszo-rowerowych usytuowanych przy
potudniowej i wschodniej granicy obszaru objetego opracowaniem.

Caly obszar objety zostal strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM.
W granicach tej strefy znajduja si¢ 3 stanowiska archeologiczne wraz z ich strefami ochronnymi, a takze
strefa ochronna stanowiska archeologicznego zlokalizowanego poza obszarem objetym projektem planu
miejscowego. W strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM oraz
w wyznaczonych strefach ochrony stanowisk archeologicznych ochronie podlegaja potencjalne zabytki
archeologiczne. W granicach wskazanych stanowisk archeologicznych obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkéw i badan archeologicznych.

Projekt planu naktada obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz nawierzchni
ziemnej urzadzonej w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych
i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylgczeniem basenéw rekreacyjnych
i przemystowych, poprzez ustalenie udziatlu powierzchni w procentach indywidualnie dla terenow
wyznaczonych w projekcie planu miejscowego oraz zakiada wprowadzenie zieleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych.



W prognozie oddziatywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu
miejscowego wskazano, ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania
przestrzennego terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaty wlasciwie uwzglednione w projekcie planu.
Stwierdzono réwniez, ze projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony
Srodowiska.

Obszar objety projektem planu miejscowego nie jest wyposazony w infrastrukture techniczna: gazowa,
wodociggows, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz w energie elektroenergetyczng Sredniego
i niskiego napigcia, za wyjatkiem stupowej trafostacji zlokalizowanej na skraju pétnocno-zachodnie;j
granicy opracowania.

Zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej, a odprowadzenie Sciekdw bytowych
i przemystowych dopuszcza si¢ siecia kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej. W projekcie planu
miejscowego  wprowadzono dodatkowy zapis o uwzglednieniu rozwigzan polegajgcych
na zagospodarowaniu catosci lub czg$ci wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz
ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika, a do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej dopuszczono
wytgcznie odprowadzenie czgsci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie nie bedzie
mozliwe. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz
odnawialnych zrédet energii.

Obszar projektu planu miejscowego graniczy od strony zachodniej, potudniowej i wschodniej
z obszarem NATURA 2000 — Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk ,,Dolina Widawy”.

Przy potudniowej granicy projektu planu znajduje si¢ wat przeciwpowodziowy oraz wystepuja tereny
zagrozone powodzig. W projekcie wskazano obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%, granicg¢ obszaru potozonego w odlegtosci 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, a takze wyznaczono granicg obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzia.
Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ wodnych i wystepowaniem
gtownych zbiornikéw wdd podziemnych.

Regulacje projektu planu miejscowego nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia.
W odniesieniu do klimatu akustycznego nie zaistniata potrzeba ustalenia standardu dopuszczalnego
poziomu hatasu. Potrzeby oséb niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okresla paragraf dotyczacy zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz sposobu parkowania.

W trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego szczegbétowo analizowano i wazono interes
publiczny i prywatny. Przedmiotowy projekt planu miejscowego w petni uwzglednia walory
ekonomiczne nieruchomosci i miejsca, w ktorym sie znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie
przestrzeni. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostanie w prognozie
finansowe;j, sporzadzanej na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spoteczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

w tym rowniez jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej

etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

~ umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na
tablicach ogtoszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroclawia o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zbieraniu wnioskéw do planu
w terminie od dnia 30 stycznia 2025 r. do dnia 20 lutego 2025 r.,

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,
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— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko z poszczegdlnych
etapow opracowania od etapu opiniowania.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wedkarzy i Lasu
Redzinskiego we Wroctawiu nie zostaty ztozone wnioski.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu miejscowego przyjeto rozwigzania

uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym miedzy innymi:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wilasnosci,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych,

- zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

- potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej i spotecznej oraz opracowania ekofizjograficznego.

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami analizy Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetej uchwata Nr LXXX/2104/24 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2024 r. poz. 105).

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt miejscowego planu jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna,
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu miejscowego nie zawiera danych prawnie chronionych.
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