projekt (843).3
Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Diugiej i Starogroblowej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
o uchwale nr VI/90/24 11 lipca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Diugiej i Starogroblowej we Wroctawiu (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r. poz. 220).

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
(Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng
miasta, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostkach urbanistycznych:

1) A4 Szczepin, w obszarze mieszkaniowo-ustugowym o $rédmiejskim sfylu zamieszkiwania
z oznaczeniem:
- obszarowej formy zieleni wypoczynkowej (na terenie Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,,Dalie”
w potudniowej czesci projektu planu),
- obszarowej formy zieleni sportowej (na terenie kampusu Politechniki Wroctawskiej w pétoco-
wschodniej czgsci projektu planu);

2) Z Zielenn dominujgca, w obszarze przeznaczen Z1 - obszary zieleni (fragment ulicy
Starogroblowe;j).

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie ma obowigzujacych planéw miejscowych,
natomiast w jego bezposrednim sasiedztwie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Dilugiej i Gnieznienskiej we Wroctawiu, przyjety uchwalg
nr LXVII/1756/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 kwietnia 2023 r.

Przed podjgciem uchwaly inicjujacej sporzadzenie projektu planu miejscowego zostata
opracowana analiza dotyczgca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i stopnia
zgodnosci przewidzianych rozwiazan z ustaleniami Studium...

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw Politechniki Wroctawskiej,
z zapewnieniem mozliwosci ich rozwoju funkcjono-przestrzennego powigzanego z dziatalnoscig
uczelni, a takze zachowanie i ochrona Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych z jednoczesnym
uwzglednieniem systemu powiazan pieszo-rowerowych.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o powierzchni ok. 38,34 ha, polozony jest w centralnej czesci Wroctawia, w granicach
osiedla Szczepin, pomigdzy: czgs$ciowo ulicag Diuga i Grobla Kozanowska od wschodu, od pétnocy
ulicg Starogroblows i pétnocng granicg dziatki kampusu Politechniki Wroctawskiej, od zachodu linig
kolejows, od potudnia potudniowa granica dziatki kampusu Politechniki Wroctawskiej i linig kolejowa
przy ulicy Gnieznienskie;j.

Obszar objety projektem planu jest czgsciowo zainwestowany, w jego granicy przy ulicy Diugiej
znajduje si¢ kampus Politechniki Wroctawskiej z budynkami Wydziatu Elektroniki, Fotoniki
i Mikrosystemdw, z kortami tenisowymi, parkingiem oraz terenem zieleni, ktory jest pozostatoscia
po dawnej niemieckiej strzelnicy garnizonowej ,,Westend”. Druga strukture przestrzenng obszaru
projektu planu stanowig Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,Marzenie” i ,,Dalie” zlokalizowane pomiedzy
potudniowg strong ulicy Starogroblowej a linia kolejowa. Obstuga komunikacyjna terenu kampusu
Politechniki Wroctawskiej odbywa si¢ poprzez drogi podfaczone do ulicy Diugiej i Gnieznieniskie;.
Rodzinne Ogrody Dziatkowe obstugiwane sg poprzez drogi podigczone do drég: Starogroblowej,
Dhugiej, Starogranicznej i Scinawskiej.



Obszar opracowania charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostgpnoscia samochodows, pieszg
i komunikacji zbiorowej. Przystanki autobusowe i tramwajowe znajdujg si¢ wulicy Diugiej
i Starogroblowej. Natomiast w bliskim sasiedztwie znajduja si¢ dwie stacje kolejowe Wroctaw
Szczepin i Wroctaw Popowice.

Obszar opracowania jest $rednio zréznicowany pod wzgledem struktury wiasnosei. Obszar
kampusu Politechniki Wroctawskiej stanowi wiasnos¢ oséb prawnych — Politechniki Wroctawskiej.
Trzy dzialki przy ulicy Starogroblowej naleza do Gminy z wieczystym uzytkowaniem Polskiego
Zwigzku Dziatkowcdw. Reszta dziatlek w obszarze Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych nalezy
do Gminy w zarzadzie PZD. Dziatki drogowe, ulica Diuga i Starogroblowa stanowi wiasno$¢ Gminy
lub Powiatu bedace w zarzadzie Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta. Drogi publiczne réwniez nalezg
do Gminy bedace w zarzadzie ZDiUM.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu, maja na celu zabezpieczenie istniejacej struktury
urbanistycznej i opieraja si¢ na zalozeniach, takich jak: zabezpieczenie zieleni, ochrona ogrodéw
dziatkowych, zabezpieczenie i rozwdj kampusu Politechniki Wroctawskiej poprzez wprowadzenia
przeznaczenia ustug nauki i ustug sportu i rekreacji.

Projekt planu w znacznej czgsci sankcjonuje stan istniejgcy, szczeg6lnie w odniesieniu do terendw
ogrodow dziatkowych, ktdére zajmuja wigkszo$¢ przedmiotowego obszaru. Tereny te, oznaczone
narysunku planu symbolami 1ZD i 2ZD majg kluczowe znaczenie dla mieszkaficéw osiedla,
zapewniajac przestrzen do wypoczynku oraz uprawy roslin. Zachowanie i ochrona tych terendéw
umozliwia ich dalsze uzytkowanie, stanowigc istotny element zielonej infrastruktury, ktéry wzmacnia
proekologiczny charakter catego obszaru. Dodatkowo dla terenéw 1ZD i 2ZD jako przeznaczenie
uzupeiniajgce dopuszczono zielen urzadzona, co stwarza mozliwosé czesciowego przeksztalcenia ich
w tereny zieleni o bardziej otwartym charakterze, jesli w przysztosci pojawi sie taka potrzeba. Ponadto
wprowadzono dwa kluczowe ciagi piesze, ktore stanowig istotne pofaczenia w strukturze przestrzenne;
obszaru. Dla terenu 1ZD obowigzuje ciag pieszy taczacy tereny 1KDD i 1KDZ, natomiast dla terenu
27D - ciag pieszy faczacy tereny 1KDZ i 1KDD. Ich celem jest poprawa dostepnosci przestrzeni
rekreacyjnych oraz otwarcie terendw ogrodéw dziatkowych na ruch pieszy, co sprzyja integracji
spotecznej oraz umozliwia mieszkaficom swobodne poruszanie si¢ w obrebie zieleni. Ciagi te zostaty
wyznaczone po istniejacych Sciezkach, nie ingerujac w obecne zagospodarowanie ogrodéw
dziatkowych, co pozwala zachowac¢ ich dotychczasowy charakter. Zapewnienie tych ciggéw przyczynia
sie rowniez do zwigkszenia atrakcyjnosci przestrzeni poprzez stworzenie dogodnych tras spacerowych.
Wprowadzenie ciggéw pieszych oraz dopuszczenie =zieleni urzadzonej jako przeznaczenia
uzupelniajagcego stanowi uzupelnienie funkcji tych terenéw, wykraczajac poza zakres regulacji
dotyczacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych. Dziatania te zmierzaja do szerszego udostepnienia
przestrzeni i podniesienia jej walordw spotecznych oraz krajobrazowych, zachowujgc przy tym
dotychezasowy ich charakter uzytkowania.

Teren oznaczony symbolem 1UN-US w projekcie planu, przeznaczony jest na ustugi nauki
lub ustugi sportu i rekreacji, z mozliwoscia dopuszczenia ustug gastronomicznych jako przeznaczenia
uzupetniajagcego. Teren ten pelni istotng rolg w kontekscie rozwoju infrastruktury edukacyjnej
oraz rekreacyjnej, stanowigc przestrzen zaréwno dla dziatalnosci naukowej, jak i dla réznorodnych
aktywnosci fizycznych oraz wypoczynkowych. W obrebie tego terenu, w wydzieleniu wewnetrznym
A, dopuszczono przeznaczenie wylacznie na sport i rekreacje. Jest to obszar, na ktérym obecnie
znajdujg si¢ dwa korty tenisowe. Wyznaczone linie zabudowy umozliwiajg ich przykrycie
lub wybudowanie hali sportowej, co pozwala na rozbudowe infrastruktury sportowej oraz jej lepsze
dostosowanie do zmieniajacych si¢ potrzeb uzytkownikéw. Wprowadzono szczegdtowe ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu, ktdre pozwalaja na odpowiednig realizacje ustug naukowych
i rekreacyjnych. Na tym terenie obowiazuja ograniczenia dotyczace uksztaltowania zabudowy,
w tym wysokosci obiektow, liczby kondygnacji oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.
Wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 16 m, a budowli 25 m. Dopuszczona jest zabudowa
o maksymalnie trzech kondygnacjach nadziemnych, co zapewnia przestronnos¢ oraz odpowiednig
funkcjonalno$¢ obiektéw. Ponadto, obowigzuja zasady ochrony powierzchni biologicznie czynnej,
ktorej udzial w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 40%, co zapewnia zachowanie
proekologicznych waloréw terenu. Warto zaznaczy¢, ze 40% powierzchni biologicznie czynnej



pozwala na zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, co dodatkowo wzmacnia ekologiczng funkcje
obszaru. Dodatkowo, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin i retencj¢ wéd opadowych i roztopowych, musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej. Na terenie 1UN-US wyznaczono strefy zieleni, ktére znajduja si¢ na czeéci skarp bylej
strzelnicy garnizonowej, co sprzyja ochronie istniejacej roslinnosci oraz tworzeniu atrakcyjnych
przestrzeni rekreacyjnych. Dodatkowo, na czgsci terenu objetej planem, ochrona drzew zapewniona jest
poprzez wyznaczenie na rysunku planu szpaler6w drzew objetych ochrona. To zréznicowanie
przestrzenne, czyli wydzielenie strefy zieleni oraz szpaleréw drzew, umozliwia petniejsze
wykorzystanie terenu pod sport i rekreacjg, zachowujac jednoczesnie walory przyrodnicze
i ekologiczne. Dodatkowo, w obrgbie tego terenu wyznaczono powierzchnie z nawierzchniag
do specjalnego opracowania, ktéra stworzy przestrzen, stanowigca plac oraz miejsce spotkan
w sgsiedztwie planowanych budynkéw kampusu. Przestrzen ta zostanie zaprojektowana
zuwzglednieniem zasad funkcjonalnosci i estetyki, co ma na celu integracje uzytkownikéw
oraz stworzenie miejsca sprzyjajgcego interakcjom spotecznym. Miejsca przeznaczenia lokalizacji
nowej zabudowy na terenie 1UN-US byly ograniczone przez istniejaca zielen wysoka, skarpy bytej
strzelnicy garnizonowej, strefe ochrony przeciwpowodziowej, wynikajaca z przepisdw prawa wodnego
oraz istniejgcy uktad drég wewngtrznych. W obrebie strefy 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, nie wprowadza si¢ nowej zabudowy, aby zapewnié ochrong
waldw przeciwpowodziowych oraz przestrzeganie zasad bezpieczefistwa. Wyznaczone linie zabudowy
na tym terenie pokrywajg si¢ z istniejaca zabudowa, co pozwala na modernizacje i rozbudowe w ramach
juz zrealizowanych obiektow. Dzigki temu zachowuje sie integralno$¢ tego obszaru, a jednoczeénie
umozliwia rozwdj infrastruktury w sposéb zgodny z wymaganiami ochrony przeciwpowodziowe;j.
Teren 1UN-US objety jest takze zasadami retencji wod opadowych i roztopowych, co zapewnia
odpowiednig gospodarke wodami. Dodatkowo, przewidziano odpowiednia liczbg stanowisk
postojowych, zaréwno dla samochodéw osobowych, jak i rowerdw, co zapewni komfort i sprawna
komunikacje z resztg obszaru.

Ostatnia grupg terenéw wyznaczonych w projekcie planu, dopetniajaca strukture obszaru, stanowia
tereny zwiagzane z komunikacjg. W projekcie planu gtéwny uktad komunikacyjny tworza wyznaczone
drogi publiczne klasy zbiorczej, ulice Dhuga, Starogroblowa i poszerzenie ulicy Gnieznienskie;j,
oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1KDZ do 4KDZ. Uzupetnieniem uktadu jest droga
publiczna klasy dojazdowej zlokalizowana pomiedzy linia kolejowa a ogrodami dziatkowymi,
oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD. Droga 1KDD bedzie mie¢ charakter drogi technicznej,
obstugujacej infrastrukture, takg jak cieptociag naziemny czy tereny kolejowe. Dodatkowo, w projekcie
uwzgledniono teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem
IKP. Teren ten ma mie¢ charakter alei spacerowej z obustronnym szpalerem drzew, wyposazonej
w Sciezkg rowerows, co sprzyja¢ bedzie aktywnemu wypoczynkowi oraz utatwiaé przemieszczanie
si¢ pieszo lub rowerem. Na obszarze planu uwzgledniono takze tereny komunikacji kolejowej
oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1KKK i 2KKK, s to dziatki geodezyjne wydzielone
na potrzeby poszerzenia istniejace;j linii kolejowej, z uwzglednieniem przepiséw wynikajacych z prawa
transportu kolejowego.

W zwigzku z powyzszym, poprzez wyznaczenie wskaznikéw zagospodarowania terenu, linii
zabudowy i gabaryty budynkéw, projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe przedmiotowego obszaru.
Zapisy projektu planu, uwzgledniajac obowigzujaca polityke przestrzenng miasta okre$lona
w Studium... oraz istniejagce zagospodarowanie, chronig obszar przed niepozgdanymi zmianami
funkcjonalno-przestrzennymi, zabezpieczaja poszczegdlne sktadowe jego struktury i réwnoczesnie
ustalajg zasady jego ewentualnego uzupelnienia w scisle okre$lonej formie i miejscu.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Oprécz terenéw ogrodéw dziatkowych, wyznaczone zostaty liczne strefy zieleni i szpalery
drzew. Zapewniono ochrong istniejacej zieleni wysokiej, poprzez wskazanie szpaleréw drzew objetych
ochrong, drzew do zachowania oraz wprowadzenie w odniesieniu do stref zieleni zapisu o obowiazku
ochrony drzew. W czgdci tekstowej projektu planu zastosowano dwa wskazniki — wymagany ustawowo
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz dodatkowo minimalny udzial nawierzchni



ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin iretencj¢ wod opadowych
i roztopowych lub pokrytej ciekami lub zbiornikami wodnymi w powierzchni dziatki budowlane;.
Ponadto w projekcie planu wprowadzono zapis o zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej
obowigzujacych na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych. W prognozie oddziatywania
na srodowisko opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu stwierdzono, ze przyjete rozwigzania
nie przyczynia si¢ do pogorszenia jakosci srodowiska na przedmiotowym obszarze. Projekt planu
sporzadzony jest zgodnie z przepisami ochrony srodowiska, a przewidziane w nim przeznaczenia
terenow sg zgodne z istniejagcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Na obszarze opracowania
nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg obszary chronione
w ramach sieci Natura 2000. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntdow lesnych na cele nielesne. Projekt planu uwzglednia przepisy w zakresie gospodarki odpadami
oraz w zakresie gospodarowania wodami. Obszar objety projektem planu nie jest potozony w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, znajduje si¢ poza zasiggiem stref ochronnych uje¢ wody
pitnej dla Wroctawia i wystgpowaniem gitownych zbiornikéw wdd podziemnych. Projekt planu
uwzglednia przepisy wynikajace z prawa wodnego, w odlegtosci 50 m od stopy walu
przeciwpowodziowego obowiazujg przepisy odrebne.

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ktdére okreslono w § 6 uchwatly oraz na rysunku planu. W granicach obszaru objetego projektem planu
ustalono granice strefy ochrony konserwatorskiej, ktorej przedmiotem ochrony jest historyczne
zatozenie zieleni ogrodow dziatkowych, dawniej plac apelowy. W odniesieniu do strefy
konserwatorskiej, ochronie podlegajg: historyczny ukiad alejek i dziatek ogrodéw dziatkowych
oraz historyczne nasadzenia drzew. Rowniez w projekcie planu wskazano obszar objety ochrona,
a przedmiotem ochrony jest dawna strzelnica garnizonowa, dla ktorej ochronie podlegaja historyczne
skarpy wraz z pozostatosciami dawnego uksztattowania terenu oraz historyczne nasadzenia drzew.
Na fragmencie obszaru objetego projektem planu wskazano granicg strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych OM oraz granice strefy ochrony stanowiska archeologicznego,
ktéry znajdujgce sie poza granicami obszaru objetego projektem planu miejscowego. W obszarach
wyznaczonych stref ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslono § 11 pkt 4 projektu uchwaly. Zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem na terenie 1UN-US okresla
si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy
mieszkancow.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i dazy do jej
racjonalnego wykorzystania. W trakcie procedury jego sporzgdzania szczegdtowo analizowano
i wazono interes publiczny 1 prywatny oraz zadbano o poszanowanie prawa wlasnosci.
Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby projektu planu miejscowego.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyposazony
w infrastrukture techniczng, w tym sieci cieplownicza, wodociagows, kanalizacyjng sanitarna
i deszczowg, gazowa niskiego cis$nienia oraz elektroenergetyczng wysokiego, sredniego i niskiego
napigcia. Sie¢ elektroenergetyczna w znacznej czesci obejmuje napowietrzne linie wysokiego napigcia
110 kV, oznaczone na rysunku projektu planu na terenach ogrodéw dziatkowych 1ZD i 2ZD
oraz na terenach komunikacyjnych 1KDZ i 1KP. Linie te prowadzg do Gléwnego Punktu Zasilania
»GPZ Dhuga”. W strefach ochronnych linii wysokiego napigcia obowiazuja przepisy odrgbne.
Przeznaczenie terenéw ustalone w projekcie planu nie koliduje z przebiegiem istniejacych linii
elektroenergetycznych. Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych, poprzez
dopuszczenie na catym obszarze objetym opracowaniem lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym. Ustalenia zawarte w §11 projektu planu okreslaja zasady dotyczace systemdow



infrastruktury technicznej, dopuszczajac sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi na catym obszarze. Projekt planu uwzglednia
istniejgca infrastrukture techniczna, w tym cieplociag prowadzony w formie naziemnej zlokalizowany
w drodze 1KDD, bez naktadania obowiazku jego przebudowy i umieszczenia w gruncie. Ponadto, plan
dopuszcza dalsze funkcjonowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV,
nie wymuszajac koniecznosci ich skablowania. Ustalenia planu zapewniajg tym samym zachowanie
ciggtosci dostaw ciepta i energii elektrycznej oraz stabilno$¢ infrastruktury technicznej,
przy jednoczesnym umozliwieniu ewentualnych modernizacji zgodnie z potrzebami operatoréw sieci.
Zapisy zawarte w §12 projektu planu ustalajg m.in. odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych
wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej, zapewniajac tym samym ochrone wéd
i gruntu przed skazeniem zanieczyszczeniami znajdujacymi sie w $ciekach. Zapisy dotyczace
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zobowiazuja do stosowania rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu tych wod w catosci lub w czesci w miejscu opadu, w szczeg6lno$ci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie. Zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrédet energii,
a zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska,
aby minimalizowa¢ wptyw zagospodarowania na jakos$¢ powietrza i srodowiska. Zaopatrzenie w wode
dopuszcza sig z sieci wodociggowej, wobec czego projekt planu uwzglednia potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spofeczefistwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym réwniez jawnosé

1 przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej dotychczasowym etapie,

rowniez przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzgdu Miejskiego ogloszenia o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zbieraniu wnioskéw do projektu planu miejscowego
w terminie od dnia 12 listopada 2024 r. do dnia 4 grudnia 2024 r.;

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
miejscowego z poszczegolnych etapdw opracowania od etapu opiniowania;

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia skandw otrzymanych opinii i uzgodniei
do projektu planu miejscowego;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia elektronicznej wersji wykazu
wnioskéw ztozonych do projektu planu miejscowego wraz z zatacznikiem.

Do projektu planu miejscowego ztozono 3 wnioski, o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania wiasciwym organom. Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zaopiniowat projekt
planu bez uwag. W odniesieniu do otrzymanej opinii PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. organ
zawnioskowat o zmiang przeznaczenia czesci terendw ogrodéw dziatkowych poprzez wyznaczenie
od strony obszaru kolejowego terenu zieleni naturalnej, petnigcej funkcje izolacyjng akustycznie —
wzwigzku z emisjg hatasu generowanego przez infrastrukture kolejowa. Uwaga nie zostata
uwzgledniona. Tereny ogrodéw dziatkowych nie sa przeznaczone pod funkcje wymagajace
podwyzszonego poziomu ochrony akustycznej, a ich lokalizacja w sgsiedztwie linii kolejowej
nie generuje konfliktéw funkcjonalnych. Jednoczesnie wiasciwy organ opiniujacy w zakresie ochrony
przed hatasem — Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny — nie wnidst do projektu planu uwag
dotyczacych spenienia norm akustycznych. W odniesieniu do drugiej uwagi, teren zamkniety kolejowy
znajduje si¢ w calosci poza obszarem opracowania, w zwiazku z czym na rysunku projektu planu
nie wprowadzono jego oznaczenia. Kolejne sugestie dotyczyly propozycji wprowadzenia dodatkowych
zapisow odnoszgcych si¢ do stosowania przepisOw ustawy o transporcie kolejowym, w szczegdlnosci
dotyczacych: ogolnych ograniczen w sgsiedztwie kolei, odprowadzania woéd opadowych
oraz lokalizacji drzew i krzewéw. Uwagi te nie zostaly uwzglednione, poniewaz w ustaleniach
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dla terendw bezposrednio sasiadujacych z obszarem kolejowym (tereny 1KDZ i 1KDD) znajduje
si¢ zapis: ,,obowigzuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego”, a ustalenia projektu planu
respektuja przepisy odrgbne. Wobec powyzszego nie ma potrzeby dodatkowego wskazywania, w jakim
zakresie obowiazuja te przepisy. Wprowadzanie powtdrzen przepiséw ustawowych nie jest zasadne
w tresci planu miejscowego. Zgodnie z obecnym brzmieniem § 11 pkt 9 projektu uchwaty
przedmiotowego planu miejscowego zobowigzuje si¢ do zastosowania rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod opadowych 1 roztopowych w miejscu opadu,
czyli w obrebie dziatki gruntu.

Wobec pozostatych instytucji i organéw opiniujacych postapiono zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stwierdza,
ze nieprzedstawienie. stanowiska lub warunkow, o ktérych mowa w art. 24 ust. 2, w wyznaczonym
terminie, uwaza si¢ za rOwnoznaczne odpowiednio z uzgodnieniem lub zaopiniowaniem projektu.
Dnia 11 sierpnia 2025 r. projekt planu zostal przestany do instytucji i organow wiasciwych
do uzgadniania. W wyznaczonym terminie uzyskano odpowiedzi od Zarzadu Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego, Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Zarzgdu Drég i Utrzymania Miasta,
Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego (,,Prezes UTK”), Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw oraz Dyrektora Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgdu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu (,,Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
RZGW we Wroctawiu”). Prezes UTK w postanowieniu z dnia 26 sierpnia uzgodnit przedtozony projekt
planu miejscowego jednoczesnie wnoszac o wskazanie w czesci graficznej projektu szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terendw sasiadujacych z linig kolejowa oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkoéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robét
ziemnych, wynikajgce z sgsiedztwa obszaru kolejowego.

Uznaje sig, ze wprowadzony dla kazdego terenu graniczacego z terenem kolejowym zapis
o obowiazujacych przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego spetnia ustawowy wymog
a dodatkowe wyznaczenie w czesci graficznej projektu planu strefy ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajacych z tych przepisow odrebnych mogloby w przysztosci stanowi¢ wadliwe wskazanie
w przypadku zmiany przebiegu granicy terenu kolejowego. W projekcie planu utrzymano istniejgce
przeznaczenie dla terenow sgsiadujacych z linig kolejowa w postaci drogi 1KDZ i 1KDD, a w obszarze
dziatania przepiséw odrebnych (w obszarze stref) brak jest planowanych szpaleréw drzew. Ponadto
zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 28 marca 2023 r. o transporcie kolejowym przepisy dotyczace
odleglosci sytuowania budynkéw i budowli od granicy obszaru kolejowego nie majg zastosowania
do budowli istniejgcych, w tym przypadku do istniejgcych drég 1KDZ i 1KDD.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu miejscowego przyjeto rozwigzania

uwzgledniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, miedzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

—  potrzeby zrownowazonego rozwoju,

— walory architektoniczne i krajobrazowe;

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdltczesnej;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegdlnymi potrzebami;

— walory ekonomiczne przestrzeni;

— prawo wiasnosci;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych;

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;



— potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska;

a takze wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego oraz analiz: ekonomicznej, spotecznej,

komunikacyjnej i uwarunkowan infrastrukturalnych.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy , Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroclawia i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Wroclawia”, przyjetej uchwatg Nr LXXX/2104/24
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroclawia
z 2024 r. poz. 105).

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroclawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu miejscowego sporzadzono zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawna,
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze byé
przedmiotem dalszego procedowania.

Projekt planu miejscowego nie zawiera danych prawnie chronionych.






