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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
w odpowiedzi na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: WPL-DPP3.6721.2.2024 z dnia
6 sierpnia 2025 r. (data wptywu: 8 sierpnia 2025 r.) w sprawie zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kebtowickiej, Jana
Klemensa Branickiego i Augustyna Kos$nego oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Tereny objete projektem planu, w czesci zachodniej i potnocnej (obejmujgcej doline
rzeki Bystrzycy), zlokalizowane sg w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” oraz
w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk tegi nad Bystrzycg (PLH020103).

Jak wynika z analizy przedstawionej dokumentacji, projektem planu objeto obszar,
o tgcznej powierzchni ok. 56 ha, potozony w obrebie osiedla Jerzmanowo - Jarnoftéw -
Strachowice - Osiniec, ograniczony ulicami: Kebtowicka, Jana Klemensa Branickiego,
Augustyna Kosnego, a takze rzekg Bystrzyca. Ustalenia projektu planu w granicach objetych
opracowaniem wyznaczajg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
(MNW), ustug (U), drég (KDZ, KDD, KR), komunikacji pieszo - rowerowej (KP), obiektu
uzdatniania wody (IWO-ZN), woéd powierzchniowych $rodigdowych (WS), wéd
powierzchniowych $rodigdowych lub zieleni (WS-Z), lasu (L), zieleni (Z), zieleni naturalne;
(ZN), zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej (ZN-ZP), zieleni urzgdzonej (ZP) lub ogrodéw
dziatkowych (ZD). Celem projektu planu jest przede wszystkim wprowadzenie regulacii
pozwalajgcych na dopetnienie struktury rozwijajacego sie tu osiedla zabudowy jednorodzinne;
W sposob zréwnowazony, nawigzujgcy do skali i charakteru zabudowy sgsiednich obszaréw
dawnych wsi oraz zabezpieczenie dostepu do ujecia wody pitnej.

Analizujgc mozliwy wptyw ustalen projektu planu na $rodowisko przyrodnicze,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (zwany dalej Regionalnym
Dyrektorem) dokonat oceny tego oddziatywania w oparciu o dostepne materialy, takie jak:
prognoza oddziatywania na $rodowisko (oprac. M. Kacprzak, 2025 r.), wyniki ekspertyz
przyrodniczych sporzadzonych na potrzeby projektu planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 tegi nad Bystrzycg (PLH020003), dane przestrzenne Dolno$lgskiego Zespotu
Parkow Krajobrazowych (2017 r.), Powszechna Inwentaryzacja Przyrodnicza w Lasach
Panstwowych (2006 - 2007 r.) oraz materiaty mapowe (serwis geoportal.gov.pl).



Jak wynika z analizy ww. materiatéw, fragment doliny Bystrzycy, w granicach obszaru
projektu planu, objety ochrong w ramach Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” oraz
specjalnego obszaru ochrony siedlisk tegi nad Bystrzycg (PLH020103), stanowi miejsce
wystepowania wielu cennych elementéw przyrody, tj. gatunkéw zwierzat chronionych na mocy
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380) oraz siedlisk przyrodniczych i gatunkéw wymienionych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspéinoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713), w tym siedlisk przyrodniczych i gatunkéw
wymienionych w rozporzgdzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 paZdziernika 2021 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk tegi nad Bystrzycg (PLH020103) (Dz. U.
z 2022 r. poz. 6), stanowigcych przedmioty ochrony ww. obszaru Natura 2000, w tym m.in.:

— siedlisk przyrodniczych: 91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe Ficario-Ulmetum,
3150 starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion, 6410 zmiennowilgotne tgki trzeslicowe Molinion, 6510 nizowe i gorskie swieze
taki uzytkowane ekstensywnie Arrhenatherion elatioris, 91EQ tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae,
olsy zrédliskowe (siedlisko priorytetowe),

— siedlisk/stanowisk gatunkéw: 1337 bébr europejski Castor fiber, 1188 kumak nizinny
Bombina bombina, 1166 traszka grzebieniasta Triturus cristatus, 1037 trzepla zielona
Ophiogomphus cecilia.

Zgodnie z przediozong dokumentacjg, w tym trescig prognozy oddziatywania
na srodowisko (oprac. M. Kacprzak, 2025 r.), cze$¢ ustalen projektu planu moze stanowic
istotne zagrozenie dla Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” oraz spowodowaé
wystgpienie znaczgco negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000 ,tegi nad
Bystrzycg” (PLH020103). Na terenach zieleni naturalnej w granicach doliny rzecznej
planowane jest bowiem utworzenie ujecia wody powierzchniowej na rzece Bystrzycy.
Niewtadciwa realizacja przedsiewziecia skutkowaé¢ moze istotng ingerencjg w $rodowisko
przyrodnicze na terenie ww. obszaréw chronionych - moze doj$¢ m.in. do pogorszenia
warunkoéw wodnych, przeksztatcenia morfologii terenu, zniszczenia lub fragmentaciji siedlisk
czy ograniczenia mozliwosci migracji zwierzat. Utworzenie strefy ochrony bezposredniej
projektowanego ujecia wigzac sie bedzie z ogrodzeniem czesci terenéw parku krajobrazowego
oraz obszaru Natura 2000, co utrudni badz uniemozliwi migracje zwierzgt. Utworzenie
niezbednej infrastruktury naziemnej badz zabudowy moze réwniez skutkowaé¢ zniszczeniem
siedlisk przyrodniczych i stanowisk/siedlisk chronionych gatunkéw zwierzat. W zwigzku
z realizacjg zakfadu uzdatniania wody powierzchniowej moze takze doj$¢ do ingerenciji
w koryto rzeki Bystrzycy w celu utworzenia ujecia wody.

W granicach ww. obszaréw chronionych projekt planu wyznacza co prawda tereny:
zieleni naturalnej (ZN), lasu (L), wéd powierzchniowych $rédlgdowych (WS) oraz wod
powierzchniowych $rédlgdowych lub zieleni (WS-Z), niemniej jednak wprowadza réwniez
granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granice
obszaru wymagajgcego przeksztafcen. Ponadto wprowadza zapisy nakazujgce zachowanie
na tych terenach jedynie 80% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej oraz zapisy
sugerujace, iz nawierzchnia ziemna na tych terenach bedzie mogta by¢ przeksztatcana
(nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych i roztopowych). Na catym obszarze objetym projektem planu dopuszcza sie
ponadto ciggi piesze, rowerowe i pieszo - rowerowe oraz urzgdzenia budowlane towarzyszgce
klasom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Przedtozona prognoza oddziatywania na $rodowisko nie zawiera petnej, prawidiowej
analizy i oceny skutkéw ustalefn projektu planu na ochrone przyrody Parku i przedmioty
ochrony ww. obszaru Natura 2000. Nalezy nadmieni¢, ze prognoza oddziatywania na
Srodowisko jest kluczowym dokumentem oceniajgcym wptyw ustalen dokumentow
planistycznych na $rodowisko przyrodnicze, a w szczegélnosci obszary objete ochrong
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prawng w oparciu o przepisy ustawy o ochronie przyrody. Zatem prognoza winna zawiera¢
peing, wiarygodng analize i ocene oddziatywania ustalenn projektu planu w powyzszym
zakresie oraz winna wskazywa¢ adekwatne rozwigzania minimalizujgce negatywne
oddziatywanie (tgcznie z odstgpieniem od realizacji okreslonego typu zagospodarowania,
jezeli istnieje ryzyko, iz oddziatywanie to moze mie¢ charakter znaczacy).

Zawartych w przedtozonej prognozie zapiséw wskazujgcych, iz ze wzgledu na brak
ustalonych specyfikacji planowanej inwestycji na moment tworzenia projektu planu
miejscowego, niemoZliwym jest w peini ocenié jej skutkéw nie mozna uznac za wystarczajgce.
Przedtozona prognoza winna zawiera¢ peing analize i ocene wiasciwg dla etapu
planistycznego (nalezy wzigé¢ pod uwage petny zakres w jakim ustalenia projektu planu
umozliwiajg ingerencje w srodowisko przyrodnicze doliny rzeki Bystrzycy, w tym wskazag ktore
elementy przyrody mogg by¢ objete negatywnym oddziatywaniem, wraz z oceng skali tego
oddziatywania, czy moze by¢ to oddziatywanie charakterze znaczgcym). Nalezy réwniez
whnikliwie przeanalizowa¢ mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan alternatywnych. Z prognozy
wynika, iz w zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie rozwazy¢ podniesienie udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej. Proponuje sie réwniez utworzenie wydzieler
wewnetrznych na terenach, gdzie przeprowadzona zostanie infrastruktura zwigzana
z planowanym zaktadem uzdatniania wody.

Ponadto w przedtozonej prognozie wskazano, ze w procesie uzdatniania wod,
zwilaszcza z wod powierzchniowych, powstaje rowniez duza ilo$¢ $ciekéw i osadéw, zatem
planowane zagospodarowanie terenu, w postaci obiektu uzdatnia wody, moze stanowi¢ zrédto
réznego rodzaju ucigzliwosci. Przedtozona prognoza natomiast w sposéb bardzo ogéiny
analizuje i ocenia wplyw planowanej stacji na ludzi. W prognozie brak jest analizy pod katem
lokalizacji planowanego zagospodarowania wzgledem nowej zabudowy mieszkaniowe;
i ewentualnego wptywu na nig.

Dodatkowo zwracam uwage, ze obszar objety projektem zlokalizowany jest w bliskigj
odlegtosci od Lotniska Wroctaw — Strachowice. Jak wskazano w prognozie oddziatywania na
srodowisko, mimo, ze obszar objety opracowaniem nie jest potozony w strefie ograniczonego
uzytkowania lotniska, hatas emitowany przez ruch samolotowy wcigz moze by¢ odczuwalny,
co zdaniem Regionalnego Dyrektora moze by¢ konfliktogenne, w zwigzku z nowo
wyznaczonym terenem zabudowy mieszkaniowej, poniewaz hatas powodowany przez
dziatalno$¢ lotniska juz obecnie stanowi przyczyne konfliktéw przestrzennych, jak
i spotecznych na terenie miasta.

W zwigzku z istotnym ryzykiem wystgpienia znaczgco negatywnego wplywu na
srodowisko przyrodnicze, w tym ww. obszary chronione, przy braku w prognozie petne;j,
wiarygodnej oceny oddziatywania na $rodowisko ustalenn projektu planu w powyzszym
zakresie, przedmiotowy projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko opiniuje
negatywnie.

Wskazuje ponadto, iz projekt planu, z uwagi na potozenie w granicach Parku
Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” oraz w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
tegi nad Bystrzycg (PLH020103) wymaga uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, w trybie art. 16 ust. 7 i art. 30 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).

Z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu

Maria Szpila

Drugi Zastepca Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Sprawe prowadzi: Aleksandra Pyrkosz, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym: Joanna Dudycz, tel. (71)747-93-18.
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