projekt (840).2
UCHWALA NR ........ /25
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Topolowej, Cedrowej, Wilenskiej, Wegierskiej, Centralnej oraz linii kolejowej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwiazku z
uchwatg Nr V/58/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Topolowe;j,
Cedrowej, Wilenskiej, Wegierskiej, Centralnej oraz linii kolejowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r. poz. 186), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Topolowej, Cedrowe;j,
Wilenskiej, Wegierskiej, Centralnej oraz linii kolejowej we Wroctawiu, zwany dalej planem
miejscowym, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu miejscowego w skali 1:1000,
stanowigcym zalagcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspétczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw oraz krajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym
dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu miejscowego budowle; linia ta nie
dotyczy czesSci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu,
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i
innych podobnych elementéw budynkéw, ktérych zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach
planu miejscowego;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powiazanych ze soba
pomieszczen, stanowigce funkcjonalna cato$¢, nalezaca do danej klasy przeznaczenia terenu
i znajdujace si¢ w budynku, w ktérym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowite;j;

4) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwiagzane z funkcjonowaniem sieci
uzbrojenia: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowe;,
kanalizacyjnej i cieptowniczej wraz z urzgdzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

5) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku 1 okreslonych w ustaleniach planu miejscowego



6)

7)

8)

9)
10)
11)

12)

13)

14)

budowli, o ile ustalenia planu miejscowego nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢
i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

obiekt do przechowywania roweréw — budowla lub budynek albo ich czgé¢ przeznaczona do
przechowywania roweréw i zabezpieczona przed ogélnym dostepem;

sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
urzgdzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
fadowania pojazdéw elektrycznych;

system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymédg wysokiego poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojécia i dojazdu do terenu;

teren — czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem;

willa miejska — budynek mieszkalny wielorodzinny wolno stojacy z jedng klatka schodowa, o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 300 m?, liczbie kondygnacji nadziemnych nie wigkszej niz
3, odznaczajacy si¢ wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych catej bryty;

wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego,
oznaczona symbolem;

zielony dach — otwarta, poro$nigta trwale ro$linnoscia powierzchnia dachu, tarasu, stropu, z
nawierzchnig ziemna urzadzong w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych.

§3. 1. Integralng cze$cig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa

w § 1ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego s3 obowigzujacymi

ustaleniami planu miejscowego:

1)

2)
3)
4)
)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama
z granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
wydzielenie wewngtrzne;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowys;

miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

obiekt objety ochrona;

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM;

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW;

granica strefy ochrony stanowiska archeologicznego;

granica strefy ochrony konserwatorskiej;

granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granica obszaru
wymagajacego przeksztatcen;

szpaler drzew;

drzewo do zachowania;

strefa zieleni;

nawierzchnia do specjalnego opracowania;

korytarz pieszy;

korytarz pieszo-rowerowy;

miejsce wskazania szerokosci.



3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

§5. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub powierzchnia

biologicznie czynna;

skanalizowanie rowéw dopuszcza si¢ wytacznie na odcinkach skrzyzowan z ulicami, drogami

wewnetrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, rowerowymi, pieszo-rowerowymi oraz w innych

miejscach uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, okresla

si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na poszczegdélnych terenach oznaczonych na rysunku planu

miejscowego symbolami:

a) 1IMN, 2MN, IMNW, 2MNW, 3MNW, 4dMNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1MW, 2MW, 3MW, 4dMW 5MW, 6MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c¢) IMN-U, IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4AMNW-U, SMNW-U, IMW-U, 2MW-U - jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych,

d) 1U-ZP, 1UZ-UE - odpowiednio do poszczegdlnych przeznaczen jak dla danego rodzaju
terenu okreslonego w przepisach odrebnych;

w granicy obszaru wpisanego do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi,

wskazanego na rysunku planu miejscowego, wystepuje teren o zakonczonej remediacji;

w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy odregbne.

§6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

w tym krajobrazéw kulturowych:

1y

2)

3)

budynek mieszkalny — willa z garazem oraz ogrodem przy ul. Warszawskiej 1 — wskazane na
rysunku planu miejscowego wpisane sg do rejestru zabytkéw: nr rejestru A/1376/1-2, decyzja
z dnia 29 grudnia 2009 r;
ustala si¢ granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej dotyczaca krajobrazu kulturowego, na obszarze
wskazanym na rysunku planu miejscowego;
w granicy strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony s3:
a) fragment historycznego ukladu urbanistycznego dzielnicy Brochéw i Bienkowice we
Wroctawiu, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, tozsamy ze strefa, o ktérej mowa w pkt 2,
b) nastepujace wskazane na rysunku planu miejscowego budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, zlokalizowane w granicach obszaru w ewidencji zabytkow:
- budynki mieszkalne przy ul. Leonarda da Vinci: 1, 2, 3, 5, 10, 11, 12, 16-19 1 20-23,
- budynki mieszkalne przy ul. Pionieréw 11 2,
- budynek mieszkalny przy ul. Warszawskiej 4,



4)

)

6)
7)

8)

9)

1y

2)

- budynek mieszkalny przy ul. Centralnej 4,
c) nastepujace wskazane na rysunku planu miejscowego obiekty objete ochrona:
- budynki mieszkalne przy ul. Biegtej 191 21,
- budynek mieszkalny przy ul. Wegierskie;j 6,
- budynki mieszkalne przy ul. Laotanskiej 181 31,
- budynek mieszkalny przy ul. Centralnej 6,
- budynki mieszkalne przy ul. Centralnej 2 i 3,
- budynek przy ul. Centralnej 4;
w odniesieniu do obszaru, o ktérym mowa w pkt 3 lit. a, ochronie podlegaja:
a) historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny,
b) zielen komponowana i starodrzew,
c) relacje widokowe, przestrzenne i wysoko$ciowe,
d) kamienne nawierzchnie ulic Wiaduktowej i Laotanskiej;
w odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. bi c:
a) ochronie podlegaja:
- bryla i gabaryty budynkéw,
- forma architektoniczna,
- uktad, artykulacja i sposéb opracowania elewacji,
- formy dachéw,
- ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe o klatke schodowa, taras, urzadzenie dla oséb ze szczegSlnymi
potrzebami lub dzwig osobowy do obiektu, o ile nie narusza to wartosci zabytkowej obiektu;
ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW wskazana na
rysunku planu miejscowego;
ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM wskazang na
rysunku planu miejscowego;
wyznacza si¢ granice strefy ochrony stanowiska archeologicznego nr 3/65/81/29 AZP -
cmentarzysko ciatopalne, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;
w granicach stref ochrony, o ktérych mowa w pkt 6, 7 i 8, ochronie podlegaja potencjalne zabytki
archeologiczne.

§7. Obowiazuja nastepujace ustalenia:

obiekty o wysokosci nie mniejszej niz 50 m podlegaja zgtoszeniu do wtasciwego organu nadzoru
nad lotnictwem wojskowym oraz oznakowaniu jako przeszkody lotnicze a obiekty o wysokoSci
réwnej i wigkszej niz 100 m podlegaja zgtoszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
cywilnym oraz oznakowaniu jako przeszkody lotnicze;

poludniowy fragment obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w obszarze powierzchni
ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice pomiedzy liniami
usytuowanymi poza granicami planu miejscowego, podanymi w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska Wroctaw-Strachowice o wartosci 272,1 m, gdzie zakazuje si¢ wszelkich obiektéw
o wysokos$ciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajace przeszkody w otoczeniu lotniska
Wroctaw-Strachowice.

§8. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej

oraz granice obszaru wymagajacego przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§9. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym, tozsama z granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

1y

§10. Wskazuje si¢ granice terenu zamknigtego, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;



2)
3)
4)

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§12. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu komunikacji oraz sposobu parkowania:

1y

2)
3)

4)

5)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

4)

6)

7)

ciagi piesze, rowerowe 1 pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem

miejscowym;

drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wytacznie o szeroko$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 5 m;

obowigzuje zapewnienie ciaglo$ci elementéw przeznaczonych dla pieszych irowerzystow z

uktadem drég publicznych;

na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu obowigzuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% og6lnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100;

nie dopuszcza si¢ garazy wolnostojacych wielopoziomowych nadziemnych;

garaze indywidualne dopuszcza si¢ wytacznie na terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

dla parkingéw terenowych obowigzuje na stanowiskach postojowych dla samochodéw osobowych

nawierzchnia przepuszczalna, urzadzona w sposéb umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin,

retencje¢ 1 infiltracje wéd opadowych i roztopowych 1 pokryta roslinnoscia, zapewniajaca jej staty

rozw0j, z zastrzezeniem pkt 8;

nawierzchnia, o ktérej mowa w pkt 7, nie obowigzuje dla stanowisk postojowych wymienionych

w pkt 4;

obowigzuje wyposazenie parkingéw terenowych w zielen wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo

usytuowane co 5 stanowisk postojowych.

§13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury technicznej:

dopuszcza sie sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie
jako podziemne;

dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczace:

a) wysoko$ci zabudowy,

b) udzialu powierzchni zabudowy,

¢) nadziemnej intensywnosci zabudowy,

d) kata nachylenia potaci dachowe;j,

e) udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej;

odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecia kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;



8) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie cze$ci wdd
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 7, nie bylo mozliwe;

9) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek,
dopuszcza sig, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajagcych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosptawnej wytacznie czesci wéd opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie,
o ktérym mowa w pkt 7, nie bylo mozliwe;

10) w przypadku kolizji z istniejagcym drenazem nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapewniajace jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie;

11) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systeméw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) instalacje wykorzystujace energie promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na
budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.

§14. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KKK, 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 1KPP, 1UZ-UE, 1U-ZP, 1US, 1ZP, 2ZP,
37ZP, 47P, 57P.

§15. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
1) IMN, 2MN, IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 1IMN-U, IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U,
AMNW-U, SMNW-U, IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, IMW-U, 2MW-U na 30%;
2) 17Z,27Z,1ZD, 27D na 3%;
3) pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN ustala si¢
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
lub grupowe;.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;
2) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny:
a) wolnostojgcy nie moze by¢ mniejsza niz 950 m?,
b) w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;
3) dla klasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w budynkach obowiazuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;
4) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu
wewnetrznym (A);
5) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m;
6) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;
7) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym
niz 45°
8) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 35%;
9) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,1;



10)
11)

12)

udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;
w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna urzadzona
w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych i roztopowych lub
pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylagczeniem basenéw rekreacyjnych
1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki
budowlane;j.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1)
2)

3)

dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 3KDD oraz 1KDL przez teren 2KP;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodéw
osobowych towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatlce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzyszg.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2MN ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
lub grupowe;.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem:;
2) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny:

a) wolnostojacy nie moze by¢ mniejsza niz 450 m?,

b) w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 330 m?;

3) dla klasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w budynkach obowiazuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

4) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu
wewnetrznym (A);

5) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 13 m;

6) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

7) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym
niz 45°;

8) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

9) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,2;

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;

11) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;

12) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych
i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 55% powierzchni tej strefy w ramach
dziatki budowlane;j.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:



1y

2)

3)

dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Bieglej oraz od ulicy Wegierskiej przez teren
4KP;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodéw
osobowych towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac¢ na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzyszg.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNW ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

2) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy nie moze by¢ mniejsza niz 1300 m?;

3) dlaklasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca w budynkach
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wilasciwe warunki
akustyczne;

4) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz:

a) 9 m - poza wydzieleniem wewngetrznym (A),
b) 6,5 m—w wydzieleniu wewnetrznym (A);

5) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

6) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym
niz 45°

7) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 10%;

8) nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,3;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%;

10) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej;

11) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna urzadzona w
sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin i retencje wod opadowych i roztopowych lub
pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw rekreacyjnych i
przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni tej strefy w ramach dziatki
budowlane;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 3KDD i 1KDL przez teren 2KP;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej obowiazuja stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 1 stanowisko postojowe
na 1 lokal mieszkalny;

3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzyszg.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2MNW ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1y

w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem:;



2) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy nie moze by¢ mniejsza niz 1400 m?;

3) dlaklasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca w budynkach
obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wilasciwe warunki
akustyczne;

4) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m;

5) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

6) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym
niz 45°

7) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 15%;

8) nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,45;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%;

10) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej;

11) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna urzadzona w
sposéb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych i roztopowych lub
pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw rekreacyjnych i
przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki
budowlane;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 3KDD;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej obowiazuja stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 2 stanowiska postojowe
na 1 lokal mieszkalny;

3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3MNW ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1y
2)
3)
4)
)
6)
7)
8)

9)
10)

11)

w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem:;

powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy nie moze by¢ mniejsza niz 1250 m?;

dla klasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca w budynkach
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wilasciwe warunki
akustyczne;

wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m;

wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

polacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym
niz 45°

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 16%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,5;
udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej;
w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna urzadzona w
sposéb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych i roztopowych lub



pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw rekreacyjnych i
przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki
budowlane;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 3KDD i 4KP;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej obowiazuja stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 2 stanowiska postojowe
na 1 lokal mieszkalny;

3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4MNW ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem:;

2) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?;

3) dlaklasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca w budynkach
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wilasciwe warunki
akustyczne;

4) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m;

5) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

6) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym
niz 45°

7) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 25%;

8) nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,5;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 35%;

10) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

11) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna urzadzona
w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych i roztopowych lub
pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw rekreacyjnych
1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni tej strefy w ramach dziatki
budowlane;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 2KDL,;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej obowiazuja stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 1 stanowisko postojowe
na 1 lokal mieszkalny;

3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlane;j,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzyszg.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN-U ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
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2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
lub grupowe;.

si¢:
1)
2)
3)
4)
5)
0)

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza

ustug handlu hurtowego;

ustug handlu wielkopowierzchniowego;

ustug nauki;

ustug sportu i rekreacji;

ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
ustug biurowych i administracji.

4. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach klasy przeznaczenia teren ustug kultury i rozrywki dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi
kultury;

2) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny:

a) wolnostojacy nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

3) suma powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 200 m?;

4) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

5) dla klas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug edukacji, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére
zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

6) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m;

7)  wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

8) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym
niz 45°

9) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 30%;

10) nadziemna intensywnos¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,9;

11) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%;

12) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej;

13) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna urzadzona w
sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych lub
pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw rekreacyjnych i
przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki
budowlanej;

14) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDL oraz 3KDD przez teren 2KP;

2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustlug obowiazuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace obiektom, co najmniej
w liczbie 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzyszg.
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§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNW-U ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza

ustug handlu hurtowego;

ustug handlu wielkopowierzchniowego;

ustug nauki;

ustug sportu i rekreacji;

ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
ustug administracji.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach klasy przeznaczenia teren ustug kultury i rozrywki dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi
kultury;

2) suma powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 100 m?;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

4) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

5) dlaklas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, ustug edukacji, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;

6) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 9 m;

7)  wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

8) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym
niz 45°

9) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 32%;

10) nadziemna intensywnos¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0O, lecz nie wigksza niz 0,65;

11) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 35%;

12) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

13) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna
urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych
i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni tej strefy w ramach
dziatki budowlanej;

14) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu miejscowego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDL, 3KDL oraz ulicy Centralnej
usytuowanej poza granicg obszaru objetego planem miejscowym;

2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1 stanowisko postojowe na 1
lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustlug obowiazuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace obiektom, co najmniej
w liczbie 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzyszg.
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§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2MNW-U ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza

ustug handlu hurtowego;

ustug handlu wielkopowierzchniowego;

ustug nauki;

ustug sportu i rekreacji;

ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
ustug administracji.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach klasy przeznaczenia teren ustug kultury i rozrywki dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi
kultury;

2) suma powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 100 m?;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

4) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy nie moze by¢ mniejsza niz 640 m?;

5) dlaklas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, ustug edukacji, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;

6) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m;

7)  wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

8) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym
niz 45°

9) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 41%;

10) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,3;

11) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;

12) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

13) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna
urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych
i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni tej strefy w ramach
dziatki budowlane;.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Centralnej usytuowanej poza granica obszaru
objetego planem miejscowym;

2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nast¢pujagcymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1 stanowisko postojowe na 1
lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla uslug obowiazuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace obiektom, co najmniej
w liczbie 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.
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§25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3MNW-U ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wylacznie

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

si¢:
1)
2)
3)
4)
5)
6)

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza

ustug handlu hurtowego;
ustug handlu wielkopowierzchniowego;
ustug nauki;
ustug sportu i rekreacji;
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
ustug biurowych i administracji.

4. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniu
wewnetrznym (A);

2) w ramach klasy przeznaczenia teren ustug kultury i rozrywki dopuszcza si¢ wytacznie ustugi
kultury;

3) suma powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 100 m?;

4) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem;

5) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy nie moze by¢ mniejsza niz 750 m?;

6) dla klas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug edukacji, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére
zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

7) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 12 m;

8) wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wieksza niz 5 m;

9) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym
niz 45°;

10) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 24%;

11) nadziemna intensywnos¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,7;

12) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 35%;

13) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

14) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna
urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych
1roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach
dziatki budowlane;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Centralnej usytuowanej poza granica obszaru
objetego planem miejscowym;

2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co

najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — 2 stanowiska postojowe na 1
lokal mieszkalny,

b) dla ustug — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
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3) dla ustug obowigzuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace obiektom, co najmniej
w liczbie 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4MNW-U ustala si¢
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza
si¢:
1) ustlug handlu hurtowego;
2) ushlug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klasy przeznaczenia: teren ustug handlu detalicznego, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
bezpieczenstwa i1 porzadku publicznego, administracji dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu
wewnetrznym (A);

2) suma powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 200 m?;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem;

4) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy nie moze by¢ mniejsza niz 750 m?;

5) dlaklas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, ustug zdrowia
1 pomocy spotecznej, ustlug edukacji, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;

6) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m;

7)  wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

8) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wiekszy niz 45°;

9) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 32%;

10) nadziemna intensywnos¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, lecz nie wigksza niz 1;

11) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;

12) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;

13) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna urzadzona w
sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin i retencje wod opadowych i roztopowych lub
pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw rekreacyjnych i
przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki
budowlanej;

14) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Wegierskiej oraz od ulicy Wegierskiej przez
teren 4KP;
2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 2 stanowiska postojowe na 1
lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla ustug obowigzuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace obiektom, co najmniej
w liczbie 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
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4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem SMNW-U ustala si¢
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza
sie:
1) ushlug handlu hurtowego;
2) ushlug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4) ustug administracji.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) suma powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wieksza niz 100 m?;

2) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem;

3) dlaklas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, ustlug zdrowia
i pomocy spotecznej, ustug edukacji, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych, ktére zapewniajag w nich wtasciwe warunki akustyczne;

4) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m;

5) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

6) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

7) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 28%;

8) nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,9;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 35%;

10) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;

11) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Wegierskiej;
2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — 2 stanowiska postojowe na 1
lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla ustug obowigzuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace obiektom, co najmniej
w liczbie 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW ustala si¢
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;
2) dla klasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach obowiazuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 15 m;
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4)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

polacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia:

a) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45° — poza wydzieleniem wewnetrznym (A),

b) réwnym lub wigkszym od 0 ° — w wydzieleniu wewngetrznym (A);

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz:

a) 38% — poza wydzieleniem wewnetrznym (A),

b) 19% — w wydzieleniu wewngetrznym (A);

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze byc¢:

a) réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,5 — poza wydzieleniem wewnetrznym (A),

b) réwna lub wieksza od 0, lecz nie wigksza niz 1 — w wydzieleniu wewnetrznym (A);

udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmnie;j:

a) 30% - poza wydzieleniem wewnetrznym (A),

b) 40% — w wydzieleniu wewnetrznym (A);

nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmnie;j:

a) 20% powierzchni dziatki budowlanej — poza wydzieleniem wewnetrznym (A),

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej — w wydzieleniu wewngtrznym (A);

w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wdod opadowych
1roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy;
obowiazuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1y
2)

3)

4)

dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDD;

dla obiektéw w wydzieleniu wewnetrznym (A) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne]
obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co
najmniej w liczbie 1,1 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuja stanowiska postojowe dla roweréw
towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;
stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowa¢ na terenie i dzialce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2MW ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1y
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;
dla klasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach obowiazuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;
wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 16 m;

wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 21%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,1;
udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 35%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;
w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna
urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje ros$lin i retencj¢ wod opadowych
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1roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy;

11) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Cedrowej;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuja stanowiska postojowe towarzyszace
obiektom, co najmniej w liczbie:
a) dla samochodéw osobowych — 1,1 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) dlaroweréw — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3MW ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem:;
2) dla klasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach obowiazuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 15 m;

4) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

5) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

6) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 20%;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,8;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;

9) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

10) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych
1roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wyltaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni tej strefy w ramach
dziatki budowlane;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDL;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuja stanowiska postojowe towarzyszace
obiektom, co najmniej w liczbie:

a) dla samochodéw osobowych — 1,2 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) dlaroweréw — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4MW ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem:;
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2) dla klasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach obowiazuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 16 m;

4) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

5) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

6) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 24%;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,0;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%;

9) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych
1roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy;

11) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDD;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuja stanowiska postojowe towarzyszace
obiektom, co najmniej w liczbie:

a) dla samochodéw osobowych — 1,1 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) dlaroweréw — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem SMW ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wylgcznie

ustugi handlu detalicznego i rzemie$lnicze.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1Y)
2)
3)
4)

)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniu
wewnetrznym (A);

w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem:;

dla klasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach obowiazuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;
wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz:

a) 14 m - poza wydzieleniem wewngtrznym (A),

b) 5 m-w wydzieleniu wewngtrznym (A);

wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

polacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia:

a) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45° — poza wydzieleniem wewnetrznym (A),

b) réwnym lub wigkszym od 0 ° — w wydzieleniu wewngetrznym (A);

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 32%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢:

a) roéwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,3 — poza wydzieleniem wewngtrznym (A),

b) réwna lub wieksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,3 — w wydzieleniu wewnetrznym (A);

udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;
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10)

nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

11) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wdod opadowych
i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach
dziatki budowlanej;

12) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego;

13) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;

14) w korytarzu pieszym [kp], wyznaczonym na rysunku planu miejscowego, obowigzuje ciag pieszy
laczacy teren 1KDD z terenem 27.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDD i 2KDD oraz od ulicy Warszawskiej
usytuowanej poza granicg obszaru objetego planem miejscowym;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla obiektéw w wydzieleniu wewnetrznym (B)
obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co
najmniej w liczbie 1,1 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzujg stanowiska postojowe dla roweréw
towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;

4) dla ustug obowiazuja stanowiska postojowe towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie:

a) dla samochodéw osobowych — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) dlaroweréw — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
5) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, 3 i 4, nalezy usytuowac na terenie i dzialtce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami 6MW ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1y
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

10)

1)
12)

w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem;

dla klasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach obowiazuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;
wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 16 m;

wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

polacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym
niz 45°

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 22%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, lecz nie wigksza niz 1;
udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 35%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;
w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych
i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy;
obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;
obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu miejscowego.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Wilenskiej i Warszawskiej usytuowanej poza
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuja stanowiska postojowe towarzyszace
obiektom, co najmniej w liczbie:
a) dla samochodéw osobowych — 1,1 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) dlaroweréw — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlane;j,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW-U ustala si¢

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

si¢:
1)
2)
3)
4)

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza

ustug handlu hurtowego;

ustug handlu wielkopowierzchniowego;

ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
ustug administracji.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klas¢ przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dopuszcza si¢ wylacznie w
formie willi miejskiej;

2) suma powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wieksza niz 200 m?;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem;

4) dla klas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug edukacji, w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére
zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

5) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 12 m;

6) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

7) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

8) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 18%;

9) nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,6;

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;

11) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;

12) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna urzadzona w
sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin i retencje wod opadowych i roztopowych lub
pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw rekreacyjnych i
przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki
budowlanej;

13) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDL;

2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co

najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 stanowiska postojowego na 1 lokal
mieszkalny,
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b) dla ustug — 2 stanowiska postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;

3) obowiazuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
a) dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza;

5) co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, nalezy usytuowac
w obiektach do przechowywania roweréw wbudowanych w budynek.

§35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2MW-U ustala si¢
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza
si¢:
1) ushug handlu hurtowego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klas¢ przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dopuszcza si¢ wylacznie w
formie willi miejskie;j;

2) suma powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wieksza niz 100 m?;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem;

4) dla klas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug edukacji, w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére
zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

5) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 12 m;

6) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

7) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

8) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 16%;

9) nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,5;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%;

11) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna urzadzona
w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych i roztopowych lub
pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw rekreacyjnych
1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki
budowlanej;

13) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDD;
2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 stanowiska postojowego na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — 2 stanowiska postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;
3) obowiazuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:
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4)
5)

6)

a) dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowa¢ na terenie i dzialce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza;

co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowaé w garazu
podziemnym;

co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, nalezy usytuowaé
w obiektach do przechowywania rower6w wbudowanych w budynek.

§36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-ZP ustala si¢

przeznaczenie — teren ustug lub zieleni urzgdzone;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza

ustug handlu;

ustug handlu wielkopowierzchniowego;

ustug turystyki;

ustug kultu religijnego;

ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
ustug biurowych.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;
2) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:

a) 17 m — w ramach klasy przeznaczenia terenu ustug sportu i rekreacji,

b) 12 m — w ramach pozostatych dopuszczonych klas przeznaczen terenu;

3) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wickszy niz 45°;

4) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 13%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,4;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 50%;

7) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) na co najmniej 50% powierzchni dachéw wszystkich budynkéw obowiazuja zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktérych mowa w §13 pkt 7;

9) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego;

10) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;

11) w korytarzu pieszo-rowerowym [kpr], wyznaczonym na rysunku planu miejscowego, obowigzuje
ciagg pieszo-rowerowy taczacy teren 1ZP z terenem 3KDD.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 3KDD;

2) dla uslug obowiazujg stanowiska postojowe towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie:

a) dla samochodéw osobowych — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dlaroweréw — 3 stanowiska postojowe na 100 m*> powierzchni uzytkowej;
3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UZ-UE ustala si¢

przeznaczenie — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub edukacji.
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2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
)
6)
7)
8)

9)

w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem;

wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 15 m;

wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 13%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,4;
udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;
w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna urzadzona w
sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych lub
pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw rekreacyjnych i
przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 65% powierzchni tej strefy w ramach dziatki
budowlanej;

10) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Warszawskiej usytuowanej poza granica
obszaru objetego planem miejscowym;
2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
a) dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej — 1 stanowisko postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowe;j,
b) dla ustug edukacji — 1 stanowisko postojowe na 1 oddziat;
3) obowiazuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:
a) dla ustug zdrowia i pomocy spofecznej — 2 stanowiska postojowe na 100 m*> powierzchni
uzytkowej,
b) dla ustug edukacji — 2 stanowiska postojowe na 1 oddziat;
4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzyszg.

§38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US ustala si¢

przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem:;
wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 18 m;

kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 17%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,5;
udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 50%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;
obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;
obowiazuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDL;
2) dla ustlug sportu i rekreacji obowiazuja stanowiska postojowe towarzyszace obiektom, co najmniej
w liczbie:
a) dla samochodéw osobowych — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) dlaroweréw — 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi lokalne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowiazuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 24 m;

3) obowiazuje droga dla pieszych;

4) obowiazuje trasa dla roweréw;

5) obowiazuje zielen;

6) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;

7) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

§40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDL ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi lokalne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 17 m;

3) obowiazuje obustronna droga dla pieszych;

4) obowiazuje trasa dla roweréw;

5) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

§41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDL ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi lokalne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 1,5 m.

§42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;
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2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowiazuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 11 m;

3) obowiazuje droga dla pieszych;

4) obowiazuje trasa dla roweréw;

5) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

§43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDD ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowiazuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 18 m;

3) obowiazuje droga dla pieszych;

4) obowiazuje trasa dla roweréw;

5) obowiazuje zielen;

6) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego;

7) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu miejscowego.

§44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDD ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiagzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m;

3) obowiazuje droga dla pieszych;

4) obowiazuje trasa dla roweréw;

5) obowiazuje plac do zawracania;

6) obowiazuje zielen spetniajgca ustalenia, o ktérych mowa w §13 pkt 7;

7) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;

8) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;

9) dla nawierzchni do specjalnego opracowania wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) obowigzuje wymdg jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz os$wietlenia i urzadzenia
zieleni, w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem
wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0séb ze szczegélnymi potrzebami,

c) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wytacznie dla rowerdw.

§45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KP ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy w formie drogi dla pieszych i drogi dla roweréw o szerokosci
co najmniej 4,5 m, taczacy teren 1KDL z terenem 1KDD;
2) obowiazuje zielen.
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§46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KP ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy w formie drogi dla pieszych i roweréw;
2) obowiazuje nawierzchnia umozliwiajgca niezbedny dojazd do terenéw 1MN, IMNW i IMN-U.

§47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KP ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ciag pieszo-rowerowy w formie drogi dla pieszych i1 drogi dla roweréw o szerokosci
co najmniej 4,5 m, taczacy teren 1U-ZP z ulica Centralng usytuowang poza granicg obszaru
objetego planem miejscowym przez teren 3KDD;

2) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztattowania posadzki, zieleni
1 oswietlenia;

3) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego.

§48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4KP ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy w formie drogi dla pieszych i roweréw, taczacy ulice Wegierska
z terenem 3KDD;

2) obowiazuje nawierzchnia umozliwiajaca niezbedny dojazd do terenéw 2MN, 3MNW oraz
AMNW-U;

3) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna urzadzona
w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych i roztopowych lub
pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw rekreacyjnych
1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni tej strefy.

§49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KPP ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji piesze;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje droga dla pieszych.

§50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KKK ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji kolejowe;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie transportu
kolejowego.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ skrzyzowanie linii kolejowej z droga
publiczna oraz przejscie i przejazd rowerowy taczacy tereny usytuowane poza granicg obszaru objetego

planem miejscowym.

§51. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 17 i 2Z ustala si¢
przeznaczenie — teren zieleni.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren zieleni nie dopuszcza
sie plazy.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 70%;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowiazuje ochrona drzew.

§52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala si¢
przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wylacznie
teren wod powierzchniowych $rédlagdowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiagzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 70%;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych 1 przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;

4) obowiazuje ochrona drzew;

5) w korytarzu pieszo-rowerowym [kpr], wyznaczonym na rysunku planu miejscowego, obowiazuje
cigg pieszo-rowerowy taczacy teren 1KP z terenami 2KDL i ulica Warszawska usytuowang poza
granicg obszaru objetego planem miejscowym oraz z terenem 1U-ZP.

§53. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2ZP, 3ZP i 4ZP
ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 60%;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowiazuje ochrona drzew.

§54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem SZP ustala si¢
przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wylgcznie
teren wod powierzchniowych $rédladowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowi3zuja nast¢pujagce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 70%;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowiazuje ochrona drzew.

§55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZD ustala si¢
przeznaczenie — teren ogrodéw dziatkowych.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ teren
zieleni urzadzone;.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 50%;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w korytarzu pieszo-rowerowym [kpr], wyznaczonym na rysunku planu miejscowego, obowiazuje
ciag pieszo-rowerowy o szeroko$ci co najmniej 2,5 m, taczacy teren 1KDD z terenem 1KP oraz z
terenem usytuowanym poza granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym.

4. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenéw 1KDL, 1KDD
oraz 1KP.

§56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2ZD ustala si¢
przeznaczenie — teren ogrodéw dziatkowych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ teren
zieleni urzadzone;.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowi3zuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 50%;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowiazuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego.

4. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDL.
Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§57. Traci moc uchwata Nr XXV1/2149/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 wrze$nia 2004 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Brochéw i
osiedla Bienkowice we Wroctawiu - cze§¢ C (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2005 r. nr 134 poz. 2722) na
obszarze objetym planem miejscowym.

§58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§59. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Wroctawia
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