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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
w odpowiedzi na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: WPL-DPP2.6721.5.2023 z dnia
14 sierpnia 2025 r. (data wptywu: 18 sierpnia 2025 r.) w sprawie zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kietczowskiej
i Zmudzkiej we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, przedstawiam
ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z analizy przedtozonej dokumentaciji, w tym z tresci prognozy oddziatywania
na $rodowisko (oprac. mgr inz. Magdalena Doniec, Wroctaw, lipiec 2025 r.), teren objety
opracowaniem, o powierzchni 13,5 ha, pofozony jest w pdtnocno—wschodniej czesci
Wroctawia, w obrebach geodezyjnych Zgorzelisko i Psie Pole. Obszar projektu planu tworza:
zabudowa mieszkaniowa, obiekty ustugowe (klub fithess, przedszkole publiczne oraz warsztat
samochodowy) oraz tereny dzikich ogrodéw dziatkowych i pola uprawne. Celem sporzgdzenia
projektu planu jest korekta zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz dostosowanie
ich do aktualnych wymogdéw prawnych, m.in. w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa
sanitarnego w otoczeniu cmentarza.

Projekt planu wskazuje te tereny pod: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW),
zabudowe ustugowa (U), zielen (Z), zielen urzadzong (ZP) oraz drogi (KDZ, KDL).

Przedmiotowe tereny potozone sg poza granicami obszaréw chronionych na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).

Jak wynika z przeprowadzonej analizy, szate roslinng terenu objetego projektem planu
tworzg zieleh dzikich ogrodéw dziatkowych, zielen nieurzgdzona (dawne pola uprawne)
z zadrzewieniami i zakrzewieniami. Tereny zieleni urzgdzonej zlokalizowane sg na zachod od
ulicy Zmudzkiej. Jest to zielen osiedlowa oraz zielen towarzyszgca terenom komunikacyjnym.
Tereny MW to istniejgca i projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, za$ tereny
1U i 2U to istniejgca zabudowa ustugowa. W granicach planowanego zagospodarowania nie
stwierdzono wystepowania cennych elementow przyrody: siedlisk przyrodniczych
wymienionych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie



siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspoinoty,
a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713) oraz roslin chronionych na mocy
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz.1409). Powyzsze tereny nie petnig istotnej funkcji
korytarza ekologicznego.

Jednoczesnie w zakresie pozaprzyrodniczych uwarunkowan srodowiskowych
zwracam uwage, ze projekt planu wyznacza teren drogi zbiorczej 1KDZ (fragment
projektowanej Trasy Olimpijskiej) w sgsiedztwie planowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW. W celu ochrony klimatu akustycznego w projekcie planu
okreslono standardy akustyczne dla istniejgcych i projektowanych terendw mieszkaniowych.
Dodatkowo, w celu zapewnienia poprawnych warunkéw akustycznych, dla klasy
przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zdrowia i pomocy
spotecznej, ustugi edukacji, ustalono w budynkach obowigzek stosowania rozwigzan
technicznych, ktoére zapewnig w nich witasciwe warunki akustyczne. Niemniej jednak
lokalizowanie drogi, w obrebie ktorej dopuszcza sie torowisko tramwajowe, w sgsiedztwie
terenéw chronionych akustycznie moze prowadzi¢c do niedotrzymania wymaganych
standardow jakosci srodowiska. W zwigzku z tym, jak wskazano w prognozie, w przypadku
lokalizacji terenéw mieszkaniowych w rejonie planowanej drogi zbiorczej moze by¢ konieczne
stosowanie barier akustycznych w postaci ekranéw akustycznych. Warto réwniez rozwazy¢
mozliwos¢ wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz wschodniej granicy terenu 2MW.

Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym, uznano, ze realizacja ustalen projektu
planu, przy zachowaniu wymogow ochrony srodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
a takze przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan, nie powinna znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko,
w tym na srodowisko przyrodnicze.

Niemniej jednak wskazuje, ze 0 mozliwosci, zakresie i sposobach realizacji inwestycji,
dla ktorych ramy wyznacza przedmiotowy projekt planu, moggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $Srodowisko przesadzi ewentualna procedura oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, przeprowadzona na zasadach okreslonych w ustawie
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (...).
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Sprawg prowadzi: Kamila Moczydfowska, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym: Dorota Swiderska, tel. (71)747-93-01.
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