Zatgcznik do Zarzadzenia nr 3423/25
Prezydenta Wroctawia
z dnia 22 wrzesnia 2025 r.

PREZYDENT WROCLAWIA
podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ WNS/140/25
nieruchomosci niezabudowanej
przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym

WYKAZ OGLASZA SIE NA OKRES 21 DNI
od dnia 23.09.2025 r. do dnia 14.10.2025 r.

. Nieruchomos¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. Pilczycka, WR1K/00046685/9.

. Oznaczenie nieruchomosci wg danych ewidencyjnych gruntéw i wspotrzedne GPS:
obreb Pilczyce, AM-11, dziatki numer 14/4, 14/6, 14/8, N: 51.14354,
E: 16.995504.

. Powierzchnia nieruchomosci: 2701 m?2.

. Opis nieruchomosci: niezabudowana.

. Przeznaczenie nieruchomosci: zabudowa ustugowa (m.in. biura, obiekty hotelowe,
gastronomia, ustugi drobne, obiekty ksztatcenia dodatkowego).

. Cena nieruchomosci: 3.000.000,00 ztotych (stownie: trzy miliony zfotych).

. Warunki ptatnosci: Sprzedaz nastepuje za cene osiggnietgq w przetargu,
powiekszong o nalezny podatek VAT. Cena nabycia ptatna jest przed podpisaniem
umowy notarialnej, najpdzniej dzien przed jej zawarciem.
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8. Osobom wymienionym w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z pézn. zm.)
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci objetej wykazem, jesli ztozg
wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia
wykazu oraz ztozg oswiadczenie, w ktérym wyrazg zgode na cene ustalong zgodnie
z ustawa. Powyzszy wniosek nalezy ztozy¢é w Wydziale Nabywania i Sprzedazy
Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 132.

9. Sposdb zagospodarowania nieruchomosci okresla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pilczyckiej i Dworskiej
we Wroctawiu (uchwata nr LIII/1456/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 maja
2022 r.). Symbol na rysunku planu 2U.

10.Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej (zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) - ul. Pilczyckiej (G106397D).

11.Zgodnie z opinig Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu obstuge
komunikacyjng przysztej inwestycji nalezy prowadzi¢ jednym zjazdem
z ul. Pilczyckiej. Dla potrzeb zapewnienia prawidtowe]j i bezpiecznej obstugi
komunikacyjnej przysztej inwestycji nalezy:

e przejscie dla pieszych przez ul. Pilczycka (droge gtdwng) przy skrzyzowaniu
z drogq odbarczajaca ul. Pilczyckiej (przedtuzenie ul. Dworskiej) wyposazy¢
w azyl, przejazd rowerowy i dedykowane oswietlenie;

e przejscie dla pieszych przez droge odbarczajacq ul. Pilczyckiej (przedtuzenie
ul. Dworskiej) przebudowad na wyniesieniu i wyposazy¢ w przejazd
rowerowy i dedykowane os$wietlenie;

e zaprojektowac i wybudowac fragmenty drég rowerowych tgczace
projektowane przejazdy z istniejacq infrastrukturg rowerowgq;

e zaprojektowac i wybudowac fragment ok. 100 m dwukierunkowej drogi
rowerowej o nawierzchni bitumicznej po pétnocnej stronie ul. Pilczyckiej na
odcinku skrzyzowania z drogq odbarczajacq ul. Pilczyckiej do istniejacej
drogi rowerowej o nawierzchni bitumicznej zaczynajgcej sie po zachodniej
stronie zatoki autobusowej przystanku ,Dworska”.

Szczegotowe warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji i ewentualnego zakresu
przebudowy uktadu drogowego zostang okreslone dopiero po przedtozeniu przez
przysztego inwestora kompletnego wniosku o uzgodnienie obstugi komunikacyjnej
wraz z okresleniem docelowego generatora ruchu. Przyszty inwestor bedzie musiat
sie liczy¢ z koniecznoscig ewentualnej realizacji uktadu drogowego swoim
staraniem i na swdj koszt zgodnie z warunkami art. 16 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889).

12.Zgodnie z opinig Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodocigqgdw i Kanalizacji S.A. dla
przedmiotowej zabudowy istnieje mozliwos¢ dostawy wody na cele bytowo-
gospodarcze i p. poz. z miejskiej sieci wodociggowej ®225 mm PEHD
w ul. Pilczyckiej. Na wysokosci planowanej inwestycji brak jest miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, wobec powyzszego uzbrojenie terenu nie jest wystarczajace
dla odprowadzenia sciekdw sanitarnych z powyzszej inwestycji. Z uwagi
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na niekorzystne uksztattowanie terenu, brak jest mozliwosci grawitacyjnego
odprowadzenia Sciekéw sanitarnych z planowanej inwestycji do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z przedmiotowej
inwestycji bedzie mozliwe po zaprojektowaniu i wybudowaniu:

e sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-ttoczonej w ul. Pilczyckiej i Dworskiej
od kanatu ®0,30 m kam. W ul. Dworskiej wysokos$ci budynkéw 1 i 2,
do wysokosci planowanej inwestycji;

e przytgcza ttoczonego i lokalnej przepompowni $ciekéw, pozostajacej na
majatku i w eksploatacji inwestora i kazdoczesnego wiasciciela dziatek 14/4,
14/6, 14/8, AM-11, obreb Pilczyce.

Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé na terenie nieruchomosci.

13.Przeprowadzona prognoza numeru porzgdkowego przedmiotowej nieruchomosci
wykazata, ze dla dziatki nr 14/4, AM-11, obreb Pilczyce we Wroctawiu, bedzie
to ul. Pilczycka 161. Podany numer porzadkowy jest aktualnie nieobowigzujacy
i nie moze by¢ wykorzystywany w celu oznaczenia przedmiotowej nieruchomosci.
Ustalenie numeracji porzadkowej nastgpi na wniosek nabywcy, ktéry na podstawie
projektu budowlanego okresli ilos¢ wejsc¢ i tym samym ilo$¢ numerdéw
porzadkowych.

14.Zgodnie z zapisami mapy zasadniczej przez dziatke nr 14/6, przeprowadzona jest
sie¢ kanalizacji deszczowej (kd150), sie¢ telekomunikacyjna oraz siec
elektroenergetyczna (eNA).

15.Nieruchomos¢ jest ogrodzona od strony nieruchomosci, potozonych przy
ul. Dworskiej 163, 163a, 3c i 3d, ogrodzeniem z siatki na podmuréwce, w ktérej
znajdujq sie dwie furtki. Ogrodzenie od strony nieruchomosci przy ul. Dworskiej
163 i 163a, nie znajduje sie w granicach prawnych nieruchomosci. Zajecie wynosi
ok. 10 m?. Bezumowny uzytkownik zostat wezwany do przesuniecia ogrodzenia
W prawne granice swojej nieruchomosci, w wyniku czego zobowigzat sie
do przywrdcenia stanu zgodnego z prawem, po wytonieniu w drodze przetargu
nabywcy nieruchomosci. Na nieruchomosci posadowiona jest tablica reklamowa
Gminy Wroctaw, ktéra przed zawarciem umowy sprzedazy zostanie usunieta z
terenu. Nieruchomos¢ jest nieuporzgdkowana.

16.Nabywca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejgcym.

17.Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
poza wymienionymi w niniejszym wykazie.

18.Czes¢ dziatki nr 14/4 sklasyfikowana jest jako grunt rolny (RIIIb), zgodnie
z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) inwestor jest zobowigzany do uzyskania decyzji zezwalajacej
na wytaczenie gruntu z produkcji rolnej.

19.Na nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Ewentualne ich wyciecie moze nastgpic
na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pdzn. zm.).

20.Nieruchomos¢ nie znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia
uchwatg nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta w drodze uchwaty
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obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

21.Do ceny nieruchomosci zostanie doliczony nalezny podatek VAT zgodnie z ustawg
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775,
z pézn. zm.).

22.Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego i wpisami w ksiegach wieczystych
ponosi Nabywca.

23.Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) przed zawarciem
umowy notarialnej zobowigzani sg uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest
wymagana.

Szczegodtowych informacji udziela Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci -
Dziat Przetargéw i Promocji Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. 71 777
72 83 do 84, e-mail: wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gietdzie
Nieruchomosci pod adresem: gn.um.wroc.pl

Z up. PREZYDENTA
Michat Mtynczak
WICEPREZYDENT WROCLAWIA
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