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Wroctaw, dnia 14.08.2025 r.

Inwestor: Rada Miejska Wroctawia
FARMEXIM Sp. z 0.0 za posrednictwem

ul. Battycka 1 Wydziatu Planowania Przestrzennego
51-120 Wroctaw ul. Swidnicka 53,

NIP: 8951762357, REGON:932704509 50-030 Wroctaw

Petnomocnik /adres do korespondenciji/:
Tomasz Gawron — Gawrzynski

Dotyczy:

ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]j dla budowy 4 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 2/26 AM-11 obreb Partynice przy ul. Zwycieskiej we
Wroctawiu w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w zwigzku z wezwaniem z dnia
31.07.2025 - sygnatura sprawy WPL-DPP4.6734.2.2025, numer ewidencyjny pisma
00080764/2025/W.

W zwigzku z Panstwa wezwaniem do usuniecia brakéw formalnych wniosku z dnia 15.07.2025 o
ustalenie lokalizacji dla:

A.) inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem tereneu, garazem wbudowanym oraz infrastrukturqg techniczng przy ul.
Zwycieskiej we Wroctawiu zlokalizowanej na dziatce nr: 2/26, AM-11, Obreb nr 0021 Partynice,
jednostka ewidencyjna nr - 026401_1 miasto Wroctaw;

B.) inwestycji towarzyszqcej, polegajacej na budowie drogi dojazdowej — jezdni o szerokosci 6 metrow
oraz obustronnych chodnikow przy ul. Zwycieskiej we Wroctawiu zlokalizowanej na dziatce nr: 2/107
(dr), AM-11, Obreb nr 0021 Partynice, jednostka ewidencyjna nr - 026401_1 miasto Wroctaw (wraz ze
zjazdem na dziatke nr 2/26);

C.) dla inwestycji towarzyszqcej, polegajacej na budowie przytqczy wod-kan do istniejgcych sieci w ul.
Zwycieskiej we Wroctawiu zlokalizowanych na dziatkach nr: 2/25 (dr), AM-11 oraz 3/2 AM-12 Obreb nr
0021 Partynice, jednostka ewidencyjna nr - 026401_1 miasto Wroctaw;

D) dla inwestycji towarzyszqcej, polegajacej na przeksztatceniu i dostosowaniu czesci pomieszczen
Przedszkola nr 29 przy ul. Kurpiow 28, wchodzqgcego w sktad Zespotu Szkolno — Przedszkolnego nr 6
przy ul. Gatczyriskiego 8, wraz z niezbednq infrastrukturq sportowo-rekreacyjnq dla dzieci w wieku
szkolnym - zlokalizowanych na dziatce nr: 24/2 AM-7 Obreb nr 0019 Oftaszyn, jednostka ewidencyjna
nr - 026401 _1 miasto Wroctaw (026401_1.0019.AR_7.24/2).

przedstawiamy ponizej wyjasnienia dotyczgce poszczegdlnych punktdw z cytowanego wezwania.
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AD.1.

~wykazanie wystgpienia wyjqtku od niesprzecznosci lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszqcej ze Studium uwarunkowan (...). Zamieszczone w czesci tekstowej Wniosku stwierdzenia,
ze ,przedmiotowa dziatka jest terenem powojskowym sq niewystarczajgce i wymagane jest — z racji
powotania sie przez Inwestora na wyjgtek, o ktorym mowa w art. 5 ust. 4 Ustawy w zw. Z
zagospodarowaniem przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - o wykazanie innymi
materiatami/dokumentami, Ze teren objety wnioskiem w przesztosci byt wykorzystywany jako teren
wojskowy, a obecnie funkcja ta nie jest na tym terenie realizowana.”

W zatgczeniu do niniejszego wniosku przedktadamy uzupetniony i poprawiony wniosek o ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych — w punkcie nr 12 zostat
przedstawiony rys historyczny, ktory pierwotnie znajdowat sie w koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej. Ponizej krétkie udokumentowanie wojskowego charakteru zamierzenia. Ponadto
jako zatgcznik do wniosku przedktadamy rowniez stosowne oswiadczenie Inwestora.

Krétki rys historyczny - w latach 1935-1940 (okoto 1938) wybudowano zespot obiektéw koszarowych
dla zandarmerii zmotoryzowanej wojsk armii niemieckiej. Po Il wojnie Swiatowej po jednej stronie
ulicy Zwycieskiej znajdowaty sie koszary Polskie, po stronie pdétnocnej, a po drugiej stronie ulicy,
potudniowej koszary Pétnocnej Grupy Wojsk radzieckich — zasadnicza czes¢ budynkéw koszarowych.
Po roku 1991 po wycofaniu sie z polski wojsk radzieckich teren pokoszarowy zaczat podlegaé
przeksztatceniom, praktycznie caty teren od strony potudniowej ulicy Zwycieskiej zostat przeksztatcony
w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, czes¢ po stronie pétnocnej ktéra w duzej czesci stanowita
przestrzen niezabudowang podlega wolniejszemu przeksztatceniu.

Przedmiotowe zatozenie znajduje sie po poétnocnej stronie ulicy Zwycieskiej, na obszarze na ktérym
zlokalizowano koszary Wojsk Polskich. Pétnocna strona ulicy Zwycieskiej posiadata zabudowe nizszg,
zlokalizowang gtdwnie po stronie wschodniej tej cze$ci zatozenia, przy ulicy Agrestowej. Zabudowania
te miaty charakter gospodarczy, niemieszkalny. W tej czesci zatozenia znajdowata sie bocznica
kolejowa, studnia gtebinowa, strzelnica, boisko sportowe, sktad tarcicy itp. Ponizej znajduje sie zdjecie
satelitarne z roku 2006 (wczes$niejsze zdjecia satelitarne sg zamazane na przedmiotowym obszarze, co
réwniez jest Swiadectwem tego, ze przedmiotowy teren byt terenem wojskowym), na ktérym widac
pierwotne przeznaczenie — teren przed przeksztatceniami.
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Obecnie teren przedmiotowe] inwestycji nie jest uzytkowany jako teren wojskowy, czego
udokumentowaniem jest stosowne oswiadczenie Inwestora - jako zatgcznik do wniosku przedktadamy
oswiadczenie Inwestora o tym, ze przedmiotowy teren byt terenem wojskowym i obecnie nie jest w
ten sposob wykorzystywany (zatacznik nr 13). Zatgcznik ten zostat podpisany podpisem
kwalifikowanym.

Ponadto zatagczamy do poprawionego Whniosku zatgcznik nr 19 z fragmentem aktu notarialnego
zakupu dziatki, z ktérego wprost wynika, ze sprzedajgcym byta Agencja Mienia Wojskowego.

AD.2.

,okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujgcego teren, ktérego wniosek dotyczy i obszaru na ktdry ta inwestycja
bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej - przedtozony zatqcznik do Whniosku nie wskazuje
granic terenu objetego wnioskiem (inwestycji mieszkaniowej), o ktérych mowa w art. 7 ust. 7 pkt 1
Ustawy,”

W zatgczeniu do niniejszego wniosku przedktadamy uzupetniony i poprawiony wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych — zatgcznik nr 2a do poprawionego
whniosku zostat wykonany na kopi mapy zasadniczej z rozdzieleniem granic terenu objetego wnioskiem
dla inwestycji mieszkaniowej oraz tgcznie dla inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych. Numer zafacznika na rysunku zostat poprawiony z nr 1 na witasciwy nr 2a. Ponadto, w
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zwigzku z ustaleniami z Urzedem Miasta Wydziatem Przedszkoli i Szkét Podstawowych do Whiosku
dodano zatgcznik nr 2B pokazujgcy analogiczne zakresy dla inwestycji towarzyszgcej polegajacej na
przeksztatceniu, przebudowie przedszkola przy ul. Kurpiéw 28 we Wroctawiu.

AD.3.

,Uzupetnienie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej o:

- okreslenie sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,

- planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie
graficznej - poprzez przygotowanie odrebnego opisanego zatgcznika graficznego na kopii mapy
zasadniczej z zachowaniem skali opracowania wraz z przedstawieniem m. in. linii zabudowy,
wskazania lokalizacji urzqdzonego ogdlnodostepnego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,
elementdw zagospodarowania terenu oraz legendy, a takze uzupetnienie czesci opisowej, ktora bedzie
spojna z czesciq graficzng,

- zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. a i b Ustawy w zw. z art. 25 ust. 6 pkt 2 Ustawy, w ztozonym Whniosku
brak wskazanych danych;”

W zatgczeniu do niniejszego wniosku przedktadamy uzupetniony i poprawiony wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych. W ztozonym dnia 15.07.2025
whniosku w punkcie nr 7 znajdowata sie réwniez ponizej przytoczona charakterystyka:

7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcq okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow,

(...)
Zapotrzebowanie na wode na cele bytowo-gospodarcze: Qsr d = 53620 I/d (53,62 m3/d),

Qmax d = 75,068 m3/d, Qmax h = 4,54 m3/h, Qmax s = 1,26 I/s

Zapotrzebowanie na wode na przeciwpozarowe: wewnetrzne = 10,8 m3/h, zewnetrzne = 20 I/s
llos¢ odprowadzanych sciekéw bytowych: Qsr d = 48,26 m3/d

llos¢ odprowadzanych Sciekéw deszczowych: Q = 121 I/s

Zapotrzebowanie na gaz: Max zuzycie godzinowe gazu = 69,6 m3/h, Roczne zuzycie gazu =
132240 m3/r, Sredniodobowe zuzycie gazu = 1159 m3/d

Zapotrzebowanie na moc elektrycznq: Budynek 1 = 171 kW, Budynek 2 = 166 kW, Budynek 3 =
179 kW, Budynek 4 = 171 kW, Oddymianie = 180 kW, tgcznie zasilanie podstawowe = 867 kW,
zasilanie rezerwowe = 180 kW

(...)

Ponizej fragment uzupetnia Wniosku (punkt nr 7 Wniosku). Ponadto zatgczono do poprawionego
Whiosku zatgcznik nr 16 zgodnie z uwagg jako niezalezny element - rysunek (uprzednio jako czes¢
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej). Na rysunku wykazano wymienione w uwadze elementy w
tym miedzy nieprzekraczalna linie zabudowy, lokalizacje ogdlnodostepnego placu zabaw.

W zakresie sposobu odprowadzenia lub oczyszczania sciekow zaprojektowano rozwigzania
zgodne z zaswiadczeniem z MPWIK (zatqcznik nr 15 Whiosku), to znaczy:

- w zakresie instalacji kanalizacji sanitarnej zaprojektowano przytqgcze do Istniejgcej miejskiej
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sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 0,3 m kamiennej w ulicy Zwycieskiej, ktora zgodnie z
zaswiadczeniem jest wystarczajgca dla umozliwienia odbioru sciekdw w ilosciach wskazanych
we wniosku tj.: Sciekw komunalnych — 4,5 I/s;

- w zakresie instalacji kanalizacji deszczowej zaprojektowano przytgcze do istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej @ 0,5 m GRP w ulicy Zwycieskiej, ktora to zgodnie z zaswiadczeniem
MPWIK jest wystarczajgca dla umozliwienia odbioru wdéd opadowych i roztopowych w ilosci 5
I/s bezposrednio, 59,8 I/s poprzez retencje. Zaprojektowano odpowiedni zbiornik retencyjny
wraz z wszelkimi niezbednymi elementami infrastruktury technicznej takimi jak osadnik,
separator itp.

AD.4.

Ljednoznaczne i poprawne wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedfug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona - art. 7 ust. 7 pkt 10 Ustawy.
Dziatki nr 2/107 i 2/25 AM -11 obreb Partynice, nie stanowiq terenow srédlgdowych waéd ptynqgcych,
drog publicznych lub obszaréw kolejowych. Jednoczesnie zgodnie z art. 38 ust. 1 Ustawy, w przypadku
gdy sieci uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycjqg mieszkaniowq lub inwestycjq towarzyszqcq wymaga
przejscia przez tereny srddlgdowych wdd Diynacych, drég publicznych lub obszary kolejowe, inwestor
jest uprawniony do zajecia tego terenu,”

W zataczeniu do niniejszego wniosku przedktadamy uzupetniony i poprawiony Wniosek, w ktérym
usunieto dziatke nr 2/107 jako dziatke, ktérej przeznaczenie drogowe nie jest na dzien dzisiejszy
tozsame z jej publicznym charakterem. Pozostawiono jednak dziatke nr 2/25, ktéra zgodnie z
zatgczonym do wniosku wypisem jest dziatkg o przeznaczeniu pod droge publiczng, jest wtasnoscig
Gminy Wroctaw oraz jest zarzgdzana przez ZDiUM we Wroctawiu.

AD.5.
,uzupetnienie podpisu pod oswiadczeniem Inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 Ustawy;”

W zataczeniu do niniejszego pisma przedktadamy Wniosek z analogicznym o$wiadczeniem ztozonym
rowniez pierwotnie. Oswiadczenie to zostato podpisane przez Inwestora podpisem kwalifikowanym, w
przypadku ktérego informacje o podpisie pojawiajg sie dopiero po zaznaczeniu pliku w trakcie jego
ogladania.

AD.6.

,uzupetnienie podpisu pod oswiadczeniem Inwestora, Ze teren wniosku nie obejmuje terendow
przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa w art. 7
ust 2 Ustawy,”

W zafaczeniu do niniejszego pisma przedktadamy Whniosek z analogicznym o$wiadczeniem ztozonym
rowniez pierwotnie. Oswiadczenie to zostato podpisane przez Inwestora podpisem kwalifikowanym, w
przypadku ktérego informacje o podpisie pojawiajg sie dopiero po zaznaczeniu pliku w trakcie jego
ogladania.

AD.7.
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,uzupetnienie podpisu pod oswiadczeniem Inwestora, ze teren wniosku nie obejmuje terendw
wymagajqgcych zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, o ktérych mowa w art. 7
ust 3 Ustawy,”

W zataczeniu do niniejszego pisma przedktadamy Wniosek z analogicznym o$wiadczeniem ztozonym
rowniez pierwotnie. Oswiadczenie to zostato podpisane przez Inwestora podpisem kwalifikowanym, w
przypadku ktérego informacje o podpisie pojawiajg sie dopiero po zaznaczeniu pliku w trakcie jego
ogladania.

AD.8.

»Wykazanie we wniosku, ze przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o
ktorych mowa w rozdziale 3 Ustawy, tj.:

a) przedtozenie aktualnego i wazonego zaswiadczenia Prezydenta Wroctawia o spetnieniu warunkéw o
ktorych mowa wart. 17 ust, 2 pkt. 2 Ustaw (potwierdzajgcego, Zze planowana inwestycja zlokalizowana
jest w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjg¢ nowych
uczniow w liczbie dzieci stanowiqcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej) albo podpisanego porozumienia okreslajgcego sposob realizacji inwestycji
towarzyszqcej zwiqgzanej z inwestycjqg mieszkaniowq przy ul. Zwycieskiej.

Zgodnie z art. 17 ust. 3 Ustawy, spetnienie warunkdw,. o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie
mozliwosci przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia
wdjta (burmistrza, prezydenta miasta). ”

W zatgczeniu do niniejszego wniosku przedktadamy uzupetniony i poprawiony wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych miedzy innymi uzupetniony o
okreslenie zakresu inwestycji towarzyszacej w przytoczonym zakresie. Wniosek rozszerono o
inwestycje towarzyszgcg polegjgcy na:

D) dla inwestycja towarzyszqca, polegajaca na przeksztatceniu i dostosowaniu czesci pomieszczen
Przedszkola nr 29 przy ul. Kurpiow 28, wchodzqgcego w sktad Zespotu Szkolno — Przedszkolnego nr 6
przy ul. Gatczynskiego 8, wraz z niezbednq infrastrukturqg sportowo-rekreacyjnq dla dzieci w wieku
szkolnym - zlokalizowanych na dziatce nr: 24/2 AM-7 Obreb nr 0019 Oftaszyn, jednostka ewidencyjna
nr - 026401 _1 miasto Wroctaw (026401_1.0019.AR_7.24/2).

W trakcie spotkan roboczych ustalono nastepujacy zakres prac projektowych w zakresie
przeksztatcenia przedszkola przy ul. Kurpiéw 28 na placdwke szkolng (klasy 1-3). Dla tego
przedstawiamy wymagane porozumienie — zatgcznik nr 17.

Zakres prac dla przebudowy fragmentu budynku przedszkola z przeznaczeniem na SP dla klas 1-3, o
powierzchni netto okoto 700-800m2, budynek parterowy funkcjonujgcy jako niezalezna catosc dla
3 klas pierwszych, w tym:

- 3 sale lekcyjne (klasa do 25 oséb - 1 zmiana) z mozliwoscig pozostawania dzieci po lekcjach w tych
samych pomieszczeniach (zajecia swietlicowe),

- przebudowa weztéw sanitarnych przy salach lub ich likwidacja i zastgpienie ich jedng wspdlng
toaletg dostepng z drég ogdlnodostepnych,

- sala informatyczna,

- sala WF (3 zajecia w tygodniu dla kazdej z klas),

- jadalnia z rozdzielnig / wydawalnia positkdw, gdzie istniejgca kuchnia w drugiej czesci budynku,

- 2-3 gabinety specjalistyczne,
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- pokdj nauczycieli z WC dla personelu,
- pomieszczenie gospodarcze, (pomieszczenie dla ekipy sprzatajacej oraz kottownia w drugiej czesci
budynku)

AD. uwaga ogolna 1.
~jednoznacznego wskazanie dziatek objetych inwestycjg mieszkaniowq i dziatek objetych inwestycja
towarzyszgcq - w ramach przedtoZzonego wniosku istniejq rozbieznosci w czesci graficznej i opisowej;”

W nawigzaniu do powyzszej uwagi informuje, ze planowana inwestycja mieszkaniowa ma by¢
zlokalizowana na dziatce nr 2/26 AM-11 obreb Partynice we Wroctawiu. Taka dziatka widnieje na
czesci graficznej, taka dziatka jest tez wskazana w kilku miejscach opis do koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej. W zatgczeniu do poprawionego wniosku zostaty skorygowane tabelki w czesci
rysunkowej, w ktérych to podano zardwno dziatke nr 2/26 dla inwestycji mieszkaniowej (tak jak
dotychczas) oraz dodano informacje o dziatkach dla inwestycji towarzyszgcych.

Wyjasniam, ze dziatki nr 2/107, 2/25 AM-11 oraz dziatka nr 3/2 AM-12 sg dziatkami na ktérych planuje
sie realizacje inwestycji towarzyszacych zgodni z ponizszg list3. Ponadto Whniosek uzupetniono o
dziatke nr 24/2 AM-7 Obreb nr 0019 Ottaszyn (026401_1.0019.AR_7.24/2).

dziatka nr 2/26 AM-11, Obreb 0021 - inwestycja mieszkalna — dziatka Inwestora,

dziatka nr 2/107 (dr) AM-11, Obreb 0021 — inwestycja towarzyszgca, budowa drogi dojazdowej
wraz z obustronnym chodnikiem,

dziatka nr 2/25 (dr) AM-11, Obreb 0021 - inwestycja towarzyszgca, przytacza wodno-
kanalizacyjne,

dziatka nr 3/2 (dr) AM-12, Obreb 0021 - inwestycja towarzyszgca, przytgcza wodno-
kanalizacyjne,

dziatka nr 24/2 AM-7, Obreb 0019 — inwestycja towarzyszgca, przeksztatcenie budynku
przedszkola na budynek szkolny.

AD. uwaga ogolna 2.

,uzupetnienie podpisu pod oSwiadczeniem inwestora, Ze teren objety wnioskiem w przesztosci byt
wykorzystywany jako teren wojskowy, a obecnie funkcja ta nie jest na tym terenie realizowana w
zwiqzku z art. 7 ust. 7 pkt 12 oraz z art. 5 ust. 4 Ustawy,”

W zafaczeniu do niniejszego pisma przedktadamy Whniosek z analogicznym o$wiadczeniem ztozonym
rowniez pierwotnie. Oswiadczenie to zostato podpisane przez Inwestora podpisem kwalifikowanym, w
przypadku ktérego informacje o podpisie pojawiajg sie dopiero po zaznaczeniu pliku w trakcie jego
ogladania.
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AD. uwaga ogdlna 3.

,Ppoprawnosci numeracji i tresci zatgcznikow graficznych oraz legend opisujgcych wskazane elementy
na tych zatgcznikach,”

W zataczeniu do poprawionego Whniosku opisano poprawnie wszystkie zatgczniki do Wniosku.

Pelnomocnik,
arch. Tomasz Gawron-Gawrzynski
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