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w sprawie ustalenia kierunkéw dzialania Prezydenta Wroclawia w roku budzetowym 2024 pod nazwag
»Wroclaw przeciw patodeweloperom — zabezpieczenie interes6w mieszkanc6w w procesie przygotowania
inwestycji na podstawie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
40, 572) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie kierunki dziatania Prezydenta Wroctawia, pod nazwa ,,Lex Obywatel”, o tresci:

1.Zobowiazuje si¢ Prezydenta Wroctawia do prowadzenia negocjacji z potencjalnymi inwestorami
przygotowujgcymi inwestycje na podstawie ustawy z dn. 5. lipca 2018 roku o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w taki sposdb,
aby wartos¢ inwestycji towarzyszacych wynosita co najmniej 50% wzrostu wartosci dziatek, na
ktérychrealizowane maja by¢ wspomniane inwestycje mieszkaniowe.

2.Zobowiazuje si¢ Prezydenta Wroctawia do prowadzenia publicznego rejestru wnioskow, uzgodnien oraz
rozméw prowadzonych z udziatem jednostek jemu podleglych oraz dotyczacych inwestycji
przygotowywanych na podstawie ustawy z dn. 5. lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

3.Zobowiazuje si¢ Prezydenta Wroclawia do podawania do informacji publicznej komunikatéw o
konsultacjach spolecznych prowadzonych w ramach przygotowan do realizacji inwestycji
przygotowywanych na podstawie ustawy z dn. 5. lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

4.Zobowiazuje si¢ Prezydenta Wroctawia do przeprowadzania konsultacji spotecznych przed
przedtozeniem Radzie Miejskiej wniosku na podstawie ustawy z dn. 5. lipca 2018 roku o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia



UZASADNIENIE

Uchwata wyznacza kierunki dziatan dla Prezydenta Wroctawia, ktorych celem jest zwigkszenie
transparentnosci, poprawa dostepu do informacji w zakresie przygotowywanych wnioskéw o zgode na
realizacje inwestycji w oparciu o przepisy ustawy z dn. 5. lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych oraz wyznaczenie celu wartosci
inwestycji towarzyszacych realizowanych przez inwestorow.

Przepisy ustawy z dn. 5. lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych oraz realizowana przez Prezydenta Wroctawia tzw. procedura
prewnioskowa w analizowaniu inwestycji opartych o wspomniang ustawe w istotny sposdb wptywaja na
efektywne zmniejszenie transparentnosci oraz ograniczenie w zakresie czasu na zapoznanie si¢ z planowanym
ksztaltowaniem przestrzeni wzgledem powszechnie obowigzujacych procedur dotyczacych planowania
przestrzennego.

Okres migdzy umieszczeniem w Biuletynie Informacji Publicznej tresci wniosku o wydanie zgody na
inwestycje w trybie wspomnianej ustawy a jej glosowaniem przez Rade Miejska nie gwarantuje nalezytych
warunkow do zapoznania si¢ z nim przez opini¢ publiczng i lokalne wspolnoty sasiedzkie. Generuje to napigcia
spoteczne, protesty i poczucie niepewnosci, ktére moze skutkowac nie tylko konfliktami ale réwniez
negatywnie wptywac na lokalng gospodarke.

Przepisy ustawy z dn. 5. lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych oraz uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia nr IX/155/24 z dnia
17 pazdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta Wroctawia
reguluja istotne parametry realizowanych inwestycji, nie reguluja jednak minimalnej wartosci inwestycji
towarzyszacych.

Realizacja inwestycji mieszkaniowej w trybie wspomnianej ustawy tworzy wylom w systemie ksztaltowanego
przez lata tadu i polityki przestrzennej. Zmiana przeznaczenia nieruchomosci na mieszkaniowa niesie za soba
konsekwencje w postaci zwigkszonych potrzeb infrastrukturalnych — transportowych, dotyczacych gospodarki
komunalnej, edukacji, potrzeb spolecznych, gospodarczych, bezpieczenstwa i innych.

Wiasciwa zmiana przeznaczenia nieruchomosci wigze si¢ ze wzrostem wartosci nieruchomosci, na ktoérych
realizowane majg by¢ inwestycje mieszkaniowe. Wnioskodawca uzyskuje wiec znaczacg korzys¢ na skutek
decyzji organow Gminy. Dla pordwnania przypadek, w ktérym wartos¢ nieruchomosci wzrostaby na skutek
analogicznej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niesie za sobg przewidziane w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym skutki. Art. 36 ust. 4. glosi, ,, Jezeli w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa tg nieruchomosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq optate ustalong
w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem
wlasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.”

W zwiagzku z brakiem podobnego zapisu w ustawie o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych a takze znaczacych konsekwencjach wspomnianych
inwestycji dla spotecznosci lokalnych zasadne jest wyznaczenie Prezydentowi Wroctawia kierunku dziatania,
ktéry zabezpieczy interesy Gminy w wysoko$ci wyzszej niz maksymalna wartos$¢ optaty planistycznej.

Skutkiem przyjecia uchwaly begdzie zwigkszenie transparentnosci procedury realizacji inwestycji w trybie
ustawy z dn. 5. lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, a takze zabezpieczenie finansowych interesow gminy poprzez zwigkszenie
warto$ci inwestycji towarzyszacych realizowanych na podstawie wspomnianej ustawy.



