Wroctaw, 28 sierpnia 2025 r.
Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Na Ostatnim Groszu, Ktodnickiej i Kwiskiej we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwate
nr LXXVII1/2046/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic: Na Ostatnim
Groszu, Klodnickiej i Kwiskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2024
r. poz. 42).

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.,
okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej Al4 Popowice, w obszarze mieszkaniowo-ustugowym o S$rédmiejskim stylu
zamieszkiwania. Wér6d wyzwan dla ww. jednostki Studium... wymienia m.in. rozwéj i wzmocnienie
mieszkaniowo-ustugowego charakteru jednostki poprzez harmonijne potaczenie tych funkcji wraz
Z utrzymaniem istniejacych uktadow urbanistycznych. Do wytycznych dla obszarow o $rédmiejskim
stylu zamieszkiwania nalezy natomiast m.in. dazenie do: niewprowadzania uktadéw zabudowy
pierzejowej na obszarach osiedli blokowych, nasycenia obiektami ustugowymi osiedli blokowych,
a takze zachowania uktadu osiedli blokowych i otwartej zieleni mi¢dzyblokowe;j.

Na obszarze objetym planem nie ma obowigzujacych planéw miejscowych, natomiast w jego
sasiedztwie obowiazuja: po stronie poinocnej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie zachodniego odcinka ulicy Legnickiej we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr XI11/253/11 Rady
Migjskiej Wroctawia z dnia 7 lipca 2011 r., @ po stronie potudniowej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Bystrzyckiej i Kwiskiej we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr XX1V/646/20
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 czerwca 2020 r. Przed podjeciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie
planu miejscowego zostata opracowana analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego i stopnia zgodnosci przewidzianych rozwigzan z ustaleniami Studium...

Celem planu miejscowego jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore oparte bedg na zabezpieczeniu struktury urbanistycznej,
a w szczegoblnosci ochronie niezwykle waznych w tkance calego zatozenia istniejacych terendw zieleni,
obiektow uzytecznosci publicznej i wnetrz blokowych. Dzialania te w sposéb spojny umozliwia
uzupetnienie istniejacego uktadu funkcjonalno-przestrzennego tej czesci osiedla. Do sporzadzenia
planu miejscowego przystapiono m.in. ze wzgledu na obserwowang presje inwestycyjng W postaci
wnioskow o decyzje o warunkach zabudowy, majacych na celu wprowadzanie nowej zabudowy,
nadmiernie dogeszczajacej istniejaca strukture i niedostosowanej do jej cech.

Obszar objety planem, o powierzchni okoto 23,8 ha, potozony jest w centralnej czg$ci Wroctawia,
w granicach osiedla Gadow-Popowice Potudnie, pomiedzy ulicami: Legnickg od pdinocy, Na Ostatnim
Groszu od zachodu, Bystrzycka od potudnia oraz Kwiska i Ktodnickg od wschodu. Wigkszo$¢ obszaru
zajmuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, liczaca od 5 do 11 kondygnacji, oraz towarzyszaca jej
zielen, w tym rozlegly teren zieleni miedzyblokowej W poludniowej czgéci obszaru. Czg$¢ lokali na
pierwszej kondygnacji ww. zabudowy zostata przeksztatcona na lokale ustugowe. W granicach obszaru
znajduja si¢ rowniez: teren Zespotu Szkot nr 20, przedszkole, zlobek, niewielkie obiekty ustugowe
(gtéwnie handlowe) oraz zabudowa parterowa na dziatkach sgsiadujacych z terenem szkolnym, parkingi
terenowe i odcinki drog publicznych — ulic Kwiskiej i Ktodnickiej, a takze system drog wewnetrznych.
W otoczeniu obszaru objg¢tego planem znajduja si¢: po stronie potudniowej zabudowa ustugowa i
stuzaca aktywnos$ci gospodarczej, ogrody dziatkowe oraz linia kolejowa, po stronie wschodniej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a nieco dalej m.in. duze centrum handlowe i inne obiekty
ustugowe, po stronie pétnocnej i zachodniej historyczny pl. Wislany z duza ilo$cia zieleni wysokiej,



zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, w tym zdrowia i edukacji, zabudowa biurowo-
ustugowa przy skrzyzowaniu ulic Legnickiej i Na Ostatnim Groszu oraz Park Zachodni.

Na przedmiotowym obszarze dominujg dziatki bedgce wspotwlasnoscig 0sob fizycznych i innych
0sOb prawnych, na ktorych zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Oprocz tego
W jego granicach wystepuja: dziatki stanowigce wilasno$¢ Gminy z wieczystym uzytkowaniem,
na ktorych znajdujg si¢ m.in. teren zieleni w potudniowej cze$ci obszaru, zabudowa parterowa
z ushugami, drogi wewngtrzne i parking terenowy, dziatki bedace wlasno$cia Gminy w zarzadzie,
uzytkowaniu, na ktorych znajduja sie¢ m.in. zespdt szkolny, przedszkole i ztobek, dziatka bedaca
wlasnoscig powiatu oraz dziatka bedaca wiasnoscig osob fizycznych.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ dobrg dostepnoscia komunikacyjng. Jego uktad drogowy,
na ktory sktadaja si¢ fragmenty ulic Kwiskiej i Ktodnickiej oraz system drog wewngtrznych, jest
powigzany z przebiegajacymi w sasiedztwie obszaru, istotnymi dla uktadu miejskiego ulicami
Na Ostatnim Groszu i Legnicka. Pierwsza z nich, potozona wzdluz zachodniej granicy obszaru
i stanowigca cze$¢ Obwodnicy Srédmiejskiej, odpowiada za potaczenia migdzydzielnicowe
oraz wyprowadza ruch w kierunku wezla autostradowego Wroctaw Potnoc. Biegna nig trasy
autobusowe. Druga, potozona wzdluz poéhocnej granicy obszaru, wraz z ulicami Lotnicza
i Kosmonautoéw tworzy jeden z gtéwnych ciagéw komunikacyjnych w kierunku zachodnim i jest bardzo
wazna hie tylko dla transportu samochodowego, ale roéwniez dla transportu zbiorowego, zar6wno
autobusowego, jak i tramwajowego. Najblizej przedmiotowego obszaru potozone sa: przystanek
autobusowo-tramwajowy, bedacy istotnym weztem przesiadkowym, znajdujacy sie w sgsiedztwie
skrzyzowania ulic Legnickiej i Kwiskiej oraz przystanek autobusowy w rejonie skrzyzowania ulic Na
Ostatnim Groszu i ptk. Orlinskiego. Ulice Legnicka i Na Ostatnim Groszu posiadajg rowniez obustronng
infrastrukture rowerowa. Infrastruktura taka nie przebiega przez sam obszar objety planem, ale znajduje
si¢ on W strefie ruchu uspokojonego — 30km/h, w ktorej rowerem mozna si¢ porusza¢ po jezdniach.
Ponadto obszar posiada dobrze wyksztalcony system powigzan pieszych.

Rozwigzania przyj¢te w planie miejscowym, majace na celu zabezpieczenie istniejacej struktury
urbanistycznej, opieraja si¢ na czterech podstawowych zatozeniach, dotyczacych jej poszczegdlnych
sktadowych: ochronie zieleni miedzyblokowej, zabezpieczeniu ustlug spotecznych, utrzymaniu
istniejacego ukltadu zabudowy blokowej oraz uzupetnieniu tego uktadu w sposéb dostosowany do jego
cech i parametrow. Wigkszo$¢ przedmiotowego obszaru zajmujg tereny zabudowy mieSzkaniowej
wielorodzinnej i ustug. Oprocz tego wyznaczony zostat teren zieleni urzadzonej oraz tereny zwigzane z
komunikacja.

Realizacji pierwszego zatozenia postuzyto wprowadzenie w planie Kkilku elementow.
W potudniowej czeSci przedmiotowego obszaru, na dzialce geodezyjnej obejmujgcej rozlegly
przestrzen z duzym udziatem zieleni wysokiej, pomiedzy zabudowa wielorodzinng, Wyznaczono teren
zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP. Dla terenu tego okreslono wysokie warto$ci wskaznikow
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz udziatu nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje¢ roslin i retencje wod opadowych i roztopowych lub pokrytej ciekami
lub zbiornikami wodnymi w powierzchni dziatki budowlanej, wynoszace odpowiednio 90% i 80%.
Przeznaczenia uzupetniajace, czyli parking i komunikacja drogowa wewnetrzna, zostaty dopuszczone
wylacznie w wydzieleniach wewngtrznych (A) i1 (B), ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie.
Na pozostatych terenach, przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wyznaczone zostaly liczne strefy zieleni. Zaréwno dla terenu 1ZP, jak i dla stref zieleni, ustalono
obowigzek ochrony drzew. Ponadto w strefach tych nie dopuszczono stanowisk postojowych.
Dodatkowo w planie uwzgledniono szpalery drzew oraz ochron¢ pojedynczych drzew, poprzez
oznaczenie ich jako drzewa do zachowania.

Ustugi spoteczne znajdujace sie W granicach przedmiotowego obszaru zabezpieczono poprzez
wyznaczenie terendéw ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji, oznaczonych symbolami
1UZ-UE i 2UZ-UE, oraz terenu ustug edukacji, oznaczonego symbolem 1UE. Na terenach tych znajduja
sie odpowiednio: ztobek, przedszkole oraz zespo6t szkot, w sktad ktorego wchodzg szkota podstawowa
i dwie szkoly muzyczne. Liniom zabudowy oraz wskaznikom i zasadom ksztattowania zabudowy na
tych terenach nadano forme umozliwiajaca rozwoj tych waznych funkcji, jezeli wystapi taka potrzeba.



W przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami od 1MW do 6MW, przyjete ustalenia majg na celu utrzymanie istniejacego
uktadu zabudowy blokowej, z towarzyszacymi podstawowymi ustugami. Ze wzgledu na ww. ustugi,
w wydzieleniach wewnetrznych na terenach 1MW, 4MW, 5MW i6MW jako przeznaczenia
uzupetniajace dopuszczono wybrane klasy przeznaczen ustugowych. W wydzieleniach wewnetrznych
(A) i (B) naterenie LMW oraz w wydzieleniach wewngtrznych (A) na terenach 4AMW, SMW i 6MW
funkcje te sa zlokalizowane w niewielkich, wolnostojacych, parterowych obiektach ustugowych, ktére
w wielu przypadkach wymagaja modernizacji. W zwigzku z tym linie zabudowy w tych wydzieleniach
cechujg si¢ nieco wigksza elastycznoscia, niz w przypadku zabudowy mieszkaniowej i daja mozliwos¢
podniesienia standardu ustug poprzez przeksztatcenie, czy rozbudowe tych obiektéw. Réwnoczesnie
przyjeta maksymalna wysoko$¢ zabudowy uniemozliwia ich podwyzszanie o kolejne kondygnacje.
Linie zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych na wszystkich ww. terenach zabudowy mieszkaniowej
zostaly z Kkolei wyznaczone w taki sposob, by uniemozliwi¢ dogeszczenie struktury poprzez
wprowadzenie kolejnych takich obiektow i znaczaca rozbudowe juz istniejacych. Zachowano jedynie
niewielkie odlegtosci od elewacji i balkonow, dajace mozliwos¢ modernizacji obiektow. Ochronie
istniejacej struktury shuza réwniez warto$ci maksymalnych wysokosci zabudowy mieszkaniowej,
okreslone zgodnie z wysokosciami istniejacych budynkow mieszkalnych. Dla poszczegolnych terenow,
oznaczonych symbolami od 1MW do 4MW, nie byto konieczno$ci réznicowania tego parametru,
poniewaz znajdujaca si¢ w ich granicach zabudowa liczy odpowiednio 11 kondygnacji na terenach
1MW i 3MW oraz 5 kondygnacji na terenach 2MW i 4MW. Na terenach 5SMW i 6MW znajduje si¢
natomiast zabudowa liczaca 5, 8 oraz 11 kondygnacji, o powtarzalnym uktadzie, charakterystycznym
zwlaszcza wzdhuz ulic Na Ostatnim Groszu i Kwiskiej ze wzgledu na jego schodkowe uksztattowanie.
W celu zabezpieczenia tego uktadu maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla poszczegdlnych budynkow
zostata zroznicowana w ramach wydzielen wewngtrznych. W przypadku ww. terenéw SMW i 6MW
bardzo wazne jest rOwniez ich istniejace, Sciste powigzanie z terenem zieleni urzadzonej 1ZP. W planie
zostato to podkreslone poprzez zapisy o obowiazujacych ciagach pieszych laczacych te tereny.

Ostatnie zatozenie planu, czyli uzupeknienie istniejgcego uktadu zabudowy blokowej w sposob
dostosowany do jego cech i parametréow, byto punktem wyjscia dla ustalen przyjetych dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MW-U. Obejmuje on
dziatki, w odniesieniu do ktorych zauwazalna jest presja inwestycyjna w postaci wydanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kolejnego wniosku o ich ustalenie, ztozonego
w 2023 r., przewidujacych nadmierng intensyfikacje zabudowy. Plan miejscowy przewiduje natomiast
dostosowanie zabudowy na tym terenie do uktadu zabudowy na terenach 5SMW i 6MW. Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, wynoszaca 16 m poza wydzieleniami wewngtrznymi (B) i (C), 25m
w wydzieleniu wewn¢trznym (B) oraz 34 m w wydzieleniu wewngtrznym (C), zapewnia kontynuacje
schodkowego uktadu budynkow na terenie 5SMW. Celowi temu stuzy rowniez sposob uksztattowania
linii zabudowy, z uskokiem od strony ulicy Na Ostatnim Groszu oraz rozsunigciem fragmentow terenu
przeznaczonych pod zabudoweg rownoleglych do terenu oznaczonego symbolem 3KR i fragmentdéw
rownolegtych do ww. ulicy. Dodatkowo, w celu wzbogacenia oferty ustugowej przedmiotowego
obszaru ustalono, ze w wydzieleniu wewnetrznym (A) oraz na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkéw w wydzieleniach wewnetrznych (B) i (C) dopuszcza si¢ wyltacznie przeznaczenia
uzupetniajace, czyli okreslone rodzaje ustug.

Na ustalenia planu dotyczace terenu IMW-U wptyngly rowniez dwa wazne elementy istniejacego
zagospodarowania — okazaty dab, znajdujacy sie¢ w jego pdinocno-wschodniej cze$ci oraz szeroki
przedept, taczacy teren SMW z terenem 3KR. Dazenie do ochrony ww. debu, 0znaczonego na rysunku
planu miejscowego jako drzewo do zachowania, zdeterminowato zasigg strefy zieleni oraz linii
zabudowy od strony terenu 3KR. Korytarz pieszy [kp], wyznaczony m.in. w miejscu ww. przedeptu,
ma natomiast zapewnié¢ cigglto$§¢ powigzan pieszych pomiedzy potudniowa i pdinocng czescia
przedmiotowego obszaru. Dodatkowo wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny 1IMW-U, 6MW i 1UE
wyznaczono szpalery drzew, w celu ograniczenia ich ewentualnego wzajemnego oddziatywania.

Ostatnig grupe terenéw wyznaczonych w planie, dopetniajgca strukture obszaru, stanowig tereny
zwigzane z komunikacjg. Teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDR,
zostal wyznaczony ze wzgledu na znajdujacy si¢ w jego granicach fragment drogi rowerowej, bedace;j



elementem zagospodarowania pasa drogi krajowej — ulicy Na Ostatnim Groszu. Tereny drogi lokalnej
i drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDL i 1KDD, obejmuja odpowiednio fragmenty drég
gminnych — ulic Kwiskiej i Klodnickiej. Fragment ulicy Klodnickiej, bedacy droga wewnetrzna,
znajduje si¢ rowniez w granicach terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego symbolem
3KR. Pozostate drogi wewnetrzne, zapewniajace obstuge komunikacyjng osiedla, znajduja sie
w granicach terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych symbolami 1KR i 2KR.
Na terenie 1KR, w miejscu styku z ktadka pieszo-rowerowa nad ulica Na Ostatnim Groszu, wyznaczono
niewielkg nawierzchni¢ do specjalnego opracowania, a w jego poludniowej czgéci, w granicach
wydzielenia wewngtrznego (A), ze wzgledu na istniejacy obiekt handlowy, jako przeznaczenie
uzupekniajgce dopuszczono ustugi handlu detalicznego. W planie wyznaczono roéwniez teren garazu lub
parkingu, oznaczony symbolem 1KOG-KOP. Ustalenia dla tego terenu pozwalaja zarowno
na zachowanie istniejacego parkingu terenowego, jak i na zastapienie go garazem wielopoziomowym,
o wysokosci nieprzekraczajacej 22 m, z zielong $ciang na co najmniej 50% powierzchni nadziemnych
czegsci Scian tego garazu oraz mozliwoscig usytuowania wybranych rodzajow ustug na jego pierwszej
kondygnacji nadziemnej.

W zwigzku z powyzszym, plan miejscowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe przedmiotowego obszaru.
Zapisy planu, uwzgledniajac obowiazujaca polityke przestrzenna miasta okreslona w Studium... oraz
istniejgce  zagospodarowanie, chronig obszar przed niepozadanymi zmianami funkcjonalno-
przestrzennymi, zabezpieczajg poszczegdlne sktadowe jego struktury i rownocze$nie ustalajg zasady
jego ewentualnego uzupehienia w §cisle okreslonej formie i miejscu.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania w zakresie ochrony $rodowiska. Wyznaczony
zostat duzy teren zieleni urzadzonej o symbolu 1ZP, liczne strefy zieleni i szpalery drzew. Zapewniono
ochrong istniejgcej zieleni wysokiej, poprzez wskazanie szpalerow drzew objetych ochrong, drzew
do zachowania oraz wprowadzenie w odniesieniu do stref zieleni zapisu o obowigzku ochrony drzew.
W czesci tekstowej planu zastosowano dwa wskazniki — wymagany ustawowo minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz dodatkowo minimalny udziat nawierzchni ziemnej urzadzone;j
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych lub
pokrytej ciekami lub zbiornikami wodnymi w powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto w planie
wprowadzono zapis o zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej obowigzujacych na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych. W prognozie oddzialywania na $rodowisko opracowanej na
potrzeby sporzadzanego planu stwierdzono, ze przyjete rozwigzania nie przyczynia si¢ do pogorszenia
jakosci srodowiska na przedmiotowym obszarze. Plan sporzadzony jest zgodnie z przepisami ochrony
srodowiska, a przewidziane w nim funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terenow sg
zgodne z istniejagcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Na obszarze opracowania nie wystepuja
obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary chronione w ramach sieci
Natura 2000. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne. Plan uwzglednia przepisy w zakresie gospodarki odpadami oraz w zakresie
gospodarowania wodami. Obszar obj¢ty planem nie jest potozony w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, znajduje si¢ poza zasiggiem stref ochronnych ujg¢ wody pitnej dla Wroctawia i
wystepowaniem gtownych zbiornikow wdd podziemnych.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez
zapis zawarty w § 6 uchwaty, odnoszacy si¢ do znajdujacego sie¢ w granicach przedmiotowego obszaru
fragmentu strefy ochrony stanowiska archeologicznego nr 4/124/79-28 AZP.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa okreslono § 11 pkt 4 uchwaty. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 1MW-U, 1UZ-UE, 2UZ-UE, 1UE okreslono dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow.
Ponadto ustalono, ze dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zdrowia i



pomocy spolecznej i ustugi edukacji obowigzuje stosowanie w budynkach rozwigzan technicznych,
ktore zapewnia w nich wlasciwe warunki akustyczne.

Przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i dazy do jej
racjonalnego wykorzystania. W trakcie procedury jego sporzadzania szczegdlowo analizowano
i wazono interes publiczny i prywatny oraz zadbano o poszanowanie prawa wilasnosci. Wplyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na
potrzeby planu miejscowego.

Obszar objety planem miejscowym jest wyposazony w infrastruktur¢ techniczng: cieptownicza,
wodociagowa, kanalizacyjng sanitarng i deszczowa, gazowa niskiego ci$nienia oraz energetyczna
sredniego i niskiego napi¢cia. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, wtym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych, poprzez
dopuszczenie na catym obszarze objetym opracowaniem lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym. Ustalenia zawarte w § 12 planu okres$laja zasady dotyczace systemow
infrastruktury technicznej, dopuszczajac sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi na catym obszarze, a takze ustalajac
m.in. odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub
ogo6lnosplawnej, zapewniajgc tym samym ochrong wod i gruntu przed skazeniem zanieczyszczeniami
znajdujacymi sie w Sciekach. Zapisy dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych
zobowiazuja do stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w catosci lub
W czgsci w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie. Zaopatrzenie w energie elektryczna dopuszcza si¢ z sieci
elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrddel energii, a zaopatrzenie w cieplo dopuszcza sie¢
wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, aby minimalizowa¢ wptyw zagospodarowania
na jakos$¢ powietrza i srodowiska. Zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej, wobec
czego plan uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym réwniez jawno$¢

i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na kazdym jej dotychczasowym etapie,

rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogtoszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zbieraniu wnioskéw do projektu planu
miejscowego w terminie od dnia 3 czerwca 2024 r. do dnia 25 czerwca 2024 r.;

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
miejscowego z poszczegolnych etapow opracowania od etapu opiniowania;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skandéw otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu planu miejscowego;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia elektronicznej wersji wykazu
wnioskow zlozonych do projektu planu miejscowego wraz z propozycja ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz wraz z zatagczonymi wnioskami;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego Wroctawia ogloszenia o konsultacjach spotecznych
projektu planu miejscowego w terminie od 13 czerwca 2025 r. do 14 lipca 2025 r., zbieraniu uwag
do projektu planu i mozliwosci wypeltnienia geoankiety w czasie trwania konsultacji spotecznych,
tj. w terminie do 14 lipca 2025 r., a takze o terminie spotkania otwartego w dniu 24 czerwca 2025 r.;

— przed przedstawieniem projektu planu miejscowego Radzie Miejskiej Wroctawia umieszczenie
na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia elektronicznej wersji projektu planu wraz
z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na $rodowisko i raportem z konsultacji spotecznych,
zawierajagcym wykaz uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokotly
Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.



Do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie zostal zlozony 1 wniosek osoby
fizycznej oraz 5 odpowiedzi od instytucji. Wnioski zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia, a
sposob rozpatrzenia wnioskow zostat przedstawiony w wykazie wnioskoéw. Wniosek osoby fizycznej
zostal czgsciowo nieuwzgledniony, a wnioski od instytucji zostaly uwzglednione w catosci.
Uzasadnienie do wniosku czesciowo nieuwzglednionego przedstawione zostato w wykazie wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez wtasciwe instytucje i organy. Miejska
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna przedstawita opini¢ pozytywna, z jedng uwagg, w ktorej
zasugerowano uwzglednienie wzniesionego w lekkiej konstrukcji parkingu wielopoziomowego,
Z uwagi na potrzebe rozwigzania kwestii parkowania w procesie uzupetniania zabudowy dawnych
osiedli wielkoptytowych. W projekcie planu nie wprowadzono jednak zadnych zmian w zwigzku z Ww.
uwaga, poniewaz na terenie 1KOG-KOP umozliwiono zaré6wno zachowanie istniejagcego parkingu
terenowego, jak irealizacj¢ parkingu wielopoziomowego, a w odniesieniu do terenu
1MW-U, na ktorym zgodnie z projektem moze nastapi¢ uzupehienie zabudowy, ustalono, ze na kazdy
lokal mieszkalny musi przypada¢ co najmniej 1 stanowisko postojowe oraz wskazano, ze stanowiska te
nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te
stanowiska towarzysza.

W trakcie dalszych prac nad projektem planu miejscowego ustalono, ze budynki znajdujace si¢
w granicach wyznaczonego w pierwszej wersji projektu terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego
symbolem 11, nie pelnia juz swojej dotychczasowej funkcji infrastrukturalnej. W zwiazku z tym teren
ten wlaczono do sgsiedniego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem
IMW. Kolejng wprowadzong zmiang bylo dopuszczenie na terenie ushug edukacji, oznaczonym
symbolem 1UE, przeznaczenia uzupehiajacego — ustug kultury, z ograniczeniem dotyczacym jego
maksymalnej powierzchni uzytkowej. Na terenie, ktory poczatkowo oznaczony byt symbolem 5MW,
ustugi, pierwotnie dopuszczone jako przeznaczenia uzupetniajace, dopuszczono jako przeznaczenie
podstawowe, a symbol terenu zmieniono na IMW-U. Na terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonym symbolem 4MW, skorygowano z kolei zasigg stref zieleni, a wybrane
drzewa poza strefami 0znaczono jako drzewa do zachowania. W zwiazku z opisanymi zmianami projekt
ponownie przekazano do zaopiniowania Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu. Nastgpnie projekt planu zostal uzgodniony
przez wlasciwe instytucje i organy.

W trakcie konsultacji spotecznych w terminie od 13 czerwca 2025 r. do 14 lipca 2025r.
i W wyznaczonym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 14 lipca 2025 r., uwagg ztozyta 1 osoba fizyczna.
W wykazie uwag przedstawiona zostata propozycja rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem. W dniu
24 czerwca 2025 r. o godz. 16:00 odbyto si¢ spotkanie otwarte, w ktorym wzigta udziat 1 osoba i nie
zabrata glosu. Geoankiet¢ wypetnity 3 osoby i sformutowaty 12 propozycji zmian.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie miejscowym przyjeto rozwigzania

uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, miedzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

— potrzeby zrbwnowazonego rozwoju;

— walory architektoniczne i krajobrazowe;

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
ze szczegb6lnymi potrzebami,

— walory ekonomiczne przestrzeni;

— prawo wlasnosci;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

— zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;



— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

— potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska;

a takze wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego oraz analiz: ekonomicznej, spotecznej,

komunikacyjnej i uwarunkowan infrastrukturalnych.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Wroctawia”, przyjetej uchwatg Nr LXXX/2104/24 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r.
poz. 105).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan miejscowy sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawng, okreslong
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem
uchwalenia.

Plan miejscowy nie zawiera danych prawnie chronionych.



