Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej we Wroctawiu.

Przystapienie obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 3,26 ha, potozony nad rzeka Odra w centralnej
czesci Wroctawia w obrebach geodezyjnych Kleczkow i Rozanka, oddalony o okoto 3 km w kierunku
potnocno-zachodnim od rynku starego miasta. Ograniczony jest od potnocy cmentarzem Osobowickim a od
potudnia doling rzeki Odry. Struktur¢ przestrzenng obszaru przystagpienia stanowi fragment ulicy
Osobowickiej, wat przeciwpowodziowy wraz z fragmentem terasy zalewowej, a takze zabytkowy budynek
dawnej hali sportowej.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
posiada istotne warto$ci kulturowe i historyczne. Przewazajaca czg$¢ obszaru przystapienia objeta jest strefg
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM, w granicach ktérej znajduje si¢ budynek
wpisany do rejestru zabytkow (podstawa prawna: A/6265 z dn. 29.02.2024) — dawna hala sportowa z 1929 r.

Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu odbywa si¢ z ulicy Osobowickiej.

Zgodnie z obowiagzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia” przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy RMW z 2018 1. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium,
obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w jednostce zieleni dominujacej Z, w obszarze zieleni — Z1.
Do podstawowych wyzwan postawionych dla tej jednostki nalezy w szczegdlnos$ci zagospodarowanie
przestrzeni w sposob nienaruszajgcy funkcjonowania ekosystemow wodnych i tgkowych w tym ciaggltosci
korytarzy ekologicznych, a takze podnoszenie atrakcyjnosci spotecznej terenéw nadrzecznych.
Zgodnie z polityka rzecznag zawartg w Studium obszar ten znajduje si¢ w sektorze sportowo-rekreacyjnym
dla ktérego w ramach podnoszenia jakosci istniejacej i ksztattowania nowej infrastruktury turystyczne;j,
nalezy dazy¢ m.in. do rozwoju obiektéw zeglugi $rodladowej obslugujacej sektor turystyczny poprzez
tworzenia obszaréw dla funkcjonowania jednostek ratunkowych i porzadkowych.

Na fragmencie obszaru objetego przystapieniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej i1 linii kolejowej we Wroctawiu przyjety uchwata
nr LXX1/1842/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 lipca 2023 r., pozostala czes$¢ tego obszaru objeta jest
uchwala nr IX/157/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy urbanistycznej B - Potnoc
we Wroctawiu. Ponadto przedmiotowy obszar graniczy z obecnie procedowanym projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej i mostu Milenijnego we Wroctawiu
(uchwata nr LXII1/1539/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 pazdziernika 2018 r.).

Celem podjecia przedmiotowej uchwaty jest aktualizacja ustalen obowigzujacego planu miejscowego
dotyczacych historycznego budynku, ktére umozliwig odbudowe i przywrocenie obiektu do uzytecznosci
poprzez dostosowanie przeznaczen terenu na potrzeby obiektéw zeglugi $rodlagdowe;.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, w tym regulacji okreslonych w Studium, w $wietle obowigzujacych przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu w przyjetych
granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



