URZAD MIEJSKT WROCLA ]
BIURO RADY MIEJSKIE]WM
WROCLAWIA

~07- 2025

- Projekt
L.dz, wcvrunnenn, 21os o] - —
APELNR ...
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
b /111111 O ——— 2025 r

w sprawie pilnej potrzeby reformy rynku nieruchomosci

Na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 2 i ust. 4 zalgcznika do uchwaty XXVI/276/96 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 1996 r. w sprawie przyjecia Statutu Wroctawia w brzmieniu

uzgodnionym z Prezesem Rady Ministréw (Dz. Urz. Woj. Doln. Z 2019 r. poz. 5510) Rada Miejska
Wroctawia uchwala co nastepuje:

Rada Miejska Wroctawia apeluje do Rady Ministréw o podjecia pilnych i zdecydowanych
dziatan, ktére umozliwia uporzadkowanie sektora rynku nieruchomosci.

Podstawowym celem reformy powinno by¢ wprowadzenie skutecznych regulacji
ograniczajgcych spekulacje na rynku nieruchomosci. Obecnie nieruchomosci czgsto traktowane sg
Jako alternatywa dla tradycyjnych instrumentéw inwestycyjnych, co powoduje sztuczny wzrost cen
1 destabilizacje rynku. To z kolei utrudnia dostep do mieszkan dla przecietnego obywatela, zwlaszcza
mtodych rodzin i 0séb o niskich dochodach. Warto podkresli¢, ze mimo nadwyzki mieszkan w Polsce
— wedlug oficjalnych danych jest ich o okoto 2 miliony wiecej niz gospodarstw domowych — rynek
weigz cierpi na niedobdr dostepnych i przystepnych cenowo mieszkan. Wzmozony popyt wywoluje
presj¢ cenowa, ktéra wyklucza z rynku coraz wigksza grupe potencjalnych nabywcow. Obecne
regulacje sprzyjaja inwestorom, dla ktérych nieruchomosci stanowia najbardziej atrakcyjna forme

lokowania kapitatu, co moze utrzymac¢ si¢ jeszcze przez najblizsze 15 lat, jesli nie zostang podjete
odpowiednie dziatania.

Kolejnym istotnym krokiem jest umozliwienie samorzadom wprowadzania ograniczen
w zakresie najmu krétkoterminowego. Nie mozna pomingé faktu, ze inne kraje Unii Europejskiej
wprowadzily juz ograniczenia w dziatalnosci krétkoterminowego najmu, aby przeciwdziataé
suburbanizacji i nadmiernej spekulacji. Dla przyktadu na Wegrzech wprowadzono strefy zakazu takiej
dziatalnosci, a w Niemczech funkcjonuje obowiazek uzyskania licencji. Polska powinna podgzaé
tym sladem, aby chroni¢ lokalne spotecznosci i stabilizowaé rynek.

Ponadto, konieczne jest skuteczne zwalczanie szarej strefy na rynku najmu mieszkan. Szacuje
sig, ze nawet 60% wynajmowanych lokali nie jest zgtaszanych do opodatkowania, co kosztuje Skarb
Panstwa okoto miliarda zlotych rocznie. Te $rodki moglyby zosta¢ przeznaczone na wsparcie

budownictwa spotecznego, poprawe infrastruktury i poprawe warunkéw mieszkaniowych dla
Polakow.

Majac na uwadze powyzsze Rada Miejska Wroctawia apeluje do Rady Ministrow o podjecie
kompleksowych dziatan regulacyjnych, ktére ogranicza spekulacje, zwalcza szarg strefe i zwigkszg
dostgpnos¢ mieszkan. Tylko dzigki zdecydowanym reformom mozemy zapewni¢ Polakom stabilne
1 zrdwnowazone warunki mieszkaniowe, ktére beda stuzyly rozwojowi kraju i poprawie Jjakosci zycia
jego mieszkancow.



Uzasadnienie

do projektu apelu Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie pilnej potrzeby reformy rynku
nieruchomosci

Podjgcie pilnych dziatan regulacyjnych w sektorze rynku nieruchomosci jest niezbgdne ze
wzgledu na obecny stan tego rynku, ktory wymaga zdecydowanych interwencji na poziomie
ustawowym w celu zapewnienia stabilnosci i sprawiedliwego dostepu do mieszkan dla
wszystkich obywateli. Pomimo oficjalnych danych wskazujgcych na nadwyzke mieszkan w
Polsce, rynek nadal cierpi na niedobér dostepnych i przystepnych cenowo lokali, co utrudnia
miodym rodzinom i osobom o niskich dochodach znalezienie odpowiedniego miejsca do
zycia.



