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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
w odpowiedzi na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: WPL-DPP1.6721.7.2024 z dnia
30 lipca 2025 r. (data wplywu: 4 sierpnia 2025 r.) w sprawie zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Topolowej, Cedrowe;j,
Wilenskiej, Wegierskiej, Centralnej oraz linii kolejowej we Wroctawiu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z analizy przedtozonej dokumentaciji, w tym z tresci prognozy oddziatywania
na srodowisko (oprac. mgr inz. Rafat Odachowski, Wroctaw, czerwiec 2025 r.), teren objety
opracowaniem, o powierzchni okoto 33,95 ha, zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej
czesci Wroctawia, w obrebie osiedla Brochéw. Obszar objety projektem planu jest cze$ciowo
zagospodarowany. W jego granicach znajdujg sie Rodzinne Ogrédki Dziatkowe ,Elektron”,
,Pok¢j" i ,Kolejarz”, tereny sportowe, rozlegta dziatka gminna z zielenig wysokg oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna we wschodniej i jednorodzinna w potudniowej czesci.
Przestrzenie pomiedzy budynkami wypetniajg parkingi, zielen urzadzona oraz elementy
rekreacyjne, takie jak place zabaw. Cze$¢ budynkéw posiada lokale ustugowe
w parterach. Na obszarze zlokalizowany jest réwniez kompleks sportowy, przedszkole oraz
Zieleniec.

Celem opracowania projektu planu jest ochrona terenéw zieleni oraz gruntéw
przepuszczalnych, istotnych dla retencji wéd opadowych. Projekt planu przewiduje
wprowadzenie zasad zagospodarowania przestrzeni i ksztaltowania zabudowy,
umozliwiajgcych rozwdj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych i uzupetnienie osiedla zabudowa
w stylu nawigzujgcym do jego historycznego charakteru. Istotnym elementem jest takze
poprawa powigzan pieszo-rowerowych oraz zapewnienie spoéjnej struktury zieleni. Nowa
zabudowa przewidziana jest w formie budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych
z ustugami.

W projekcie planu wyznaczono tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej MNW, zabudowy jednorodzinnej



wolnostojgcej lub ustug MNW-U, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW-U, ustug lub zieleni urzgdzonej U-ZP, ustug
zdrowia i pomocy spotecznej lub edukacji UZ-UE, ustug sportu i rekreacji US, drogi lokalnej
KDL, drogi dojazdowej KDD, komunikacji pieszo-rowerowej KP, komunikacji pieszej KPP,
komunikacji kolejowej KKK, zieleni Z, zieleni urzadzonej ZP, ogrodow dziatkowych ZD.

Przedmiotowy teren potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).

Jak wynika z przeprowadzonej analizy, teren objety opracowaniem charakteryzuje sie
znacznym udziatem zieleni, zaréwno urzadzonej, jak i naturalnej. Znajdujg sie tu ogrody
dziatkowe, tereny zadrzewione oraz obszary poro$niete roslinnoscig spontaniczng. Zielen
petni gtéwnie funkcje estetyczne i rekreacyjne. Nie zanotowano tutaj wystepowania stanowisk
gatunkow roslin chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazaziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2 2014 r. poz. 1409) oraz
stanowisk gatunkow zwierzat chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380),
a takze siedlisk przyrodniczych i gatunkéw wymienionych w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1713).

Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym uznano, ze realizacja ustalen projektu
planu, przy zachowaniu wymogéw ochrony $rodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
a takze przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan, nie powinna znaczaco negatywnie oddziatywaé na Srodowisko,
w tym na Srodowisko przyrodnicze.

Jednoczesnie zwracam uwage, ze na obszarze objetym ustaleniami projektu planu
wystepujg tereny wpisane do rejestru historycznych Zanieczyszczen powierzchni ziemi,
o ktorym mowa w art. 101c ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.), prowadzonego przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Jednakze projekt planu nie zawiera informacji o historycznym zanieczyszczeniu
powierzchni ziemi, zidentyfikowanym na terenie objetym projektem. Zawarcie powyzszych
informacji w projekcie planu ma szczegélne znaczenie majgc na uwadze przepisy § 8 ust. 2
pkt 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w Sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395 ze zm.),
zgodnie z ktorymi za Zrédto informacji istotne dla oceny zagrozenia zanieczyszczeniem gleby
lub ziemi uznaje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz prognoze
oddziatywania na $rodowisko.
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Sprawe prowadzi: Aleksandra Pyrkosz, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym: Izabela Gebica, tel. (71)747-93-18.



