projekt (841).1
UCHWALA NR ........ /25
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Michala Plonskiego i Jana Rubczaka we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwiagzku z
uchwatg Nr V1/92/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Michata Ptonskiego
i Jana Rubczaka we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r. poz. 222),
Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Michata Ptonskiego i Jana
Rubczaka we Wroctawiu, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktoérym
dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu miejscowego budowle; linia ta nie
dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu,
balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow
odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkow, pochylni i
innych podobnych elementéw budynkéw, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach
planu miejscowego;

3) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sieci
uzbrojenia: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowe;j,
kanalizacyjnej i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

4) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktdérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu miejscowego
budowli, o ile ustalenia planu miejscowego nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i
przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oston¢ urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;



6)

sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

7) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

8) szpaler drzew — pojedynczy lub podwoéjny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojscia i dojazdu do terenu;

9) teren — czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem;

10) wydzielenie wewngetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego,
0znaczona symbolem,

11) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byty widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu miejscowego;

12) zielony dach — otwarta, porosnieta trwale ro$linnosciag powierzchnia dachu, tarasu, stropu,
z nawierzchnia ziemna urzagdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych.

§3.1. Integralng czeScig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa

w § 1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi

ustaleniami planu miejscowego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z:
granicg strefy ochrony konserwatorskiej, granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OM, granicg obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granica obszaru wymagajacego przeksztalcen, granicg terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielenie wewnetrzne;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy;

miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

granica strefy ochrony stanowiska archeologicznego;

szpaler drzew;

szpaler drzew objety ochrong;

drzewo do zachowania;

strefa zieleni;

budynek o odrgbnych ustaleniach;

korytarz pieszo-rowerowy;

miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatagcznik nr 4 do uchwaty.



Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

§5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub powierzchnia
biologicznie czynna;

2) skanalizowanie rowow dopuszcza si¢ wylacznie na odcinkach skrzyzowan z ulicami, drogami
wewnetrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, rOWerowymi, pieszo-rowerowymi oraz w innych
miejscach uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, okresla
si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na poszczegdlnych terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami:

a) 1MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1MW, 2MW, 3MW, IMN-MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego;

4) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy odrebne.

§6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w

tym krajobrazéw kulturowych:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

caly obszar objety planem miejscowym wpisany jest do rejestru zabytkoéw — fragment
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Lesnicy wraz z archeologicznymi nawarstwieniami
kulturowo-osadniczymi — nr rejestru 353/A/04, decyzja z dnia 07.09.2004 r.;
budynek mieszkalny przy ul. Michata Plonskiego 10-12, wskazany na rysunku planu miejscowego,
ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow;
ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej dotyczaca krajobrazu kulturowego tozsama z
granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
w granicy strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 3, przedmiotem ochrony sg
nastepujace wskazane na rysunku planu miejscowego budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:
a) budynek mieszkalny przy ul. Michata Ptonskiego 6-8,
b) willa przy ul. Jana Rubczaka 7,
c) kamienica przy ul. Wiadystawa Skoczylasa 15;
w odniesieniu do budynkéw, 0 ktorych mowa w pkt 4,
a) ochronie podlegaja:
— bryla i gabaryty budynkow,
— forma architektoniczna,
— artykulacja i sposdb opracowania elewacji,
— ksztalt otworéw okiennych,
— formy i uktady dachow;
b) przebudowe lub remont dachu polegajacg na zmianie uksztattowania dachu dopuszcza si¢
wylgcznie w sposob przywracajacy historyczng geometri¢ dachu,
€) dopuszcza sie rozbudowe o urzadzenie dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami lub dzwig
osobowy do obiektu, o ile nie narusza to wartosci zabytkowej obiektu,
d) zakazuje sie montazu urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji na elewacjach i dachach;
ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM, tozsama z
granicg obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
wskazuje si¢ nastepujaca granice stanowiska archeologicznego — nr 14/14/79-27 AZP -
cmentarzysko ptaskie — pradzieje oraz wyznacza si¢ granicg strefy jego ochrony, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego;



8)

9)

w granicy stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 7, obowiazuja przepisy odrgbne w
zakresie ochrony zabytkow i badan archeologicznych;

w granicach stref ochrony, o ktorych mowa w pkt 6 i 7, ochronie podlegaja potencjalne zabytki
archeologiczne.

§7. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

tozsamg z granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§8. Wyznacza si¢ granicg obszaru wymagajacego przeksztalcen, tozsama z granica obszaru

objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§9. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym, tozsama z granicg obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

1)
2)
3)
4)

§10. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?

szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,

kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§11. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu komunikacji oraz sposobu parkowania:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)

2)

3)

ciggi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem

miejscowym;

obowigzuje zapewnienie cigglosci elementdéw przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow z

uktadem drog publicznych;

na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania

pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100;

nie dopuszcza si¢ garazy wolnostojacych wielopoziomowych nadziemnych;

garaze indywidualne dopuszcza si¢ wylacznie na terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

dla parkingdw terenowych obowigzuje na stanowiskach postojowych nawierzchnia

przepuszczalna, urzadzona w sposob umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin, retencje

i infiltracje wod opadowych i roztopowych i pokryta roslinnoscia, zapewniajgca jej staty rozwoj,

z zastrzezeniem pkt 7;

nawierzchnia, o ktorej mowa w pkt 6, nie obowiazuje dla stanowisk postojowych wymienionych

w pkt 3.

§12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych;

dla obiektéw infrastruktury technicznej, nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczace:

a) wysokosci zabudowy;

b) udziatu powierzchni zabudowy,

C) nadziemnej intensywnosci zabudowy,



d) kata nachylenia potaci dachowej,
e) udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

4)  zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii;

7) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;

8) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikoéw wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wytacznie czgsci wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 7, nie byto mozliwe;

9) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikdw wodnych, ciekow lub rzek,
dopuszcza si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosplawnej wytacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o
ktorym mowa w pkt 7, nie byto mozliwe;

10) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska,
Zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania slonecznego dopuszcza si¢
wylacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.

§13. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDL, 2KDL,
1KPP.

§14. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
1) 1IMNW, IMN-MW, 1MW, 2MW, 3MW na 30%;
2) 1ZP, 1KOR-ZP na 3%;
3) pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNW ustala si¢
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy dotycza budowli
przekrytych dachem;

2) dlaklasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca w budynkach
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich wilasciwe warunki
akustyczne;

3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz:

a) 10 m — poza wydzieleniem wewnetrznym (A),
b) 12,5 m—w wydzieleniu wewngtrznym (A)

4)  wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

5) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 25° i wigkszy niz 45°;

6) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym;

7) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny nie
moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;



8) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 17%;

9) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,4;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%;

11) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowic¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem
basenow rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej
strefy w ramach dziatki budowlanej,

b) obowiazuje ochrona drzew,

c) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wytacznie dla rowerow;

13) obowigzuje szpaler drzew objety ochrong, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu
miejscoweqo;

14) obowigzuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDL;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej obowigzuja stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 2 stanowiska postojowe
na 1 lokal mieszkalny;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlane;j,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN-MW ustala si¢
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
lub grupowej.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wylacznie
ustugi gastronomii.

4. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie uzupetniajace, o ktdrym mowa w ust. 3, dopuszcza sie wylacznie w wydzieleniu
wewnetrznym (A);

2) poza zasadami usytuowania budynku, okreslonymi w przepisach odr¢bnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku zwrdoconego $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych w strong granicy z
sasiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy dotycza budowli
przekrytych dachem;

4) dla Kklas przeznaczen terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w
nich wlasciwe warunki akustyczne;

5) wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw nie moze by¢ wieksza niz:

a) 10 m — poza wydzieleniem wewnetrznym (A),
b) 5 m-—w wydzieleniu wewnetrznym (A);

6) wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

7) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 25° i wigkszy niz 45°;

8) obowiazuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym;
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10)
11)

12)
13)

14)

powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny nie

moze by¢ mniejsza niz 760 m?;

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wickszy niz 25%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz:

a) 0,5 poza wydzieleniem wewngtrznym (A),

b) 0,1 w wydzieleniu wewngtrznym (A);

udziatl powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%);

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod

opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basenow

rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencj¢
wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem
basenow rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni tej
strefy w ramach dziatki budowlanej,

b) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wytacznie dla rowerow;

15) obowigzuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Michata Plonskiego;
2) obowigzujg stanowiska postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace obiektom,
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na
1 lokal mieszkalny,
b) dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) obowigzujg stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszace obiektom,
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla ustug gastronomii — 2 stanowiska postojowe dla sumarycznej powierzchni uzytkoweyj;
4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dzialce

budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW ustala sig

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)

w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy dotyczg budowli
przekrytych dachem;

dla klasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

dla budynku o odrebnych ustaleniach, oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem (x),
z robot budowlanych niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wytacznie
przebudowe i montaz;

wysokos¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 17 m;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od najnizszego poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu gzymsu, attyki lub okapu, nie moze by¢
wigkszy niz 13 m;

wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy niz 0°;

obowigzuje dach mansardowy;

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 18%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,
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11) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%;

12) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencjg¢ wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

13) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencjg
wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem
basenow rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni tej
strefy w ramach dziatki budowlanej,

b) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wytacznie dla rowerow;

14) obowigzuje szpaler drzew, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Michata Ptonskiego;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazujg stanowiska postojowe:
a) dla samochodow osobowych towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 1 stanowisko
postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla rowerow towarzyszace obicktom, co najmniej w liczbie — 1 stanowiska postojowe na 1
lokal mieszkalny;
3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlane;j,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2MW ustala sig
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne i obowigzujagce linie zabudowy dotycza budowli
przekrytych dachem;

2) dla klasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktdre zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;

3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz:

a) 16 m - poza wydzieleniami wewngetrznymi (A) i (B),
b) 11 m - w wydzieleniu wewngtrznym (A),
c) 15 m - w wydzieleniu wewnetrznym (B);
4)  wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;
5) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢:
a) wigkszy niz 12° poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B),
b) mniejszy niz 25° i wigkszy niz 45° w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B);

6) W wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B) obowiazuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe w
uktadzie symetrycznym;

7) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

8) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz:

a) 1,2-—poza wydzieleniem wewngtrznym (A),
b) 0,6 — w wydzieleniu wewnetrznym (A);

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%;

10) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

11) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna urzadzona
w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych
lub pokryta ciekami Iub zbiornikami wodnymi, z wylgczeniem basendow rekreacyjnych
i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 90% powierzchni tej strefy w ramach dziatki
budowlanej;



12)

obowiazuje szpaler drzew, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego;

13) obowigzuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenéow 1KDL i 2KDL;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzujg stanowiska postojowe:
a) dla samochodow osobowych towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 1 stanowisko
postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla rowerdéw towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 1 stanowiska postojowe na 1
lokal mieszkalny;
3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,

na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3MW ustala sig

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenia uzupetniajace dopuszcza si¢ wytacznie:
ustugi handlu detalicznego;

ustugi rzemieslnicze;

ustugi gastronomii;

ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;

ustugi sportu i rekreacji;

ustugi kultury i rozrywki.

3. Naterenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

15)

przeznaczenia uzupelniajace, o ktéorych mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ wylacznie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkow;

w ramach klasy przeznaczenia teren ustug kultury i rozrywki dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
kultury;

w wydzieleniu wewnetrznym (A) w lokalach usytuowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkoéw nie dopuszcza sig klasy przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
suma powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wieksza niz 100 m?;

poza zasadami usytuowania budynku, okre§lonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strong granicy z
sasiednig dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy,
dotyczg budowli przekrytych dachem;

dla klas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zdrowia i pomocy
spotecznej, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniaja w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

wysokos¢ zabudowy dla budynkdéw nie moze by¢ wigksza niz 14 m;

wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 45%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,8;

udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%);

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;
w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, nawierzchnia ziemna urzgdzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych
lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendéw rekreacyjnych
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14)
15)

16)
17)
18)

19)

i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki
budowlanej;

obowigzuje wyeksponowanie obiektu od strony terenu 2KDL i 1IKOR-ZP;

w wydzieleniu wewngtrznym (A) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji zamontowanych na dachach ze wszystkich stron;

obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 15, na odleglos¢ co najmniej 2
m od zewnetrznej krawedzi zewnetrznych $cian budynku;

ustalenie, o ktorym mowa w pkt 15, nie dotyczy anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 15, mierzony od jej najnizszego
punktu na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

na co najmniej 30% powierzchni dachow wszystkich budynkéw obowigzuja zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktorych mowa w §12 pkt 7.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDL;

2) obowigzujg stanowiska postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace obiektom, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
a) dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug uzupehiajgcych — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) obowiazuja stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
a) dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug uzupehiajgcych — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dzialce

budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢

przeznaczenie — teren drogi lokalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

obowigzuje ulica klasy lokalnej;

szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
W miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego oObowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 13,5 m;

obowigzuja obustronne chodniki;

obowigzuje zielen spetniajaca ustalenia, o ktorych mowa w §12 pkt 7;

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDL ustala sig

przeznaczenie — teren drogi lokalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

obowigzuje ulica klasy lokalnej;

szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
W miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m;

obowiazuja obustronne chodniki;

obowiazuje zielen spetniajaca ustalenia, o ktorych mowa w §12 pkt 7;

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KPP ustala si¢

przeznaczenie — teren komunikacji pieszej.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje ciag pieszy w formie drogi dla pieszych.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KOR-ZP ustala si¢

przeznaczenie — teren placu lub rynku lub zieleni urzadzone;.

1)
2)
3)

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenia uzupetniajace dopuszcza si¢ wyltacznie:
ustugi handlu detalicznego;

ustugi rzemieslnicze;

ustugi gastronomii.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

2) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 40 m?;

3) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

4)  kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy niz 0°;

5) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 9%;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,1;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 50%;

8) nawierzchnia ziemna urzagdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowic¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) obowiazuje szpaler drzew, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Michata Plonskiego;

2) dla ustug uzupehiajacych obowiazujg stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace obiektom,
co najmniej w liczbie — 3 stanowiska postojowe dla sumarycznej powierzchni uzytkowe;j;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa W pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatlce budowlane;j,

na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala si¢

przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujagce ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 60%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;.
obowigzuje szpaler drzew objety ochrona, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu
miejscowego;

obowigzuje szpaler drzew, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego;

w korytarzu pieszo-rowerowym [kpr], wyznaczonym na rysunku planu miejscowego obowiazuje
cigg pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 4 m, taczacy skwer Andrzeja Kobla z ulica Michata
Plonskiego, usytuowane poza obszarem objetym planem miejscowym;

obowigzuje powigzanie piesze z terenem 1KPP.
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Wroctawia
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