projekt (817).1
Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Szybowcowej we Wroctawiu,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzagdzony w oparciu o uchwate
nr LXXV/1938/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Szybowcowe;j
we Wroclawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2023 r. poz. 312).

Obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w zachodniej czesci Wroctawia, w obregbie geodezyjnym
Gadow Maly i w granicach osiedla mieszkaniowego zabudowy wielorodzinnej Gadéw - Popowice
Potudniowe. Przystapienie obejmuje fragment ulicy Szybowcowej wraz z przylegtymi pasami zieleni
i parkingami o tacznej powierzchni okoto 0,68 ha. Obszar przystapienia ograniczony jest od zachodu
skrzyzowaniem ul. Szybowcowej z ul. Sterowcowa, zas od wschodu skrzyzowaniem ul. Szybowcowej
i ul. Bajana.

Przystapieniem objgto tereny zagospodarowane tj. droge publiczng (ul. Szybowcowa), pasy zieleni,
parkingi i chodniki dla pieszych. W bezposrednim sasiedztwie granic przystgpienia, na poéinoc
od ul. Szybowcowej, znajduje si¢ Hala Targowa Tecza. Na potudnie od ul. Szybowcowej zlokalizowana
jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie blokéw w technologii wielkiej ptyty.

Dzialki znajdujace si¢ na opracowanym obszarze sa wlasnodcig Gminy oraz wiasnoscia Gminy
w zarzadzie, uzytkowaniu. .

Zgodnie ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjgtym uchwalg Nr L/1177/18 Rady miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. Rady Miejskie;j
Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018r. (Biuletyn Urzedowy RMW 22018 . poz. 5), okreslajgcym polityke
rozwoju przestrzennego miasta, obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej
E1 Gadow, w obszarze przeznaczeniowym M - obszary mieszkaniowe, o stylu zamieszkiwania osiedli
blokowych. Ulica Szybowcowa stanowi lokalng przestrzefi publiczng o waznym znaczeniu w strukturze
osiedla, budujgca istotng os kompozycyjng i funkcjonalna uktadu urbanistycznego, gdzie zgodnie
z polityka przestrzeni publicznych okreslona w Studium..., planuje si¢ wzmacnianie integracji
i poprawy spojnosci funkcjonalno-przestrzennej w celu ksztattowania wspélnych przestrzeni.
Zalozeniem dla przestrzeni publicznych jest réwniez dostosowanie rozwigzan projektowych
odpowiednio do potrzeb réznych uzytkownikéw, przy jednoczesnym zapewnieniu dobrej dostepnosci,
ciggtosci i mozliwosci przemieszczania sig, a takze wzajemnych relacji.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czgdci obszaru rozwoju Astra we Wroctawiu, przyjety uchwata Nr X1/216/03 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 11 lipca 2003 r., w ktérym w graniach przystapienia wyznaczony zostat teren ulicy lokalnej,
oznaczony symbolem 3.KL.

Przed podjgciem uchwaly inicjujacej sporzadzanie planu miejscowego zostata opracowana analiza
dotyczgca zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu miejscowego oraz ustalono niezbedny zakres
prac planistycznych.

Celem przystgpienia jest aktualizacja zapiséw obowigzujacego planu miejscowego i umozliwienie
czynnosci cywilno-prawnych dla potrzeb porzadkowania stanu wlasnosciowego i sposobu uzytkowania
dziatek.

Obszar opracowania charakteryzuje sie dobra dostepnoscig komunikacyjng. Powiazania komunikacyjne
przedmiotowego obszaru z otoczeniem realizowane sg przez przylegte ulice: Bajana, Latawcows
i Sterowcowa. W sasiedztwie zlokalizowana jest droga krajowa, tzn. ul. Lotnicza, wzdtuz ktorej



przebiegaja linie tramwajowe i autobusowe oraz ciggi piesze i rowerowe. Rozwigzania przyjete
w projekcie planu miejscowego wprowadzaja powigzanie piesze po potnocnej stronie ul. Szybowcowe;j
z ul. Bajana za pomocg korytarza pieszo-rowerowego sankcjonujac istniejace potaczenie.

Projekt planu zakiada przeznaczenie czgsci obszaru oznaczonego symbolem 1KDL na teren drogi
lokalnej o szerokosci 26,5 m w liniach rozgraniczajacych. Péinocna czesé obszaru przystgpienia zostata
przeznaczona na teren ustug lub parking, oznaczony symbolem 1U- KOP. W terenie 1KDL wskazano
kilka drzew do zachowania, strefy zieleni oraz szpaler drzew. W ramach terenu 1U-KOP ustala
si¢ przeznaczenie: teren ustug lub parkingu, a jako prieznaczenie uzupetniajgce dopuszcza
si¢ wylacznie teren komunikacji drogowej wewnetrznej. Na przedmiotowym obszarze nie dopuszcza
si¢ budynkéw. W granicach obszaru 1U-KOP zaplanowano korytarz pieszo rowerowy.

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe przedmiotowego obszaru. Zapisy projektu
planu, uwzgledniajac obowigzujaca polityke przestrzenng miasta okreslong w Studium... oraz istniejace
zagospodarowanie, chronia obszar przed niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi,
zabezpieczajg poszczegolne skiadowe jego struktury i réwnoczesnie ustalajg zasady jego ewentualnego
uzupelnienia w $cisle okreslonej formie i miejscu. ‘

W projekcie planu uwzgledniono wymagania w zakresie ochrony srodowiska. W terenie 1U-KOP
w ustalono minimalnego udzial powierzchni biologicznie czynnej na 5%. Wskazano obowigzek
stosowania zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych. Wyznaczono strefy zieleni, szpalery drzew i pojedyncze drzewa do ochrony, a takze
ustalono obowigzek wyposazenia parkingow terenowych w zielen wysoka w liczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk postojowych. W prognozie oddzialywania na $rodowisko
opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu miejscowego stwierdzono, ze przyjete rozwigzania
nie przyczynig si¢ do pogorszenia jakosci srodowiska na przedmiotowym obszarze. Projekt planu
miejscowego sporzadzony jest zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska, a przewidziane w nim funkcje
1 mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terendéw sg zgodne z istniejgcymi uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary chronione w ramach
sieci Natura 2000. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne. Plan uwzglednia przepisy w zakresie gospodarki odpadami oraz w zakresie
gospodarowania wodami. Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem stref ochrony uje¢ wody pitnej dla Wroctawia
i wystepowania gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych.

Dla projektu planu nie s uwzgledniane wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspodtczesne;.

Regulacje projektu planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg okreslono w §10 pkt 4 projektu uchwaty jako wyraz uniwersalnego projektowania,
uwzgledniajacego wszystkich uzytkownikow przestrzeni.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i dazy do jej racjonalnego
wykorzystania. W trakcie procedury jego sporzadzania szczegbélowo analizowano i wazono interes
publiczny i prywatny.

Na terenie objgtym projektem planu miejscowego wystepuje infrastruktura techniczna. Ustalenia
projektu planu miejscowego uwzgledniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie na calym obszarze



objetym opracowaniem lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ustalenia
zawarte w §11 projekcie okreslajg zasady dotyczace systeméw infrastruktury technicznej, dopuszczajac
sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej system gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi na calym obszarze, a -takze ustalajagc m. in. odprowadzanie sciekéw bytowych
i przemystowych wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej, zapewniajac tym samym
ochrong wéd i gruntu przed skazeniem zanieczyszczeniami znajdujgcymi si¢ w $ciekach. Zapisy
dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych zobowigzujg do stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w catosci lub w czgsci w miejscu opadu, w szczegdlnoscei
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczenie do gruntu lub retencjonowanie.
Zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii, a zaopatrzenie w cieplo dopuszcza sie wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji
do Srodowiska, aby minimalizowaé wplyw zagospodarowania na jakos¢ powietrza i Srodowiska.

Zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wylagcznie z sieci wodociggowej, wobec czego projekt planu
uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad- projektem planu miejscowego, w tym rowniez jawnosé
I przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej dotychczasowym etapie,
réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miegjskiego oraz na tablicach ogtoszen
w budynkach Urzedu miejskiego ogloszenia o przystapieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zbieraniu wnioskéw do projektu planu miejscowego
w terminie od dnia 29 listopada 2024 r. do dnia 20 grudnia 2024 r.;

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
miejscowego z poszczegdlnych etapow opracowania od etapu opiniowania.

Do projektu planu miejscowego nie wptynety wnioski.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu miejscowego przyjeto rozwigzania

uwzgledniajgce  wszelkie ~ wymagahia  planowania przestrzennego, miedzy  innymi;

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— potrzeby zréwnowazonego rozwoju,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

— Wwymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefnstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb
ze szczegblnymi potrzebami, '

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wiasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

— zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,

— zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych,

— potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

— potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.

W trakcie prac projektowych uwzgledniono takze wnioski wynikajace z uwarunkowan

ekofizjograficznych oraz analiz: ekonomiczne;j, spofecznej, komunikacyjnej i uwarunkowan

infrastrukturalnych.



Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy Ocena aktualnosci Studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroclawia i miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Wroclawia, przyjetej uchwala Nr LXXX/2104/24 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r. poz.
105).

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetego uchwalg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroclawia z 2018 r. poz. 5)

Projekt planu miejscowego sporzadzono zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawna, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych i moze byé
przedmiotem dalszego procedowania.

Projekt planu miejscowego nie zawiera danych prawnie chronionych.
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