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POSTANOWIENIE nr 1279 / 2025

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 11 ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4,
ustawy dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2024 poz.1292
tj.), art. 17 pkt 6 lit. b, art. 24 ust. 1 i art. 25 ust. 1w zw. z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024,
poz.1130 zm.), w zw. z art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn.zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
13.08.2025 r. Dyrektora Wydzialu Architektury i Zabytkéw w Urzedzie Miejskim Wroclawia
(pismo symbol WPL-DPP1.6721.1.2025 (data wplywu: 18.08.2025 r.)

odmawiam uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 857 w
rejonie ulic Podwale i Traugutta we Wroclawiu

1. czeéci graficznej, ktora stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego postanowienia,

2. czesci tekstowej stanowiacej zalgcznik nr 2 do niniejszego postanowienia i uzasadnienie
oraz ustalam warunki, na jakich uzgodnienie tego planu moze nastapié.

I. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

e 812 ust. 3 pkt. 6 powinien zostaé skorygowany w nastepujacy sposdb: wysokosé
zabudowy dla budynkéw nie moze byé wieksza niz:
a) 22 m zamiast projektowanych 26 m w wydzieleniu wewnetrznym (A)
b) 22 m zamiast projektowanych 30 m w wydzieleniu wewnetrznym (C);

e Obowiazujgce oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla wydzielen (A), (B) oraz (C)
powinny zosta¢ wyrysowane na rysunku planu w sposéb umozliwiajacy
zaprojektowanie zabudowy, ktorej elewacja od strony ul. Podwale znajdowalaby sie w
identycznej odleglosci od krawedzi jezdni ulicy, jak budynek mieszkalny o nr
adresowym ul. Podwale 79;

Nalozenie ww. warunkéw wynika z: art. 4 pkt 6, art. 6 ust. 1 pkt 11 3, art.19 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2024 r. poz.
1292 ze zm.).



UZASADNIENIE

Dyrektor Wydzialu Architektury i Zabytkéw, dzialajac na podstawie Upowaznienia Prezydenta
Wroclawia, w Urzedzie Miejskim Wroclawia pismem z dnia 13.08.2025 r. znak: WPL-
DPP1.6721.1.2025, (data wplywu: 18.08.2025 r.) przedlozyl Dolnoélgskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw do uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dalej: mpzp) nr 857 w rejonie ulic Podwale i Traugutta we Wroclawiu wraz z
uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na §rodowisko, do ktérego przystgpiono w trybie art.
17 pkt 6 lit. b, art. 24 ust. 1 i art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130), ustalajac 14-dniowy termin
na dokonanie uzgodnienia.

Dolnos$laski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w zwigzku z zawiadomieniem z dnia
18.02.2025 1. (data wplywu 24.02.2025 r.) Urzedu Miejskiego Wroclawia o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. mpzp sformutowal pismem z dnia 17.03.2025 r. wnioski i uwarunkowania
konserwatorskie dla przedmiotowego obszaru.

W oparciu o obowigzujacy mpzp dla przedmiotowego obszaru wydana zostala przez DWKZ
wydana decyzja nr 2510/2024 z dnia 23.08.2024 r. zmieniona decyzja nr 69/2025 z dnia
8.01.2025 r. stanowiaca pozwolenie konserwatorskie prowadzenie rob6t budowlanych przy
zabytku polegajacych na remoncie, przebudowie i rozbudowie budynku biurowego wraz ze
zmiang sposobu jego uzytkowania, wykonaniem infrastruktury technicznej oraz
zagospodarowaniem terenu znajdujgcego sie w granicach dz. nr ewid. 2/1 i 2/2 AR-5 obr.
Poludnie we Wroclawiu. Decyzje te do chwili obecnej pozostajg w obiegu prawnym.

Kompetencje organu ochrony zabytkéw dla tego obszaru wynikaja z faktu, ze calo$é obszaru
objetego zapisami miejscowego planu znajduje sie na terenie historycznego ukladu
urbanistycznego Przedmiescia Olawskiego, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 538/A/05
dec. z dnia 20.06.2005 .

Whioski konserwatorskie w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego z dnia 17.03.2025 .
wskazywaly na konieczno$¢ uwzglednienia w procesie planistycznym takich rozwigzan
formalno-przestrzennych, ktére nie spowoduja degradacji warto$ci historycznego ukladu
urbanistycznego. Zasygnalizowano, ze priorytetem przy okre$laniu dopuszczalnych
parametréw dla zabudowy, ktora miataby uzupehi¢ w obszarze przedmiotowego planu miejsca
po nieistniejacej zabudowie powstalej w XIX w. powinna harmonijnie wpisywaé sie sasiadujaca
zabudowe historyczna przede wszystkim poprzez dopasowanie sie gabarytami, ktére nie beda
dominowa¢ nad historycznym otoczeniem oraz budynkiem biurowym ,ZREMB”, ktéry
uksztaltowany zostal w latach 60 XX w. na dominante architektoniczng w obrebie
skrzyzowania ul. Podwale oraz Traugutta.

Teren w ktérego granicach projektowany jest przedmiotowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w polnocno-zachodniej cze$ci Przedmieécia
Olawskiego we Wroclawiu, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 538/A/05 dec. z dnia
20.06.2005 .

Historyczny uklad urbanistyczny Przedmieécia Olawskiego w mysl art. 3 pkt 12 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami spelnia definicje historycznego ukladu
urbanistycznego, czyli przestrzennego zalozenia miejskiego, zawierajacego zespoly budowlane,
pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie historycznych
podzialéw wlasnoSciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég. Ochronie
konserwatorskiej podlega jego zasadnicze rozplanowanie przestrzenne i funkcjonalne,



historyczna parcelacja, sposob zagospodarowania i intensywnoéé zabudowy dzialek oraz
architektoniczny charakter zwartej, kwartalowej zabudowy skladajacej sie gléwnie z kamienic
czynszowych z przelomu XIX i XX w. Nalezy takze dazy¢ do utrzymania jednorodnoéci
historycznej zabudowy poprzez zachowanie gabarytow, skali, proporcji wysokosciowych, a w
przypadku historycznej zabudowy do zachowania oryginalnej formy architektonicznej. Za
ceche charakterystyczng Przedmiescia Olawskiego nalezy uznaé zwarta zabudowe pierzejowa
tworzgcych regularne kwartaly kamienic czynszowych, ktére powstawaly od polowy XIX w. do
konica 1 pol. XX w.

Pomimo iz w rejonie skrzyzowania dzisiejszych ul. Podwale i Traugutta zabudowa wzdluz
glownego traktu Przedmie$cia Olawskiego istniala juz przed poczatkiem XIX w., to
ksztaltowanie tej czgéci miasta w formie, ktdra przetrwala do korica IT wojny éwiatowej zaczelo
si¢ tuz po rozbidrce fortyfikacji miejskich w pierwszej dekadzie XIX w. Rozebrano wtedy
znajdujacy sie w sasiedztwie Brame Olawska wraz z murami miejskimi, co niewatpliwie dalo
impuls do intensywnej zabudowy uwolnionych terenéw. Efektem tego procesu bylo
wzniesienie po obu stronach ul. Traugutta na odcinku graniczacym z fosa miejska pierzejowej
zabudowy mieszkalno-uslugowej o wysokosci od 3 do 4 kondygnacji i dachach dwuspadowych
lub wielospadowych krytych dachéwka ceramiczng, ktérych wysokoéé oscylowala wokél 20 m.
W 1 pol. XIX w. powstala narozna kamienica znajdujaca sie u zbiegu dzisiejszych ul. Podwale
oraz Traugutta, do ktérej przylegaly budynki o podobnych gabarytach tworzace pierzeje. Wraz
z rozwojem miasta, cze$¢ budynkéw w ww. pierzejach zostala wymieniona na nowsze, o
kostiumie architektonicznym odpowiadajacym 6wczesnej modzie oraz o wiekszej liczbie,
zazwyczaj wyzszych kondygnacji wraz z wysokim poddaszem przeznaczonym na cele
mieszkalne. Pomimo tendencji do zastgpowania zabudowy powstalej w 1 pol. XIX w. nowa
zabudowa o wigkszych gabarytach na przelomie XIX i XX w., w rejonie omawianego naroznika,
4 kondygnacyjna narozna kamienica wraz z przylegajacymi budynkami znajdujacymi sie w
miejscu obecnego biurowca z lat 60 XX w., przetrwaly do 1945 r. W wyniku dzialai wojennych
ww. budynki wraz z wyzszym budynkiem znajdujacym sie pod dzisiejszym nr adresowym
Podwale 80 zostaly znaczaco uszkodzone i rozebrane w latach powojennych. Omawiany teren
zostal czeSciowo ponownie zabudowany dopiero w latach 1965-1969 r., kiedy to powstal
nowoczesny na swoje czasy, wykonany z elementéw prefabrykowanych biurowiec
przedsiebiorstwa ZREMB. Gabaryty oraz stylistyka biurowca mialy w sposéb znaczacy
odréznia¢ go od sgsiadujacych pozostalosci zabudowy kamienicznej powstalej w XIX w., co
wywnioskowaé mozna po wysokosci osiagajacej w najwyzszym punkcie ok. 34 m, punktowym
usytuowaniu oraz cofnigciu wzgledem wyznaczonej w XIX w. linii zabudowy. Funkcje
dominanty dla obszaru skrzyzowania, przy ktérym sie znajdowal podkreslal réwniez fakt
odsuniecia jego bryly od naroznika oraz wyrazne odciecie przestrzenne od istniejacych
kamienic znajdujacych sie wzdluz ul. Podwale.

Obecnie obowigzujacy dla przedmiotowego terenu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostal uchwalony Uchwala nr XX/578/04 Rady Miejskiej Wroclawia w dniu
19.02.2004 1. Z jego zapisOw wynika, ze obowigzujaca linia zabudowy wzdluz ul. Podwale oraz
Traugutta kontynuuje i rekonstruuje linie historyczna, uksztaltowana w XIX w., wprowadzajac
jedynie Sciecie naroznika przy zbiegu ww. ulic. Dopuszczalna wysoko$é nowej zabudowy
wzdluz ul. Podwale zostala okre$lona na przedziat 19-21 m. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wzdluz ul. Traugutta w miejscu istniejgcego biurowca oraz dalej w kierunku wschodnim
okre$lono na 26 m i 8 kondygnacji i stanowi obszar dopuszczalnego podwyzszenia zabudowy.
W planie zawarto rowniez zapis o konieczno$ci wykreowania dominanty architektonicznej w
obrebie naroznika omawianego kwartatu, przy zbiegu ul. Podwale i Traugutta. W opinii organu
ochrony zabytkéw, zapisy obowigzujacego planu okre$laja ramy dla projektowania nowej



zabudowy na przedmiotowym terenie w sposob, ktéry zachowuje charakterystyke i warto$ci
zabytkowe zwartej zabudowy kamienicznej Przedmieécia Olawskiego oraz dazy do jej
rewaloryzacji poprzez wprowadzenie nowej zabudowy dopasowanej do historii zabudowy oraz
zachowanych budynkéw historycznych w najblizszej okolicy. Zapisy ww. planu pozwalaja
rowniez na podkreslenie formy oraz urbanistyki biurowca ZREMB, ktore stanowig przykiad
postrzegania problematyki zabudowy dzialek po zniszczonych w wyniku dzialan wojennych
budynkach charakterystyczny dla swoich czaséw, odznaczajacy sie checia z zerwaniem z
typowym dla zabudowy XIX w. pierzejowym ksztaltowaniem kwartaléw zabudowy.

Przedlozony do uzgodnienia przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w opinii organu ochrony zabytkéw w zasadniczy sposb zmienia sposdb, w jaki
mialaby zostaé uksztaltowana zabudowa w obrebie tego reprezentacyjnego miejsca
Przedmie$cia Olawskiego. Z zapiséw projektu planu wynika, ze rezygnuje sie z zamiaru
rekonstrukeji historycznie uksztaltowanej linii zabudowy wzdluz ul. Podwale, ktéra
stanowilaby kontynuacje linii wyznaczonej przez zachowane budynki znajdujgce sie obecnie
pod nr adresowym Podwale 79 i 78, na rzecz cofniecia obowigzujacej linii zabudowy oraz
nieprzekraczalnej linii zabudowy o ok. 3 m w kierunku wschodnim. Ponadto, w obrebie
wydzielenia wewnetrznego (C) dopuszcza sie wysoko$¢ nowej zabudowy do 30 m, co stanowié
bedzie warto$¢ o ok. 10 m wieksza, niz wysoko$¢ ww. sasiadujacych bud. mieszkalnych.
Pomimo iz dla wydzielenia wewnetrznego (B), ktére mialoby bezposrednio przylegaé¢ do
kamienicy o nr adresowym Podwale 79 ustalono maksymalna wysoko$é zabudowy na 22 m., to
w opinii organu, gabaryty zabudowy wykreowanej w granicach projektowanego wydzielenia
wewnetrznego (B) w sposob znaczacy zdominowalyby sgsiadujaca zabudowe historyczng w
promieniu ponad 100 m. Niezrozumialy oraz dysharmonizujacy zabytkowe otoczenie w opinii
organu ochrony zabytkéw jest rowniez ustalenie dla wydzielenia wew. (A) maksymalne
wysokosci zabudowy na 26 m, biorgec pod uwage, ze zgodnie z tradycyjnymi zasadami
projektowania zabudowy, cze§¢ budynku znajdujgca sie w najdalej wysunietym punkcie na
styku ulic najczeéciej stanowila dominante wysoko$ciows, wg zapisow omawianego projektu
mpzp ma by¢ punktem ok. 4 m nizszym, rozpatrujac wylgcznie maksymalne proponowane
wysokosci dla zabudowy. W wyniku projektowania wysokosci nowej zabudowy w spos6b
wskazany w omawianym projekcie planu, moglaby zostaé wykreowana nowa dominanta
architektoniczna w obrebie niewielkiej przestrzeni zbiegu ul. Traugutta i Podwale, ktéra bedzie
mogla konkurowaé¢ o uwage obserwatora z istniejagcym budynkiem biurowym ,ZREMB”,
ktérego rola dominanty wysoko$ciowej dla calego obszaru skrzyzowania utrwalila sie przez
niemal 60 lat jego istnienia.

Rozpatrujac przedstawiony projekt miejscowego planu stwierdzono, ze plan ten nie spelia
wymogu art. 15 ust. 2 pkt 4 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. nie zawiera w calosci wnoszonych przez tut. organ wnioskéw, dotyczacych
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego, w szczeg6lnosci
w odniesieniu do planowanego zagospodarowania czeSci terendw w zabytkowym obszarze,
ktére w proponowanym zakresie i formie negatywnie rzutujg na zachowanie historycznego
$rodowiska kulturowego i walory chronionego krajobrazu. W opinii organu ochrony zabytkéw,
proponowany sposob uzupehlienia zabudowy dla przedmiotowego obszaru w spos6b
jednoznacznie negatywny wplynie wartoSci zabytkowe tej czeSci Przedmiescia Olawskiego
wprowadzajgc dysharmonizujaca zabudowe o gabarytach wyraznie wiekszych niz okoliczna
zabudowa historyczna typowa dla calego Przedmiescia, a takze znieksztalci pierwotne
zalozenia urbanistyczne oraz architektoniczne budynku dawnego biurowca przedsiebiorstwa
SLZREMB”, jako uksztaltowanej w okresie powojennej odbudowy miasta dominanty
architektoniczne;j.



Proponowane rozwigzania, pominiecie wskazanych uwarunkowah oraz bledne w czesci
uwarunkowania negatywnie rzutuja na ochrone zachowanego dziedzictwa kulturowego.
Zgodnie z art. 4 ust. 6, art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,
W powigzaniu z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w koncepcji,
strategiach, analizach, planach i studiach okresla sie rozwiazania niezbedne dla zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkéw oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji. Wniesienie
powyzszych ustalein wskazanych w sentencji postanowienia jest z punktu widzenia
konserwatorskiego owym niezbednym rozwiazaniem. W mys$l art. 15 ust 11 2 cyt. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu musi by¢ zgodny z przepisami
odrebnymi, w tym z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Wobec braku w
tekscie uchwaly ww. zapiséw oraz odpowiednich oznaczehr na rysunku planu, a takze
niekorzystnych dla historycznego ukladu urbanistycznego nalezalo stwierdzi¢, iz
przedmiotowy projekt planu nie zawiera koniecznych ustaleri dotyczacych ochrony zabytkow
na tym terenie i narusza zasady ochrony zabytkéw. Organ ochrony zabytkéw, zwigzany wola
ustawodawcy wyrazona w przepisie art. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
nie moze zatem wyrazi¢ merytorycznej akceptacji dla zaproponowanych rozwigzan.

Wobec powyzszego nalezalo odméwi¢ uzgodnienia przedlozonego projektu planu.

Odmowa uzgodnienia przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie niweluje uzyskania w przyszloci akceptacji. Ocena pozytywna bedzie
mozliwa po wprowadzeniu korekt, wskazanych przez organ ochrony zabytkéw.

Pouczenie: Zgodnie z art. 141 § 2 Kpa na niniejsze postanowienie przystuguje stronom
zazalenie, ktére za moim posrednictwem w ciagu 7 dni, liczac od daty doreczenia niniejszego
pisma, mozna wnie$¢ do Ministra Kultury, Dziedzictwa Narodowego w Warszawie.

Daniel Gibski
Dolnoslaski Wojewddzki

Konserwator Zabytkow

[podpisano podpisem kwalifikowanym]

1. dokumentacja projektowa

1. Urzad Miejski Wroclawia, Wydzial Planowania Przestrzennego
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projekt (857).2

UCHWALA NR ....... J25
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
Z dnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Podwale i gen. Romualda Traugutta we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i
680), w zwiazku z uchwata Nr X11/217/24 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 19 grudnia 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Podwale i gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej
Wroclawia z 2024 1. poz. 357), Rada Miejska Wroclawia uchwala, co nastgpuje:

w

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Podwale i gen. Romualda
Traugutta we Wroclawiu, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu miejscowego w skali 1:500, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

2) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw gémniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojew6dztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw oraz krajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§2. Okreélenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wylgcznie ktérym
dopuszcza si¢ budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu miejscowego budowle; linia ta nie
dotyczy czesci obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu,
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okap6w, zadaszen nad wejsciami do budynkéw,
elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw,
pochylni i innych podobnych elementéw budynkéw, ktérych zasigg moze by¢ ograniczony w
ustaleniach planu miejscowego;

3) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sieci
uzbrojenia: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowej,
kanalizacyjnej i cieplowniczej wraz z urzgdzeniami niezbgdnymi do ich funkcjonowania;

4) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktdérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu miejscowego
budowli, o ile ustalenia planu miejscowego nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢
i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;
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5) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone wrzgdzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) przestrzen wspéldzielona — przestrzen uliczna umozliwiajagca réwnoprawne korzystanie
wszystkim uzytkownikom, bez konieczno$ci jej fizycznego podzialu, w celu poprawy
bezpieczenstwa ruchu;

7) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, a takze
urzadzenia melioracyjne wraz z urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
ladowania pojazdow elektrycznych;

8) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich stopniowego
uwalniania oraz opézniania sptywu;

9) szczegélne wymagania architektoniczne - wymdg wysokiego poziomu uksztaltowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

10) teren — cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem;

11) wydzielenie wewngtrzne — czg$é terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego,
oznaczona symbolem;

12) wyeksponowanie obiektu — wymdég takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne
czgsci byly widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu miejscowego;

13) zielony dach — otwarta, porosnigta trwale roslinnoscia powierzchnia dachu, tarasu, stropu,
z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje rolin i retencje
wéd opadowych i roztopowych.

§3.1. Integralng czgscia planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w
§1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzenmnego tozsama z:
granicg strefy ochrony konserwatorskiej, granmicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych W, granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granica obszaru wymagajacego przeksztalcefi, granicg terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) wydzielenie wewng¢trzne;

4) nieprzekraczalna linia zabndowy;

5) obowigzujaca linia zabudowy;

6) symbol linii zabudowy;

7) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

8) dobro kultury wspéiczesnej;

9) drzewo do zachowania;

10) strefa zieleni;

11) nawierzchnia do specjalnego opracowania.

3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia, stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

5. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty.



Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objgtego planem miejscowym

§4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania Srodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1)

2)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub powierzchnia
biologicznie czynna;
w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrebne.

§5. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w

tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspéiczesne;j:

1y

2)

3

4)

5)

6)

7

8)

caly obszar objety planem miejscowym poloZony jest w granicach:

a) fragmentu historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Otawskiego dzielnicy miasta
Wrocltaw, wraz z archeologicznymi nawarstwieniami kulturowo-osadniczymi, wpisanego do
rejestru zabytkéw— nr rejestru 538/A/05, decyzja z dnia 20 czerwca 2005 r.,

b) fragmentu parku kulturowego ,,Stare Miasto” — uchwata nr LVI/1465/14 Rady Miejskie;
Wroctawia z dnia 10 kwietnia 2014 r., zmieniona uchwala nr XXXI1/686/16 z dnia 24
listopada 2016 r. oraz uchwata nr XLVI/1213/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25
listopada 2021 1.;

ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej dotyczacg krajobrazu kulturowego, tozsamg z

granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

w granicy strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony jest

fragment historycznego ukladu urbanistycznego osiedla Przedmiescie Olawskie, ujgtego w

gminnej ewidencji zabytkéw, tozsamy ze strefa, o ktérej mowa w pkt 2;

w odniesieniu do obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérym mowa w pkt 3,

ochronie podlegaja:

a) historyczny uklad funkcjonalno-przestrzenny,

b) relacje widokowe, przestrzenne i wysokosciowe;

ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W, tozsamg z

granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym na

obszarze dawnego cmentarza zydowskiego na PrzedmieSciu Olawskim o metryce
$redniowiecznej, wskazanego na rysunku planu miejscowego;

w granicy strefy i na obszarze, o ktérych mowa w pkt 5, obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie

ochrony zabytkéw i badan archeologicznych;

obejmuje sie¢ ochrong dobro kultury wspéiczesnej — dawny biurowiec ZREMB, wyznaczone na

rysunku planu miejscowego;

w odniesieniu do dobra kultury wspétczesnej, o ktérym mowa w pkt 7:

a) ochronie podlegaja:

- artykulacja i podziaty elewacji frontowej,
- forma dachu;

b) zakazuje si¢ montazu urzadzenn budowlanych, technicznych i instalacji na elewacjach i

dachu.

§6. Wyznacza si¢ granicg obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

oraz granicg¢ obszaru wymagajacego przeksztalcen, tozsamg z granicg obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

§7. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym, tozsamg 2z granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

1)
2)

§8. Obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomoéci:
dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
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3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4)  kat polozZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§9. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji oraz sposobu parkowania:

1) ciagi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ na calym obszarze objgtym planem
miejscowym;

2) drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wylacznie w formie przestrzeni wspéldzielonej, o szerokosci
pasa drogowego nie mniejszej niz 5 m;

3) obowigzuje zapewnienie cigglosci elementéw przeznaczonych dla pieszych i rowerzystéw z
uktadem drég publicznych;

4) w strefach ruchu obowigzuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg, co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogblnej liczby stanowisk postojowych, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
100;

5) dla parkingéw terenowych obowigzuje na stanowiskach postojowych dla samochodéw
osobowych nawierzchnia przepuszczalna, urzadzona w sposb umozliwiajacy naturalng
wegetacje rolin, retencj¢ i infiltracjg¢ wéd opadowych i roztopowych i pokryta roslinnoscia,
zapewniajgca jej staly rozwdj, z zastrzezeniem pkt 6;

6) nawierzchnia, o kt6érej mowa w pkt 5, nic obowigzuje dla stanowisk postojowych wymienionych
w pkt 4.

§10. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi,

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjne;j i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylgcznie
jako podziemne;

3) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczace:

a) wysokosci zabudowy,

b) udzialu powierzchni zabudowy,

¢) nadziemnej intensywno$ci zabudowy,

d) kata nachylenia potaci dachowej,

e) udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

4) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodociagowej;

5) odprowadzenie §ciekéw bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza sig z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;

7) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgéci wéd w miejscu opadu, w szczegélnoéci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

8) do sieci kanalizacji deszczowej, row6w, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza sig
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, wylgcznie czebci wéd
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 7, nie bylo
mozliwe;

9) w przypadku braku sicci kanalizacji deszczowej, rowéw, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek,
dopuszcza si¢, po zastosowaniu rozwigzaf spowalniajagcych odptyw, odprowadzenie
do kanalizacji ogélnosptawnej wylacznie czgéci wéd opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 7, nie bylo mozliwe;



10) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych
systeméw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U na 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla teren6w

§12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala sig
przeznaczenie — teren ustug,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza
sig:
1) ushug handlu hurtowego;
2) ushug handlu wielkopowierzchniowego;
3) uslug rzemieélniczych;
4) ushlug edukacji;
5) uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
6) ustug administracji.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszgce klasom przeznaczenia dopuszczonym
na tym terenie;

2) suma powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 300 m2;

3) poza zasadami usytuowania budynku, okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku zwrdconego Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strong
granicy z sasiednia dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezpo$rednio przy
tej granicy;

4) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy
dotyczg budowli przekrytych dachem,;

5) dla klasy przeznaczenia terenn ushugi zdrowia i pomocy spotecznej, w budynkach obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

6) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz:

a) 26 m-—w wydzieleniu wewng¢trznym (A),
b) 22 m-w wydzieleniu wewngtrznym (B),
c) 30 m-w wydzieleniu wewng¢trznym (C),
d) 34 m - poza wydzieleniami wewngtrznymi (A), (B) i (C);

7) wysokos$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

8) obowigzujgca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 1,
obowigzuje wylacznie powyzej wysokosci 5 m od najnizszego poziomu terenu przy budynku;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 2, obowigzuje
wylacznie powyzej wysokosci 5 m od najniZszego poziomu terenu przy budynku;

10) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzeni budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, w tym réwniez z gory;

11) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowa w pkt 10, na odleglo$¢ co najmniej 1
m od zewnetrznej krawedzi zewnetrznych $cian budynku;

12) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 10, nie dotyczy anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

13) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej mowa w pkt 10, mierzony od jej najnizszego
punktu na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;
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14)
15)
16)
17)
18)
19)

20)

21)

22)
23)
24)
25)

26)

na elewacjach nie dopuszcza si¢ urzgdzen budowlanych, technicznych i instalacji;

kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;

udzial powierzchni zabudowy nie moze byé wiekszy niz 35%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, lecz nie wieksza niz 2,6;

udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowié¢ co najmniej 20%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod

opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylgczeniem

basenéw rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych 1 roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiommikami wodnymi, z
wylgczeniem basenéw rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70%
powierzchni tej strefy,

b) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wylacznie dla roweréw;

na co najmniej 20% powierzchni dachéw wszystkich budynkéw obowigzujg zielone dachy

spelniajgce ustalenia, o ktérych mowa w §10 pkt 7;

obowiazuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;

obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne;

obowigzuje wyeksponowanie obiektu od strony ulicy Podwale;

dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) obowigzuje wymég jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia
zieleni, w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem
wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania sie 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

c) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wylgcznie dla roweréw;

instalacje wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylgcznie na

budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy gen. Romualda Traugutta;

2) dopuszcza si¢ dojazd do nieruchomoéci usytuowanych poza granicami planu miejscowego
wzdluz pohudniowej i wschodniej granicy planu miejscowego poprzez istniejacy zjazd z ulicy
gen. Romualda Traugutta;

3) dla ustug obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom,
co najmniej w liczbie 35 stanowisk postojowych dla sumarycznej powierzchni uzytkowej;

4) dla ustug obowiazujg stanowiska postojowe dla rower6w towarzyszace obiektom, co najmniej w
liczbie 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, nalezy usytuowaé na terenie i dziakce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§13. Traci moc uchwata Nr XX/578/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 lutego 2004 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego: ul.
Romualda Traugutta, ul. Podwale, ul. Dworcowsa, ul. Tadeusza Ko$ciuszki i ul. Kazimierza Pulaskiego
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2004 r. Nr 75, poz. 1467 i z 2014 r. poz. 3318) na obszarze objetym planem
miejscowym.

§14. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.



§15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Wroclawia



