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Wroctaw, dnia 29 sierpnia 2025 r.
WSR-0S5.6220.64.2024.KG

DECYZJA

o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1a, 2 art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2024 r. poz. 1112 ze zm.), dalej: ustawa 00S, oraz § 3 ust. 1 pkt 58
lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), dalej: rozporzadzenie
kwalifikujgce, a takze art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze
zm.), dalej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 wrzesnia 2024 r.
spéiki Projekt Browarna Sp. z 0.0., ul. Powstancéw Slaskich 9, 53-333
Wroctaw, reprezentowanej przez petnomocnika Pana ,
w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z czeSciami ustugowymi, garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng”,
zlokalizowanego we Wroctawiu przy ul. Browarnej, na czesci dziatek nr
2/12 i 2/15 AM 2 obreb Kleczkéow

orzekam

na rzecz spotki Projekt Browarna Sp. z 0.0., ul. Powstancéow Slaskich
9,
53-333 Wroctaw

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na

srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu budynkdw
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mieszkalnych wielorodzinnych z czeSciami ustugowymi, garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng”, zlokalizowanego we Wroctawiu przy ul.
Browarnej, na czesci dziatek nr 2/12 i 2/15 AM 2 obreb Kleczkéw.

I1. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji
inwestycji:

1) Zwigzane z realizacjq inwestycji prace powodujace ucigzliwy
hatas prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

2) Minimalizowac ilo$¢ przejazddéw ciezkich samochodéw oraz
maszyn w bliskiej odlegtosci budynkéw petnigcych funkcje
zabudowy mieszkaniowej i innych terendw wymagajacych
ochrony przed hatasem.

3) Odpowiednio zaplanowac i roztozy¢ w czasie prace budowlane
realizowane przy uzyciu sprzetu emitujgcego ucigzliwy hatas.

4) Utrzymywac witasciwy stan techniczny maszyn, przeprowadzac
ich systematyczng konserwacje, a ciezkie maszyny budowlane
wyposazy¢ w odpowiednie zabezpieczenia akustyczne. Stosowane
urzgdzenia budowlane powinny spetni¢ wymagania w zakresie
emisji hatasu do srodowiska, wynikajace z przepiséw
szczegolnych.

5) Wytaczacd silniki urzadzen budowlanych w czasie przerw w pracy.

6) Zastosowac srodki techniczne i organizacyjne majace na celu
ograniczenie emisji pytu z terenu inwestycji, powstajacego
podczas prowadzenia prac budowlanych jak i podczas transportu
materiatow budowlanych (np. zwilzanie powierzchni placu
budowy, mycie két pojazdéw opuszczajacych plac budowy).

7) Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji mogg by¢
realizowane wytacznie z uzyciem sprawnego technicznie sprzetu,
spetniajgcego odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne,
wykluczajace emisje do wéd i do ziemi zanieczyszczen z grupy
ropopochodnych i innych.

8) Zaplecze budowy wyznaczy¢ na terenie o nawierzchni
utwardzonej i uszczelnionej, zabezpieczajacej srodowisko
gruntowo-wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami w
postaci wyciekéw, pochodzacymi z wykorzystywanego sprzetu i
maszyn. Substancje ptynne typu oleje, smary, ptyny
eksploatacyjne przechowywac na powierzchni nieprzepuszczalnej,
w szczelnych pojemnikach. Zaplecze wyposazy¢ w Srodki
neutralizujgce ewentualne rozlewy substancji ropopochodnych, tj.
sorbenty, maty sorpcyjne, rekawy sorpcyjne i inne.

9) W przypadku wystgpienia awarii skutkujgcej wyciekiem
substancji niebezpiecznych, nalezy go zneutralizowac i zwigzac
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przy uzyciu sorbentu, ktéry nastepnie nalezy przekazac¢ do
utylizacji jako odpad niebezpieczny. W przypadku
zanieczyszczenia gruntu nalezy niezwtocznie zebra¢ warstwe
zanieczyszczong w celu ochrony przed infiltracjg do poziomu
wodonosnego i uzupetni¢ grunt do pierwotnego poziomu.

10)Wszelkie miejsca wyznaczone do sktadowania substancji
podatnych na migracje wodng powinny by¢ okresowo (do czasu
zakonczenia budowy) wyscielone materiatami izolacyjnymi. Nie
wyznaczac zaplecza budowy oraz miejsc sktadowania materiatéw
budowlanych w poblizu Kanatu Miejskiego.

11)Czynnosci obstugi pojazddéw i maszyn zwigzane z uzyciem
substancji ptynnych ropopochodnych takich jak uzupetnianie
paliwa, wymiana materiatdw smarnych oraz naprawy prowadzic¢
poza placem budowy.

12)W zwigzku ze stwierdzonymi przekroczeniami dopuszczalnych
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi dla
grupy gruntéw I (obejmujacej m.in. tereny mieszkaniowe),
nalezy opracowac plan remediacji zanieczyszczonego gruntu oraz
uzgodni¢ go z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, a realizacje inwestycji rozpocza¢ po przeprowadzeniu
remediacji.

13)Podczas realizacji remediacji, w przypadku zawodnienia
wykopéw wodami opadowymi lub gruntowymi, wdd tych nie
odprowadzacé do Kanatu Miejskiego. Wody odpompowane z
wykopdéw gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
i przekazywac do oczyszczalni sciekdw.

14)W przypadku zamierzenia na dalszym etapie realizacji (po
wykonaniu remediacji)odprowadzania wéd z odwadniania
wykopdéw do Kanatu Miejskiego lub do kanalizacji innego
podmiotu, wody te odprowadzac tylko po przeprowadzeniu analiz
chemicznych wykazujgcych brak przekroczenia norm
zanieczyszczen oraz po uzyskaniu zgody wodnoprawnej. Wyniki
przeprowadzonych badan nlezy przechowywac¢ do wgladu.

15)Nalezy stosowad sie do zakazu uzywania do prac ziemnych gleby
lub ziemi, jezeli jest przekroczona w nich dopuszczalna zawartos¢
substancji powodujacej ryzyko, okreslona w przepisach
szczegotowych (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1
wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

16)Nalezy stosowac sie do zakazu uzywania do prac ziemnych gleby
lub ziemi, jezeli jest przekroczona w nich dopuszczalna zawartosc

substancji powodujacej ryzyko, okreslona w przepisach
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szczegbdtowych rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1
wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi, dla gruntdw wystepujacych
W miejscu uzycia tej gleby lub ziemi.

17)Nalezy stosowac sie do zakazu magazynowania odpadéw
pochodzacych z realizacji przedsiewziecia (w tym odpadow gleby
i ziemi) poza miejscem wytworzenia (tj. poza terenem inwestycji,
ktérej lokalizacja okreslona jest w pozwoleniu na budowe) bez
wymaganego prawem zezwolenia na zbieranie lub przetwarzanie
odpadow.

18)Wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytwodrce (przed
przekazaniem odpaddow do transportu) nalezy prowadzic:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

selektywnie;
wytacznie na terenie, do ktérego posiadacz ma tytut prawny;
w miejscach o pojemnosci magazynowania odpadow
dostosowanej do masy odpadow wytwarzanych w danym
okresie i czestotliwosci ich odbioru;
w sposéb dostosowany do wiasciwosci chemicznych i
fizycznych odpadow, w szczegdlnosci z wykorzystaniem
opakowan, pojemnikow, konteneréw, zbiornikéw lub workéw;
dopuszcza sie magazynowanie odpadéw w pryzmach lub
stosach, w szczegdlnosci w przypadku odpadéw pochodzacych
z wyrobdéw przeznaczonych do uzytkowania w warunkach
oddziatywania czynnikdw atmosferycznych, jezeli nie
spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;
w sposdb zapobiegajgqcy rozprzestrzenianiu sie odpadoéw poza
przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone
do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki,
worki lub wydzielone boksy i sektory oraz rozprzestrzenianiu
sie odpadow na tereny sasiadujgce z nieruchomoscia, na
ktorej jest prowadzone magazynowanie odpadow;
w sposéb minimalizujgcy wptyw czynnikéw atmosferycznych
na odpady, jezeli te mogtyby zmieniac ich wtasciwosci
chemiczne i fizyczne oraz zmniejszac¢ wtasciwosci uzytkowe i
przetwodrcze odpaddw;
w przypadku odpaddéw niebezpiecznych - takze minimalizujac
wptyw czynnikéw atmosferycznych na odpady, przez
zastosowanie szczelnych pojemnikéw, konteneréow lub
zbiornikéw albo systemu zbierania wyciekéw oraz wod
odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikéw atmosferycznych
moze spowodowac negatywny wptyw magazynowanych
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odpadow na srodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w
szczegolnosci zmieniaé wtasciwosci chemiczne i fizyczne
odpadow oraz powodowac powstanie ucigzliwosci
zapachowych.
19)Wycinke drzew i krzewdw kolidujacych z realizacjg inwestycji w
okresie od 1 marca do 15 pazdziernika prowadzi¢ pod nadzorem
specjalisty ornitologa, ktéry przed rozpoczeciem wycinki dokona

ogledzin drzew i krzewdw pod katem gniazdowania ptakéw, a w

przypadku potwierdzenia ich gniazdowania - wskaze

dopuszczalny termin prowadzenia wycinki. W pozostatym okresie

(od 16 pazdziernika do konca lutego) ww. nadzér nie jest

wymagany.

20)Usuniecie drzew o obwodzie pni powyzej 50 cm prowadzi¢ przy
udziale specjalisty chiropterologa, ktéry przed wycinkg dokona
ogledzin pod katem obecnosci chronionych gatunkéw
bezkregowcdéw, a w przypadku potwierdzenia ich wystepowania -
wskaze dopuszczalny termin i sposéb prowadzenia wycinki
drzew.

21)Zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami drzewa i krzewy

nieprzeznaczone do usuniecia, znajdujgce sie w obrebie i w

bezposrednim sgsiedztwie miejsca robdét budowlanych, m.in.

poprzez:

— oszalowanie drzew do wysokosci 150-170 cm od poziomu
gruntu deskami (deski powinny by¢ zdystansowane od pni za
pomocg np. mat stomianych). Deski majq szczelnie przylegad
na catej powierzchni pnia, natomiast dolna czes¢ deski ma
miec oparcie w podfozu i nie ma sie opiera¢ na nabiegach
korzeniowych, a opaski mocujace szalowanie do pnia nalezy
stosowac¢ w odlegtosci co 40-60 cm od siebie, a wiec minimum
3 na pniu,

— wyznaczenie strefy ochrony drzew, obejmujacej obszar rzutu
ich korony,

— w obrebie strefy bezpieczenstwa nieprowadzenie ruchu
pojazddéw i sprzetu oraz niesktadowanie materiatow
budowlanych,

— w przypadku koniecznosci ukfadania projektowanych instalacji
podziemnych w obrebie strefy bezpieczenstwa drzew,
stosowanie metody przeciskéw podziemnych na gtebokosci
min. 1,2 m ponizej poziomu gruntu.

22)Na etapie budowy kontrolowac¢ wykopy oraz inne miejsca
mogace stanowic pufapki dla zwierzat: ptazéw, gadow, matych

ssakow (ze szczegdlnym uwzglednieniem okresu migracji i
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ITI.

rozrodu, tj. od 15 marca do 15 pazdziernika), a znajdujace sie w
nich zwierzeta niezwtocznie odtawiac i wypuszczac¢ w inne
bezpieczne miejsca z dala od placu budowy, na dogodne dla nich
siedliska, przy czym ostatnig kontrole obecnosci zwierzat w
wykopach przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem
wykopow. Codzienne kontrole majg obejmowac réwniez
studzienki i inne elementy infrastruktury kanalizacyjnej, ktére
mogq stanowi¢ putapke dla herpetofauny i matych ssakow.

23)Na bryfach budynkéw pod nadzorem ornitologa zamontowac co

najmniej 10 budek legowych dla ptakoéw: typu A, 10 budek typu
Al oraz 10 budek typu B. W przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia danej budki legowej, w sposdb uniemozliwiajacy
zasiedlenie przez ptaki, nalezy wymieni¢ jg na nowga. Budki
utrzymac przez okres minimum 5 lat funkcjonowania
przedsiewziecia. W miare mozliwosci wykorzysta¢ budki legowe z
trocinobetonu, zapewniajac im bardzo dtugg trwatos¢. Nie
wykonywac ich demontazu.

24)Na obszarze przedsiewziecia wykonac nasadzenia rodzimych

gatunkdéw drzew, krzewow i traw, takich jak klon polny Acer
campestre, klon zwyczajny Acer platanoides, lipa drobnolistna
Tilia cordata, lipa szerokolistna Tilia platyphyllos, dab szyputkowy
Quercus robur, tarnina Prunus spinosa, gtdég jednoszyjkowy
Crataegus monogyna oraz kruszyna pospolita Frangula alnus.
Sadzonki drzew powinny mie¢ dobrze wyksztatcong bryte
korzeniowg i korone. Nowo nasadzonym drzewom i krzewom
nalezy zapewni¢ pielegnacje i regularnie podlewanie.

Okresli¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie

eksploatacji
1) Wody opadowe i roztopowe zagospodarowac w catosci na terenie

przedsiewziecia przez rozsgczanie z uzyciem ogrodéw
deszczowych i muld chtonnych lub w systemach retencyjnych o
odpowiedniej pojemnosci. W przypadku braku mozliwosci
rozsgczania catosci wéd opadowych na terenie inwestycji ze
wzgledu na panujgce tam niekorzystne warunki gruntowo-
wodne, odprowadzanie czesci z nich poza teren inwestora do
kanalizacji innego podmiotu lub do srodowiska bedzie mozliwe
po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego w tym zakresie oraz
zgody gestora sieci.

2) Przed retencjonowaniem wéd opadowych i roztopowych z

powierzchni narazonych na zanieczyszczenie (tereny utwardzony
oraz scieki z odwodnienia garazy) nalezy je podczysci¢ w

separatorach substancji ropopochodnych i osadnikach.
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3) Scieki przemystowe z odwodnienia i mycia garazy (po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych) oraz
Scieki przemystowe z lokali gastronomicznych (po
podczyszczeniu w separatorach tluszczu) odprowadzaé w catosci
do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej, po uzgodnieniu z
gestorem sieci.

4) Urzadzenia do podczyszczania zanieczyszczonych Sciekdow z
odwodnienia garazy podziemnych oraz dziatalnosci
gastronomicznej nalezy utrzymywac w nalezytym stanie
technicznym, poddawac okresowym przeglagdom
i systematycznie oczyszcza¢ z nagromadzonych zanieczyszczen.

5) Muldy chtonne, w przypadku ich zastosowania, obsadzic¢
roslinami m.in. o wtasciwosciach fitoremediacyjnych.

IV.Okresli¢ wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do

uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o

ktorych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegdlnosci w projekcie

zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie architektoniczno-
budowlanym:

1. Miejsca gromadzenia odpaddéw komunalnych, zgodnie z zapisami
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Wroctawia, nalezy tak usytuowacd, aby zapewni¢ podmiotowi
odbierajgcemu te odpady bezposredni dojazd do tych miejsc
oraz fatwy odbior odpaddéw przez powszechnie uzytkowane
pojazdy samowytadowcze.

2. W zwigzku z lokalizacjg projektowanego zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na terenie zanieczyszczonym
hatasem kolejowym, w celu ochrony pomieszczen mieszkalnych
przed ponadnormatywnym hatasem - w dokumentacji
projektowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace
izolacyjnosci akustycznej przegréd zewnetrznych, stropdw i
stolarki okiennej oraz zabezpieczen przeciw drganiom. Do
dokumentacji projektowej nalezy zatgczy¢ operat akustyczny
sporzgadzony w oparciu o wyniki pomiaréw hatasu w Srodowisku.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgqcznik do decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 18 wrzesnia 2024 r. wptynat wniosek spotki Projekt Browarna
Sp. z 0.0., ul. Powstancéw Slaskich 9, 53-333 Wroctaw,
reprezentowanej przez petnomocnika, w sprawie wydania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czesciami

ustugowymi, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i
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niezbedng infrastrukturg techniczng”, zlokalizowanego we Wroctawiu
przy ul. Browarnej, na czesci dziatek nr 2/12 i 2/15 AM 2 obreb
Kleczkdw.

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy 0o$ postepowanie w sprawie wydania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek
podmiotu planujgcego podjecie realizacji przedsiewziecia. Organem
wiasciwym w niniejszej sprawie na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4
ustawy 00S$ jest Prezydent Wroctawia.

Whniosek nie spetniat wymogow formalnych, w zwigzku z czym,
dziatajac na podstawie art. 64 § 2 k.p.a., pismami znak: WSR-
0S.6220.64.2024.KG z dnia 27 wrzesnia 2024 r. i 9 pazdziernika
2024 r. wezwano petnomocnika Inwestora do ich usuniecia. Pismami z
dnia 4 i 15 pazdziernika 2024 r. (daty wptywu: 4 i 16.10.2025r.)
Inwestor ztozyt stosowne uzupetnienie.

Na podstawie dostarczonych przez Wnioskodawce dokumentéw, o
ktorych mowa w art. 74 ust. 1 ustawy 00S, za strony postepowania,
zgodnie z art. 74 ust. 3a ustawy 00$, uznano Wnioskodawce
(reprezentowanego przez petnomocnika) oraz podmioty, ktérym
przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych sie

w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewziecie w wariancie
zaproponowanym przez Wnioskodawce. Organ, po stwierdzeniu
kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, pismem znak: WSR-
0S.6220.64.2024.KG, z dnia 29 pazdziernika 2024 r. powiadomit
strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie. Poniewaz
liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy o0o0$ oraz art. 49 k.p.a. - zawiadomienie-obwieszczenie zostato
zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl (dalej: BIP) w dniu 4.11.2024 r.,
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz przestane do
wiasciwej terytorialnie Rady Osiedla. Zgodnie z art. 49 k.p.a.
zawiadomienie uznaje sie za doreczone po uptywie 14 dni od dnia,

w ktérym nastgpito udostepnienie pisma w BIP. W zawiadomieniu tym
organ wskazat miejsce, w ktéorym strony moga zapoznac sie

z dokumentacjq oraz sktada¢ ewentualne uwagi i wnioski. Organ,
zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a., zapewnit stronom mozliwos$¢ udziatu

w kazdym stadium postepowania. W toku procedowania jedna strona
postepowania skorzystata z tej mozliwosci.

W toku postepowania ustalono, ze inwestycja ta, zgodnie z § 3 ust. 1
pkt 58 lit. b rozporzadzenia kwalifikujgcego nalezy do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na

srodowisko moze by¢ wymagane, gdyz w jej zakres wchodzi budowa
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parkingdw podziemnych oraz miejsc postojowych terenowych wraz

z towarzyszacq im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej ok. 24 722
m2.

Wraz z wnioskiem zostata przedtozona Karta informacyjna przedsie-
wziecia [opracowana przez zespot autorski pod kierownictwem
Agnieszki Wojciechowskiej-éwiergor'1, wrzesien 2024 r.], zwana dalej:
kartg.

Pismem znak: WSR-0S.6220.64.2024.KG z dnia 29 pazdziernika
2024 r. organ wezwat petnomocnika Inwestora, w trybie art. 7,

art. 77, art. 50 § 1, 54 § 1 ust. 5 k.p.a., do uzupetnienia brakow
merytorycznych w karcie w zakresie m.in. oddziatywania
akustycznego, ochrony przyrody. Pismem z dnia 4 grudnia 2024 r.
petnomocnik Inwestora uzupetnit karte.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00$ organ wystgpit o opinie
pismami z dnia 17 stycznia 2025 r. (potwierdzenie doreczen w dniu
23.01.2025 r.), odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu dalej: RDOS, do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu, dalej: PPIS oraz organu
wiasciwego w sprawach ocen wodnoprawnych tj. Dyrektora Zarzadu
Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, dalej: Wody Polskie. Jednoczesnie, na podstawie art. 64

ust. 2a ustawy 00$, organ poinformowat RDOS, ze Wnioskodawca nie
jest podmiotem zaleznym od Gminy Wroctaw, dla ktédrego organem
wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym jest organ wtasciwy do wydania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach tj. Prezydent Wroctawia.
RDOS, dziatajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a., pismem z dnia 6
lutego 2025 r. znak: WO00S.4220.37.2025.GK.1 poinformowat organ
0 niemoznosci zatatwienia sprawy w ustawowo wyznaczonym terminie
ze wzgledu na potrzebe dalszej analizy przedtozonego materiatu
dowodowego i wyznaczyt nowy termin do dnia 19 marca 2025 r.
Wody Polskie, dziatajgc na podstawie art. 50 k.p.a., pismem z dnia 6
lutego 2025 r. znak: VC.ZZS.4901.17.2025.KS (data wptywu:
10.02.2025 r.), wezwaty petnomocnika Inwestora do uzupetnienia
karty i wyznaczyt nowy termin zatatwienia sprawy na 14 dni od
momentu otrzymania uzupetnienia. Organ, zgodnie z art. 10 i 49
k.p.a., w zwigzku z art. 74 ust.3 ustawy 00$ zawiadomieniem-
obwieszczeniem znak: WSR-0S.6220.64.2024.KG z dnia 12 lutego
2025 r. (data publikacji na BIP 13.02.2025 r.) powiadomit strony

o powyzszych terminach ww. organdéw. Pismem z dnia 26 lutego
2025 r. Inwestor uzupetnit karte (data wptywu do organu:
26.02.2025 r.).
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Wody Polskie, ponownie pismem znak: VC.ZZ5.4901.17.2025.KS

z dnia 3 marca 2025 r. (data wptywu: 6.03.2025 r.) wezwaty
petnomocnika Inwestora do przedtozenia dodatkowych niezbednych
wyjasnien i wyznaczyt nowy termin zatatwienia sprawy na 14 dni od
momentu otrzymania uzupetnienia. Pismem z dnia 26 marca 2025 r.
petnomocnik Inwestora uzupetnit karte (data wptywu do organu:
26.03.2025 r.).

RDOS, dziatajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a., pismem z dnia 19
marca 2025 r. znak: WO0S.4220.37.2025.GK/MT.2 poinformowat
organ o niemoznosci zatatwienia sprawy w wyznaczonym uprzednio
terminie ze wzgledu na potrzebe dalszej wnikliwej analizy
przedtozonego materiatu dowodowego i wyznaczyt nowy termin do
dnia 8 maja 2025 r.

Pismem z dnia 7 kwietnia 2025 r. znak: VC.ZZ$.4901.17.2025.KS
(data wptywu 10.04.2025 r.) Wody Polskie wyrazity opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przepro-
wadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz wskazaty rowniez
na koniecznos¢ okreslenia w decyzji warunkow, o ktérych mowa

w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy o00s$ (podpunkty 7-14 punktu II oraz
podpunkty 1-5, 7 i 9 punktu III sentencji decyzji).

Organ, zgodnie z art. 10 i 49 k.p.a., w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy
00$ zawiadomieniem-obwieszczeniem znak: WSR-
0S5.6220.64.2024.KG z dnia 10 kwietnia 2025 r. powiadomit strony

0 wyzhaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy przez RDOS oraz o
wydanej opinii przez Wody Polskie. Jednoczes$nie organ powiadomit
strony, iz w zwigzku na oczekiwanie opinii RDOS oraz konieczno$é
przeanalizowania catosci materiatu dowodowego wyznacza nowy
termin zatatwienia sprawy do dnia 30 czerwca 2025 r. (data publikacji
na BIP 11.04.2025 r.).

RDOS, dziatajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a., pismem z dnia 8 maja
2025 r. znak: WO0S$.4220.37.2025.MT.3 poinformowat organ

0 niemoznosci zatatwienia sprawy w wyznaczonym uprzednio terminie
ze wzgledu na potrzebe podjecia dalszych czynnosci
administracyjnych w sprawie i wyznaczyt nowy termin do dnia

17 czerwca 2025 r. Organ, zgodnie z art. 10 i 49 k.p.a., w zwigzku z
art. 74 ust. 3 ustawy 00$ zawiadomieniem-obwieszczeniem znak:
WSR-0S5.6220.64.2024.KG z dnia 15 maja 2025 r. (data publikacji na
BIP 15.05.2025 r.) powiadomit strony o powyzszym terminie oraz
wyznaczyt nowy termin zatatwienia sprawy na dzien 29 sierpnia

2025 r.

RDOS, dziatajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a., pismem z dnia 17
czerwca 2025 r. znak: WO0S.4220.37.2025.MT.4 poinformowat organ
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0 niemoznosci zatatwienia sprawy w wyznaczonym uprzednio terminie
ze wzgledu na potrzebe podjecia dalszych czynnosci
administracyjnych w sprawie i wyznaczyt nowy termin do dnia 15 lipca
2025 r.
RDOS postanowieniem znak: W00S.4220.37.2025.MT.5 z dnia 15
lipca 2025 r. wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie
istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko oraz wskazat na koniecznos¢ okreslenia w decyzji
warunkoéw, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy 00$
(podpunkty 19-24 punktu II sentencji decyzji). Jednoczesnie RDOS
pismem znak: WO0S$.4220.37.2025.MT.6 z dnia 15 lipca 2025 .
zobowigzat organ, aby w toku postepowania poinformowat strony
o wydanym ww. postanowieniu.
W zwigzku ze zgromadzeniem cato$ci materiatu dowodowego
zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 29 lipca 2025 r. znak: WSR-
0S5.6220.64.2024.KG organ zawiadomit strony postepowania o jego
zakonczeniu, a przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 10 § 1 i art. 81
k.p.a., umozliwit im zapoznanie sie z materiatem zgromadzonym w
sprawie i zgtoszenie ewentualnych uwag. W zawiadomieniu tym organ
poinformowat réwniez o wydaniu opinii przez organy wspotdziatajace.
Ww. zawiadomienie zostato zamieszczone na stronie BIP w dniu 30
lipca 2025 r. W terminie okreslonym w zawiadomieniu o zakonczeniu
postepowania do organu nie wptynety zadne uwagi ani wnioski
w przedmiocie prowadzonego postepowania.
Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 00$, w uzasadnieniu decyzji o
stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $srodowisko, nalezy zawrze¢ informacje o
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 tej ustawy,
uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.
W mysl powyzszych przepisdw przy stwierdzeniu braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko,
wzieto pod uwage nastepujgce kryteria:
1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a)skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji, a takze istotnych rozwigzan
charakteryzujgcych przedsiewziecie:
Przedmiotem inwestycji jest budowa pieciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z czeSciami ustugowymi, garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna,
zlokalizowanych we Wroctawiu przy ul. Browarnej, na dziatkach nr
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2/12 i 2/15 AM 2 obreb Kleczkéw. Przedsiewziecie realizowane
bedzie etapowo. Przewiduje sie podziat zamierzenia i kolejnos¢
realizacji pozwalajacg na samodzielne i zgodne z przeznaczeniem
funkcjonowanie obiektdéw realizowanych w poszczegdlnych etapach.
Projektowany zespdt sktada sie z budynkdw o zréznicowanej
wysokosci i w formie liter ‘C’ oraz ‘L’. Najwyzsza zabudowa, w
formie 16 i 18 kondygnacyjnych dominant, znajduje sie w poblizu
Kanatu Miejskiego, uzupetniajgc sylwete Wroctawia w obszarze
pomiedzy mostami Warszawskimi i Mostem Trzebnickim,
ksztattowang juz przez wysokie budynki na terenie sgsiednich
inwestycji. Pozostatg czes¢ zespotu tworzg budynki 8 -
kondygnacyjne (z obnizeniem jednego skrzydta w budynku nr 3 do 6
kondygnaciji). W szczegdlnosci ilos¢ kondygnacji w budynkach
przedstawia sie nastepujgco: budynek A: 8-16 kondygnaciji,
budynek B: 8-18 kondygnacji, budynek C: 6-8 kondygnaciji,
budynek D: 8 kondygnacji, budynek E: 8-18 kondygnacji).
Przewidziano realizacje ok. 839 mieszkan. Na dachach budynkow A,
B i E zaplanowano tarasy dla mieszkancéw. We wszystkich
budynkach przewidziano lokalizacje pomieszczen towarzyszacych
(wozkownia, rowerownia, komorki lokatorskie) zlokalizowanych w
przyziemiu oraz na kondygnacjach garazowych. Dodatkowo
zaprojektowano lokale ustugowe w parterach o tqcznej powierzchni
ok. 1500 mZ.

Obstuga komunikacyjna osiedla odbywac sie bedzie z projektowanej
drogi publicznej (przedtuzenia ul. Zaktadowej). Z projektowanych
drég wewnetrznych przewiduje sie cztery zjazdy do garazy
podziemnych (po jednym na kazdy budynek A, B i E oraz jeden
wspdlny dla budynku C i D). Pod wszystkimi budynkami w zespole
budynkdéw projektuje sie dwukondygnacyjne garaze podziemne. W
ramach inwestycji planuje sie ok. 876 miejsc postojowych, w tym:
zewnetrzne miejsca postojowe - ok. 11 szt., miejsca postojowe

w dwukondygnacyjnych garazach podziemnych - ok. 865 szt. W
ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzgdzonag na
gruncie rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych.
Planowane jest wykonanie nasadzen zieleni wysokiej, Sredniej oraz
niskiej.

Powierzchnia terenu wydzielonego pod inwestycje wynosi ok. 22 935
m?2. Powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 6 717 m?, powierzchnia
terenéw utwardzonych (drég, chodnikéw, parkingdw) wyniesie ok.
6 377 m?, powierzchnia taraséw wyniesie ok. 797 mZ2. Inne
powierzchnie utwardzone (rampy, wiaty, schody, Scianki oporowe

itp.) zajma ok. 480 m?, powierzchnie utwardzone przepuszczalne
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ok. 370 m?, zielen na gruncie rodzimym ok. 5 364 m?, zielen na
ptycie parkingu (w tym zieleh na tarasach przy mieszkaniach) ok.

2 830 m?, zielen na dachach ok. 2 016 m2. Powierzchnia uzytkowa
kondygnacji garazowych liczona po obrysie zewnetrznym
projektowanych budynkdéw wyniesie ok. 22 816 m2, powierzchnia
nowych terenéw utwardzonych, w tym miejsc postojowych, drdg
wewnetrznych, zjazdéw do garazy wyniesie ok. 1 906 m2. taczna
powierzchnia miejsc garazowych wraz z towarzyszacq infrastrukturg
wyniesie ok. 24 722 m2. kaczna diugos¢ drég o nawierzchni twardej
wyniesie ok. 0,327 km.

Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych liczona po
obrysie zewnetrznym projektowanych budynkéw wynosi ok. 22 816
m2, powierzchnia nowych terendw utwardzonych, w tym miejsc
postojowych, drog wewnetrznych, zjazdéw do garazy ok. 1 906 m?,
w zwigzku z tym tgczna powierzchnia miejsc garazowych wraz z
towarzyszacq infrastrukturg wynosi ok. 24 722 m?.

Budynki bedq zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej. Scieki
sanitarne planuje sie odprowadzac¢ do projektowanej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. Scieki z odwodnienia garazy podziemnych
beda kierowane do separatora substancji ropopochodnych ze
zintegrowanym osadnikiem a dalej do zewnetrznej kanalizacji
sanitarnej. W przypadku gdy w lokalach ustugowych bedzie
prowadzona dziatalno$¢ gastronomiczna, przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej scieki bedg podczyszczane w separatorze
ttuszczow.

Wody opadowe z terenu inwestycji bedg czesciowo
zagospodarowane na wiasnym terenie (w postaci rozwigzan
terenowych takich jak ogrody deszczowe, muldy chtonne itp.), a
czesciowo odprowadzane do projektowanej (poza zakresem
opracowania) miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Przewiduje sie
retencje w projektowanych zbiornikach retencyjnych oraz
dodatkowo mozliwos¢ retencji rurowej. Wody opadowe z drog
wewnetrznych i miejsc postojowych beda podczyszczane w
separatorze ropopochodnych. Odprowadzanie wéd opadowych do
gruntu moze wymagac uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.
Budynki ogrzewane bedg z miejskiej sieci cieptowniczej.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewziec realizowanych i zrealizowanych, dla
ktorych zostata wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje
sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania
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przedsiewziecia lub ktdrych oddziatywania mieszczq sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich
oddziatywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsiewzieciem:
Prognozowane oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na
srodowisko na etapie eksploatacji zamyka sie w obszarze terenu
inwestycji. W jego najblizszym sgsiedztwie nie znajdujq sie
przedsiewziecia zrealizowane/realizowane, dla ktérych wydano
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach. Przedstawiona
w karcie analiza skumulowanego oddziatywania wykazata, ze
przedmiotowe przedsiewziecie nie powinno by¢ zrodtem wystgpienia
znaczacych oddziatywan skumulowanych.

c) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych,
w tym gleby, wody i powierzchni ziemi:
Zuzycie medidow na etapie realizacji inwestycji:
— woda - ok. 30 m3/d,
— zapotrzebowanie na energie elektryczng dla kazdego etapu -

ok. 702 000 kWh,

— olej napedowy - ok. 500 I/d.
Zuzycie podstawowych surowcow i materiatdw na etapie
eksploatacji inwestycji:
— zapotrzebowanie na wode - ok. 345 m3/d,
— energii elektrycznej — ok. 1 750 000 kWh/rok,
— zapotrzebowanie na ciepto — ok. 5 240 MWh/rok.
Jak wynika z karty i jej uzupetnienia - teren jest
niezagospodarowany, porosniety roslinnoscig, réwniez skupiskami
drzew i krzewdw. Inwestor planuje wykonanie nasadzen zieleni
wysokiej, sredniej oraz niskiej. Ilos¢ nasadzen bedzie tez powigzana
z administracyjng decyzjgq na usuniecie drzew i krzewéw. Nasadzona
zostanie zielen w postaci rodzimych gatunkéw drzew, krzewéw i
traw, gatunkdéw sprzyjajacym ptakom, atrakcyjnych dla lokalnej
fauny, stanowigcych baze zerowiskowg oraz schronienie. Przewiduje
sie rezygnacje z gatunkow zieleni ozdobnych obcego pochodzenia
inwazyjnych. Zakfada sie nasadzenia roslin odpornych na susze,
niewymagajacych intensywnego podlewania. Wszystkie te dziatania
przyczynig sie do wsparcia bioréznorodnosci.

d)emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:
Prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia bedg zwigzane z emisjq
zanieczyszczen do powietrza, emisjg hatasu oraz potencjalnym
zanieczyszczeniem srodowiska gruntowowodnego. Na etapie budowy
wptyw na powietrze atmosferyczne bedq miaty emisje
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zanieczyszczen pochodzace z eksploatacji sprzetu
wykorzystywanego podczas budowy oraz srodkow transportu, jak
rowniez z wykonywania niektorych prac budowlanych, montazowych
i wykonczeniowych. Lokalnie moze dojs¢ do wzrostu zapylenia
powietrza a przede wszystkim wzrostu stezen substancji
emitowanych przez silniki pojazdow obstugujacych budowe. Prace
ziemne spowodujg rowniez odstoniecie powierzchni terenu. Na
odsfonietym terenie moze wystgpi¢ erozja wiatrowa podczas silnych
podmuchdéw wiatru, ktéra moze doprowadzi¢ do lokalnego wzrostu
zapylenia powietrza. Jak wynika z informacji przedstawionych w
karcie, zostang zastosowane rozwigzania ograniczajgce emisje
hatasu i zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, w tym:
prace budowlane i transportowe, powodujace ucigzliwy hatas bedq
prowadzone wytacznie w porze dnia, od godz. 6.00 do godz. 22.00,
prace realizowane przy uzyciu sprzetu emitujgcego uciazliwy hatas
bedgq odpowiednio zaplanowane i roztozone w czasie, wykonawca
prac zadba o dobry stan techniczny maszyn i ich systematyczng
konserwacje, w czasie przerw w pracy silniki urzadzen budowlanych
beda wytaczane; jako srodki minimalizujgce emisje pytow wskazano
m.in. zwilzanie w porze bezdeszczowej nawierzchni nieutwardzonych
(w miejscach poruszania sie pojazdéw) i materiatéw sypkich
gromadzonych w pryzmach oraz czyszczenie kot pojazdéw
opuszczajacych teren budowy. Oddziatywania zwigzane z emisjg
hatasu oraz substancji gazowych i pytu do powietrza bedq miaty
charakter krétkotrwaty, odwracalny i ograniczony do obszaru
prowadzonych prac, ustgpig z chwilg zakonczenia realizacji
przedsiewziecia.

Zgodnie z przedtozong informacjq, poziom posadowienia
fundamentéw dla dwoch kondygnaciji parkingowych wyniesie ok. 8,5
m p.p.t., w miejscach przegtebien ok. 9,9 m p.p.t.. Ze wzgledu na
wysoki poziom wéd podziemnych przewiduje sie zabezpieczenie
wykopu w postaci przepony pionowej — mozliwa realizacja z wyko-
rzystaniem grodzic stalowych (np. typu Larsen - do pdzniejszego
usuniecia) zabitych do warstw nieprzepuszczalnych gruntu.
Przewidywane zabezpieczenie wykopu ma na celu uniemozliwienie
naptywu wody do wykopu oraz zapewnienie niezmiennego poziomu
zwierciadta wody na zewnatrz wykopu (poza wykopem nie powstaje
lej depresji). W dokumentacji wskazano, iz planowane prace nie
beda miaty wptywu na stosunki wodne w sasiedztwie inwestycji. W
przypadku koniecznosci odwodnienia wykopu (np. z wéd
opadowych) odpompowywana woda odprowadzana bedzie (po
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uprzednim podczyszczeniu w osadniku piasku) do zewnetrznej
kanalizacji lub do Kanatu Miejskiego.

Inwestycja na etapie budowy bedzie wymagata poboru wody
zarowno dla zaspokojenia potrzeb socjalnych pracownikdw, jak i dla
celow technologicznych (,mokre” prace budowlane). Zrodtem wody
bedzie sie¢ wodociggowa. Beton do wiekszych konstrukcji zostanie
dowieziony na teren budowy - pobdr wody dla jego wytworzenia
nastgpi w zaktadzie wytwdrczym.

Podczas etapu budowy istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
gruntéw substancjami ropopochodnymi pochodzacymi ze sprzetu
budowlanego i srodkow transportu. Aby zminimalizowad
niebezpieczenstwo skazenia gruntu miejsce parkowania sprzetu
budowlanego bedzie usytuowane na terenie utwardzonym. Na placu
budowy zostanie zapewniony dostep do sorbentéw do likwidacji
awaryjnych rozlewéw paliwa. W przypadku mikrowyciekdw ptyndéw
eksploatacyjnych odcieki gromadzone bedg w szczelnych
pojemnikach ustawionych pod maszynami. Nie planuje sie
przeprowadzania napraw sprzetu na placu budowy. Powstajace

w trakcie realizacji przedsiewziecia odpady bedq zbierane
selektywnie i magazynowane w wydzielonym miejscu na
odwodnionej powierzchni do czasu przekazania ich podmiotom
uprawnionym w zakresie gospodarki odpadami. Ewentualne odpady
niebezpieczne bedq magazynowane w szczelnych, oznakowanych
pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonym miejscu, o
utwardzonym podiozu, zadaszonym i zabezpieczonym przed
dostepem o0sd6b postronnych.

Biorgc pod uwage charakter i skale prac prowadzonych na etapie
budowy oraz zaproponowane w karcie dziatania majace na celu
unikanie, zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na
srodowisko, realizacja planowanej inwestycji nie bedzie wywierac
znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko.

Etap eksploatacji przedmiotowej inwestycji wigzat sie bedzie z
emisjg zanieczyszczen do powietrza, emisjq hatasu, wytwarzaniem
odpadow oraz powstawaniem sciekéw.

W fazie eksploatacji mozna wyrdzni¢ dwie kategorie zrédet emisji do
powietrza - zrodto stacjonarne (wentylatory dachowe wyrzucajgce
powietrze z garazy) oraz pojazdy poruszajace sie po terenie
inwestycji. Projektowane budynki ogrzewane bedq z miejskiej sieci
cieptowniczej. Biorgc pod uwage charakter realizowanej inwestycji
nie powinna ona powodowacd przekroczen dopuszczalnych wartosci
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26

stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych
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substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87) oraz rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845).

W karcie wskazano, iz na etapie uzytkowania zrédtami hatasu na
terenie inwestycji bedq urzadzenia wentylacyjne (dachowe i
$cienne), a takze ruch samochoddéw osobowych. Przyjete natezenie
ruchu pojazdéw (samochoddw osobowych) w ciggu doby, zgodnie z
informacjgq przekazang w uzupetnieniu, wyniesie ok. 1896 pojazdow
(ok. 1792 pojazdy w porze dnia i ok. 104 pojazdy w porze nocy).
Przeprowadzona analiza akustyczna wykazata, ze hatas pochodzacy
z analizowanych obiektéw nie bedzie powodowat przekroczen
dopuszczalnych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie
(tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow), ktére znajdujq sie w bezposrednim sasiedztwie na
potudniowy zachdd od granicy terenu inwestycji (zabudowa
mieszkaniowa). Po przeanalizowaniu dokumentacji stwierdzono, ze
istnieje ryzyko niedotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenie planowanego osiedla od istniejgcej linii kolejowej
(projektowane budynki bedg zlokalizowane w odlegtosci ok. 65,0 m
w kierunku potudniowym od granicy obszaru kolejowego). W
zwigzku z powyzszym organ natozyt w podpunkcie 2 punktu IV.
sentencji decyzji obowigzek zatgczenia do dokumentacji projektowej
operatu akustycznego sporzadzonego w oparciu o wyniki pomiaréw
hatasu w Srodowisku. Ma to na celu zapewnienie wtasciwych
warunkow akustycznych w planowanych pomieszczeniach
mieszkalnych.

Zaopatrzenie w wode dla projektowanych budynkéw odbywac sie
bedzie z miejskiej sieci wodociagowej. Scieki bytowe beda
odprowadzane do projektowanej miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Scieki z odwodnienia garazy podziemnych bedg
kierowane do separatora substancji ropopochodnych ze
zintegrowanym osadnikiem a dalej do zewnetrznej kanalizacji
sanitarnej. W przypadku gdy w lokalach ustugowych bedzie
prowadzona dziatalno$¢ gastronomiczna, przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej scieki bedg podczyszczane w separatorze
tluszczow.

Wody opadowe z terenu inwestycji bedq czeSciowo
zagospodarowane na wiasnym

terenie (w postaci rozwigzan terenowych takich jak ogrody
deszczowe, muldy chtonne itp.), a czesciowo odprowadzane do
projektowanej (poza zakresem opracowania) miejskiej sieci

kanalizacji deszczowej. Przewiduje sie retencje w projektowanych
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zbiornikach retencyjnych oraz dodatkowo mozliwos¢ retencji
rurowej. Wody opadowe z drég wewnetrznych i miejsc postojowych
bedq podczyszczane w separatorze ropopochodnych.
Funkcjonowanie planowanego przedsiewziecia wigzac sie bedzie
takze z powstawaniem odpadow. Wytworzone odpady bedg
magazynowane selektywnie z zastosowaniem odpowiednich
pojemnikéw/ kontenerdw i przekazywane uprawnionym odbiorcom
do dalszego zagospodarowania. Odpady powstajace z remontow i
prac serwisowych zostang zagospodarowane przez specjalistyczng
firme.
Uksztattowanie terenu planowanej inwestycji jest zréznicowane,
rzedne powierzchni terenu wahajg sie w zakresie 0k.115,20 do
118,00 m n.p.m. Poziom parteru projektowanych budynkow
przyjeto na rzednej 118,00 m n.p.m., zatem teren zostanie
nadbudowany warstwg gruntu ok. 3,0 m. Wykonana nadbudowa
terenu spowoduje wystgpienie réznicy poziomow z terenami
sgsiednimi na niewielkim odcinku, przy granicy z dziatkami nr 2/1,
2/2 i 2/3 AM 2 obreb Kleczkéw. Skarpa i bezposrednio przylegty do
niej teren bedg terenami zielonymi, z ktérych, zdaniem Wéd
Polskich, nie nalezy sie spodziewac intensywnego sptywu
powierzchniowego. Projektowane uksztattowanie spadkow na
terenie inwestycji zabezpieczy tereny sasiednie przed ewentualnym
niekontrolowanym sptywem wod opadowych i roztopowych z
terenéw utwardzonych inwestycji. Na terenie inwestycji planuje sie
wykonanie ogrodow deszczowych, ktére bedg korzystnie wptywac na
terenowg matq retencje. Biorgc pod uwage powyzsze nie przewiduje
sie negatywnego wptywu nadbudowy terenu na stosunki wodne na
terenie inwestycji oraz na terenach sgsiednich.

€e)ocenionego w oparciu o wiedze naukowq ryzyka wystapienia
powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy
uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w
tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:
Na podstawie zapisow karty, etap realizacji i eksploatacji
planowanego przedsiewziecia nie stanowi ryzyka wystgpienia
powaznej awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy
uwzglednieniu zastosowanych technologii i uzytych materiatow, w
tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu. Eksploatacja inwestycji
nie bedzie miata znaczacego wptywu na klimat, w szczegdlnosci z
uwagi na charakterystyke i skale inwestycji. Przewiduje sie
stosowanie standardowych materiatéw budowlanych i rozwigzan
technologicznych oraz prowadzenie wiasciwej organizacji prac
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budowlanych, co wptynie na ograniczanie emisji zanieczyszczen,

ilosci wytwarzanych odpadow i wykorzystywanych surowcow.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich
wptywu na srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich
powstawanie:
Na etapie realizacji inwestycji bedgq powstawac odpady:

a) niebezpieczne:

Kod _ Ilos¢
Lp. Klasyfikacii Rodzaj odpadu [Mg]
1 13 01 13* | Inne oleje hydrauliczne 0,01
5 13 02 06* Syntetyczne oleje silnikowe, przektfadniowe 0,01
i smarowe
Opakowania zawierajace pozostatosci
3 15 01 10* | substancji niebezpiecznych lub nimi 3,5
zanieczyszczone
Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry
olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny
4 15 02 02* | do wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania 1,75
ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi (np. PCB)

Ewentualne odpady niebezpieczne bedgq magazynowane w

szczelnych, oznakowanych pojemnikach lub kontenerach w

wyznaczonym miejscu o utwardzonym podtozu, zadaszonym i
zabezpieczonym przed dostepem o0séb postronnych. Odbiorem
odpaddéw beda zajmowac sie wyspecjalizowane firmy zewnetrzne,
z ktérymi wykonawca prac budowlanych (wtasciciel odpadow)
podpisze stosowne umowy.
b) inne niz niebezpieczne:

Kod . Ilosc

Lp. Klasyfikadji Rodzaj odpadu [Mg]

1 1501 01 Opakowania z papieru i tektury 10

2 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 10

3 1501 03 Opakowania z drewna 10

4 1501 04 Opakowania z metali 10

5 1501 05 Opakowania wielomateriatowe 10

6 15 01 07 Opakowania ze szkta 10
Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do

7 1502 03 wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania 1,75
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02

8 17 01 01 Odp?ij bgtonu ora,z gruz betonowy z 1750
rozbiorek i remontow

9 17 01 02 Gruz ceglany 2685
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Kod Ilos¢
Lp. Rodzaj odpad
P | Kasyfikagji | 0023 ocpadd [Mg]
10 |17 01 03 deady |n’nych mate_rla’r.ow ceramicznych 169
i elementow wyposazenia
11 (170201 Drewno 307
12 |17 0202 Szkto 10
13 |17 0203 Tworzywa sztuczne 31
Mieszaniny bitumiczne inne niz wymienione
14 |17 0302 w17 03 01 104
15 |17 04 05 | Zelazo i stal 16
16 |17 04 07 Mieszaniny metali 100
17 11704 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 31
18 | 17 05 04 GIebg [ .2|em|a, w tym kamienie, inne niz 146 022
wymienione w 17 05 03
19 | 17 08 02 M_éterlah_/ bt_.ldowlane zawierajqce gips inne 392
niz wymienione w 17 08 01
Zmieszane odpady z budowy, remontow i
20 (17 09 04 demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, | 390
170902i17 09 03
21 | 2001 08 Odpady kuchenne ulegajgce biodegradacji 1
55 |20 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady 390
komunalne
23 |20 03 07 Odpady wielkogabarytowe 1

Na etapie realizacji inwestycji bedq powstawaty odpady zwigzane z

pracami ziemnymi i robotami budowlano-montazowymi oraz

wynikajace z funkcjonowania zaplecza budowy, placu budowy,
serwisowania maszyn i urzgdzen. Odpady budowlane bedg zbierane
oraz odbierane selektywnie, z podziatem co najmniej na: drewno,
metale, szkto, tworzywa sztuczne, gips, odpady mineralne, w tym
beton, cegte, ptytki i materiaty ceramiczne oraz kamienie. Odpady

budowlane, ktére nie zostang zebrane i odebrane w sposob

selektywny, podlega¢ bedg sortowaniu co najmniej na: drewno,
metale, szkto, tworzywa sztuczne, gips, odpady mineralne, w tym

beton, cegte, ptytki i materiaty ceramiczne oraz kamienie. .

Ewentualne odpady niebezpieczne bedgq magazynowane w

szczelnych, oznakowanych pojemnikach lub kontenerach w

wyzhaczonym miejscu o utwardzonym podtozu, zadaszonym i
zabezpieczonym przed dostepem o0sdb postronnych.

Realizacja inwestycji, w zwigzku ze stwierdzeniem w ,,Ocenie
zanieczyszczenia powierzchni ziemi - etapy IV-V identyfikacji
terendw zanieczyszczonych — badania wstepne i szczegdétowe, teren
dziatki ewidencyjnej 2/9 AM 2 obreb Kleczkdéw (obecnie po podziale:
dziatki nr 2/12, 2/15, 2/13, 2/14, 2/16 AM 2 obreb Kleczkéw) przy
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ul. Browarnej we Wroctawiu”, [ARCADIS, kwiecien 2024 r.]
przekroczen dopuszczalnych stezen substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub w ziemi, rozpocznie sie po przeprowadzeniu prac
remediacyjnych. taczna kubatura mas ziemnych przewidzianych do
remediacji wynosi 17 700 m3. Obecnie nie istnieje zadne aktywne
zrodto zanieczyszczen substancjami mogacymi powodowac ryzyko
istotnych dla ochrony powierzchni ziemi. Stwierdzone
zanieczyszczenie powierzchni ziemi jest typowe dla terendw
miejskich i poprodukcyjnych i jest z duzym prawdopodobieristwem
zwigzane z historycznym zagospodarowaniem zwigzanym z
przemystem drzewnym. Niedopuszczalne jest stosowanie w celu
niwelacji terenu zanieczyszczonej gleby, dla ktorej zostaty
przekroczone obowigzujace standardy okreslone w przepisach
szczegotowych. Odpady tego typu zostang przekazane
uprawnionemu odbiorcy do zagospodarowania zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie. Z karty wynika, ze
masy ziemne wydobyte w trakcie robot budowlanych nadajace sie
do wykorzystania (tj. nie podlegajace remediacji) zostang czesciowo
wykorzystane dla potrzeb uksztattowania terenu. Nadmiar mas
ziemnych (jako odpad) w ilosci 91 264 m3, zostang przekazane
uprawnionemu podmiotowi do przetworzenia. Ponadto planowany
zakres remediacji jedynie w niewielkiej czesci obszaru zblizony
bedzie do przebiegu Kanatu Miejskiego, lecz zakres prac
remediacyjnych nie przekroczy tam gtebokosci 0,5 m p.p.t., a zatem
nie wptynie negatywnie na umocnienia brzegéw.

Lokalizacja poszczegdlnych rodzajow odpadédw w miejscu ich
wstepnego magazynowania bedzie oznakowana poprzez wskazanie
kodoéw magazynowanych odpadow, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
odpaddéw. Oznakowanie umieszczone zostanie w widocznym
miejscu, w sposéb umozliwiajacy w kazdym czasie odczytanie
kodow odpaddéw znajdujacych sie w danej lokalizacji, w
szczegolnosci bez koniecznosci przestawiania lub otwierania
pojemnikow.

Wykonawca prac budowlanych bedacy jednoczesnie wytwdrcy
odpaddw powstajgcych na etapie realizacji przedsiewziecia
zobowigzany bedzie posiadac¢ wpis w Bazie danych o produktach i
opakowaniach oraz o gospodarce odpadami (BDO) w dziale XII jako
wytwodrca odpadow obowigzany do prowadzenia ewidencji odpadéw
niepodlegajgcych obowigzkowi uzyskania pozwolenia na
wytwarzanie odpadow albo pozwolenia zintegrowanego, jezeli

przekroczy ilosci wytworzonych odpadéw w ciggu roku
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wyszczegdblnionych w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu z 23 grudnia
2019 r. w sprawie rodzajow odpadéw i ilosci odpadow, dla ktérych
nie ma obowigzku prowadzenia ewidencji odpadéw. Przekazanie
odpaddéw podmiotowi posiadajgcemu wpis w BDO jako
transportujgcemu odpady nie zwalnia wytworcy odpadow
z odpowiedzialnosci za wytworzone odpady.

Na etapie eksploatacji inwestycji bedg powstawac odpady:

a) niebezpieczne:

Kod Ilosc
Lp. R j
P | \lasyfikacji | R0dZ8) odpadu [Mg/rok]
1 13 05 02* Szlamy z odwadniania olejow w 0.6
separatorach
5 13 05 08* Mleszan_lna_ odpa_c!ow z piaskownikow i z 0.6
odwadniania olejow w separatorach
Zuzyte urzadzenia elektryczne i
elektroniczne inne niz wymienione w 20 01
20 01 35%* 1
3 00135 21120 01 23 zawierajqce niebezpieczne /0
skfadniki
b) inne niz niebezpieczne:
Kod Ilosc
Lp. R j
P+ | \iasyfikacii | R09Z8) odpadu [Mg/rok]
1 150101 Opakowania z papieru i tektury 40
2 1501 06 Zmieszane odpady opakowaniowe 80
3 1501 07 Opakowania ze szkta 40
Ttuszcze i mieszaniny olejow z separacji
4 19 08 09 olej/woda zawierajqce wytgcznie oleje 0,8
jadalne i ttuszcze
5 20 01 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji 64
Zuzyte urzadzenia elektryczne i
6 20 01 36 elektroniczne inne niz wymienione w 20 01 | 1,0
21,2001 2312001 35
7 20 02 01 Odpady ulegajace biodegradacji 20
8 50 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady 637
komunalne
9 20 03 06 Odpady ze studzienek kanalizacyjnych 0,3
10 | 20 03 07 Odpady wielkogabarytowe 2

Odpady wytworzone na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedq
selektywnie gromadzone w wyznaczonych, odpowiednio
zabezpieczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach
dostosowanych do konsystencji i wtasciwosci magazynowanych

odpadow, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom do
dalszego zagospodarowania.
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g)zagrozenia dla zdrowia, w tym wynikajgcego z emisji:
Z przedstawionych dokumentéw znajdujgcych sie w aktach sprawy
wynika, ze realizacja i eksploatacja przedmiotowego
przedsiewziecia, przy uwzglednieniu zastosowanych technologii i
uzytych materiatow, nie bedzie powodowac zagrozen dla zdrowia
ludzi. Eksploatacja planowanej inwestycji nie wigze sie z emisjami,
ktére mogtyby stanowic¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego
zagrozenia dla srodowiska, w szczegolnosci przy istniejgcym i
planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie
srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw przyrod-
niczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

Inwestycja znajduje sie w srodkowej czesci Wroctawia, nad Kanatem

Miejskim. Teren inwestycji to obszar poprzemystowy (zwigzany z

przemystem drzewnym) uzytkowany do 2007-2008 roku, z

pozostatosciami murkdéw oporowych i nawierzchnig drog z piyt

betonowych. Czes¢ zachodnia nieruchomosci jest porosnieta dosc
gesto wysokg roslinnoscig tworzaca miejscami wyrazne
zgrupowania, czes¢ wschodnia porosnieta jest gtdwnie roslinnoscig
zielng, krzewami i drzewami nie tworzacymi zgrupowan. Od potnocy
teren przylega do koryta Kanatu Miejskiego, od zachodu i wschodu
do wieloletnich nieuzytkéw zielonych, a od potudnia do
pojedynczych zabudowan mieszkalnych. Obecnie teren nie jest
zagospodarowany. Nie liczac Kanatu Miejskiego i Starej Odry, brak
zbiornikdw wodnych. W wizji terenowej dokonanej przez autora
karty stwierdzono, ze flora jest uboga, charakterystyczna dla
terenéw ruderalnych i miejskich. Z fauny odnotowano ptaki. Nie
zaobserwowano chronionych bezkregowcow, ptazéw, gadéw czy
ssakow.

Najblizsze sasiedztwo planowanego osiedla stanowiq:

— od strony zachodniej: nieuzytki porosniete roslinnoscia, dalej:
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa i biurowa zespotu
Promenady Wroctawskie,

— od strony pétnocnej i wschodniej: Kanat Miejski i Stara Odra,

— od strony potudniowo-zachodniej: budynki mieszkalne przy
ul. Browarnej 3, 41 5,

— od strony potudniowej: tereny zielone niezagospodarowane,
dalej: linia kolejowa nr 143 i zesp6t mieszkalno-ustugowy
Browary Wroctawskie zrealizowany w zrewitalizowanych
zabudowaniach na terenie dawnego Browaru Piast.
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Inwestycja zlokalizowana jest na terenach w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow - najblizsze tereny
podlegajace ochronie akustycznej znajdujg sie w bezposrednim
sgsiedztwie na potudniowy zachdd od granicy terenu inwestycji
(budynki mieszkalne przy ul. Browarnej 3, 4 i 5).

Teren inwestycji objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg Nr
LXXV/1945/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 listopada 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Rychtalskiej, Browarnej oraz linii
kolejowej we Wroctawiu. Teren planowanej inwestycji przeznaczony
jest m.in. na zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng, ustugi oraz
drogi wewnetrzne, ciqgi piesze i pieszo-rowerowe. Inwestor
projektuje lokale ustugowe zaprojektowane w parterach o tacznej
powierzchni ok. 1500 m?, umozliwiajgce zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancéw osiedla bezposrednio w
miejscu zamieszkania. Zaprojektowane lokale o zréznicowanych
wielkosciach - od ok. 30 m2do ok. 180 m?, o charakterze matych
punktow ustugowych typu zaktad kosmetyczny, fryzjer, zaktad
krawiecki, niewielkie biura po wieksze - lokale handlowe oraz
gastronomiczne - szczegodlnie przy placu od strony rzeki. Obstuga
komunikacyjna projektowanej inwestycji prowadzona bedzie zgodnie
Z ww. planem.

a)obszary wodno-bfotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wdéd
podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek:
W zasiegu oddziatywania niniejszego przedsiewziecia nie wystepuja
obszary wodno-btotne, ani inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, ani siedliska tegowe i ujscia rzek.

b)obszary wybrzezy i sSrodowisko morskie:
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wybrzezy ani w
srodowisku morskim.

c) obszary gdrskie lub lesne:
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach gérskich i
leSnych.

d)obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wdd i obszary
ochronne zbiornikdw wdd $rédladowych:
W zasiegu oddziatywania inwestycji nie stwierdzono wystepowania
stref ochronnych uje¢ wéd, ani obszaréw ochronnych zbiornikéw
wod srodladowych.

e)obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk
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f)

oraz ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

W zasiegu oddziatywania przedmiotowej inwestycji nie wystepujg
obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybdw i zwierzat oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000
oraz pozostate formy ochrony przyrody — w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizsze
obszary Natura 2000, tj. specjalne obszary ochrony siedlisk Las
Pilczycki (PLH020069) oraz Grady w Dolinie Odry (PLH020017)
zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 5,5 km. Inwestycja realizowana
bedzie w bezposrednim sasiedztwie korytarza ekologicznego Dolina
Odry Srodkowej KPdC-19A. Zgodnie z opinig RDOS, inwestycja
realizowana bedzie poza granicami gtdwnych korytarzy
ekologicznych. Przy uwzglednieniu warunkow okreslonych w decyzji,
przedsiewziecie nie bedzie wywierac znaczgacego wptywu na
srodowisko przyrodnicze, w tym na krajobraz oraz obszary Natura
2000, ww. korytarz ekologiczny, a takze réznorodnos¢ biologiczna.

obszary, na ktdrych standardy jakosci Srodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z uwagi na dotychczasowe przemystowe zagospodarowanie terenu
na przedmiotowym terenie na zlecenie Inwestora zostaty
przeprowadzone badania wstepne pod katem zawartosci metali
ciezkich oraz weglowodorow ropopochodnych, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 .

W sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi. Przeprowadzone badania wykazaty przekroczenia zawartosci
metali ciezkich i ropopochodnych dla grupy gruntéw I (m.in.
terendw mieszkaniowych). W mysl art. 101r ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, zabrania sie uzywania
do prac ziemnych (np. w celu niwelacji terenu) zanieczyszczonej
gleby lub ziemi, dla ktdrej zostaty przekroczone obowigzujace
standardy okreslone w przepisach szczegétowych. Z tego wzgledu w
podpunktach 13-15 punktu II decyzji organ natozyt obowigzek
przeprowadzenia remediacji oraz stosowania sie do ww.
rozporzadzenia. Remediacja jest przeprowadzana zgodnie

z ustalonym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu (w drodze decyzji) planem remediacji i ma na celu
przywrécenie zanieczyszczonego terenu do stanu niezagrazajgcego
ludziom i Srodowisku. Realizacja inwestycji rozpocznie sie po
przeprowadzeniu remediacji.
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Po przeanalizowaniu dokumentacji stwierdzono, ze istnieje ryzyko
niedotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenie
planowanego osiedla od istniejacej linii kolejowej. W zwigzku z
powyzszym organ natozyt w podpunkcie 2 punktu IV. sentencji
decyzji obowigzek zatgczenia do dokumentacji projektowej operatu
akustycznego sporzgdzonego w oparciu o wyniki pomiaréw hatasu w
Srodowisku. Ma to na celu zapewnienie wtasciwych warunkow
akustycznych w planowanych pomieszczeniach mieszkalnych.

g)obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne:
Na przedmiotowym terenie inwestycji oraz w zasiegu oddziatywania
inwestycji nie zidentyfikowano obiektow wpisanych do rejestru
zabytkdw, do gminnej ewidencji zabytkéw. Teren, na ktérym jest
inwestycja nie znajduje sie na terenie prawnie chronionym w
rozumieniu ustawy o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami.

h)gestosc¢ zaludnienia:
W rejonie lokalizacji inwestycji gestos¢ zaludnienia wynosi ok. 809-
3421 0s6b na km?Z.

i) obszary przylegajgce do jezior:
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze przylegajacym do
jezior.

Jj) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony
uzdrowiskowej.

k) wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe:
Teren inwestycji znajduje sie poza granicami Gtownych Zbiornikow
Wdd Podziemnych. Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie
w granicach zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP)
Odra w granicach Wroctawia o kodzie RW60001213399. Zgodnie
Z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335) ta JCWP zostata oceniona jako silnie
zmieniona czes¢ wdd, zagrozona nieosiggnieciem celu
Srodowiskowego jakim jest m.in. umiarkowany potencjat
ekologiczny i stan chemiczny: ponizej dobrego - dla benzo(a)pirenu
oraz dobry - dla pozostatych wskaznikdw. Przedsiewziecie znajduje
sie rowniez w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) nr
109 o kodzie PLGW6000109, ktéra charakteryzuje sie dobrym
stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata
oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu $srodowiskowego,
jakim jest dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny. Na terenie
inwestycji nie znajduje sie ujecie wdd ani strefy ochronne ujec¢ waod.
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Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach podwyzszonego
zagrozenia powodziowego. Jednoczesnie teren inwestycji znajduje
sie w obszarze zagrozonym podtopieniami od wod gruntowych w
zwigzku z usytuowaniem w dolinie rzecznej.

Teren inwestycji czesciowo znajduje sie w obszarze potozonym w
odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego. Wszystkie
planowane budynki wymagajace przeprowadzenia robot
fundamentowych zaprojektowano w taki sposéb, ze bedg one
usytuowane poza tym obszarem, z czego dwa budynki bedg
przylegac¢ bezposrednio do granicy tego obszaru. Zgodnie z art. 176
pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w celu
zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watu przeciwpowodziowego w
obszarze tym obowigzuje zakaz wykonywania obiektow
budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowoéw.

Biorgc pod uwage powyzsze, z uwagi na rodzaj, charakter, skale i
lokalizacje przedsiewziecia oraz zaplanowane do zastosowania
rozwigzania techniczne minimalizujgce wptyw dla srodowiska,
wedtug opinii Wéd Polskich, nie przewiduje sie negatywnego wptywu
na stan JCWP i JCWPd oraz na mozliwos¢ osiggniecia celow
srodowiskowych.

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddziatywania, rozwazanego w
odniesieniu do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2, wynikajace z:
a)zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na

ktdrg przedsiewziecie moze oddziatywac

Oceniajgc skale i rodzaj mozliwego oddziatywania na etapie prac
zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia, w trakcie ktorych wystgpi
emisja do powietrza zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych i
budowlanych, ruchem pojazddéw oraz pracq maszyn i sprzetu
budowlanego, jak rowniez hatas generowany przez pracujace
maszyny i urzgdzenia, nalezy stwierdzié¢, ze oddziatywania te bedg
miaty charakter lokalny i przejSciowy. Eksploatacja planowanej
inwestycji nie bedzie sie wigzata ze znaczacym oddziatywaniem na
Srodowisko.

Biorgc pod uwage zaproponowane w karcie rozwigzania techniczno-
organizacyjne, ktore Inwestor zamierza zastosowac podczas
prowadzenia prac budowlanych i na etapie funkcjonowania
inwestycji w celu zabezpieczenia srodowiska przed ryzykiem jego
ewentualnego zanieczyszczenia jak i negatywnego wptywu na
Srodowisko przyrodnicze, nalezy przyjaé, ze zardwno realizacja
przedsiewziecia jak i jego eksploatacja nie bedzie powodowac
negatywnego wptywu na srodowisko.
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b)transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na
poszczegolne elementy przyrodnicze
Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanego przedsiewziecia oraz
jego odlegtos¢ od granic terenu panstwa, eliminujg mozliwosc¢
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania,
z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej
oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania
Teren inwestycji nie jest uzbrojony; ma dostep do sieci
zlokalizowanych w jego sasiedztwie. Realizacja przedmiotowej
inwestycji bedzie wymagata wykonania nowych sieci. Uwzgledniajgc
planowang infrastrukture techniczng, a takze jej zaktadane
obcigzenie i zastosowanie m.in. rozwigzan ograniczajacych ilos¢ wod
opadowych odprowadzanych do kanalizacji, stwierdzi¢ mozna, ze
funkcjonowanie ocenianego przedsiewziecia nie spowoduje
wystgpienia oddziatywan o znacznej wielkosci lub ztozonosci.
Projektowane przedsiewziecie nie wptynie znaczaco na zwiekszenie
i zZtozonos$¢ oddziatywania w odniesieniu do istniejgcej infrastruktury.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania, czasu trwania, czestotliwosci
i odwracalnosci oddziatywania
Ucigzliwosci zwigzane z realizacjg inwestycji ustang wraz z
zakonczeniem prac budowlanych i montazowych. Natomiast
funkcjonowanie inwestycji, przy zastosowaniu planowanych rozwig-
zan, w tym chronigcych srodowisko, nie powinno ponadnormatywnie
oddziatywaé na warunki gruntowo-wodne, powietrze atmosferyczne,
gospodarke wodno-sciekowg i odpadowg oraz klimat akustyczny
i Srodowisko przyrodnicze, a prawdopodobienstwo jego szkodliwego
oddziatywania na srodowisko jest niskie.

e)powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla
ktdrych zostata wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje
sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia lub ktdrych oddziatywania mieszczg sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim
ich oddziatywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsiewzieciem
Prognozowane oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na
Ssrodowisko na etapie eksploatacji zamyka sie w obszarze terenu
inwestycji. W jego najblizszym sgsiedztwie nie znajdujq sie
przedsiewziecia zrealizowane/realizowane, dla ktérych wydano
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decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach. Przedstawiona

w karcie analiza skumulowanego oddziatywania wykazata, ze

przedmiotowe przedsiewziecie nie powinno by¢ zrodtem wystgpienia

znaczacych oddziatywan skumulowanych.
f) mozliwosci ograniczenia oddziatywania

W celu ograniczenia mozliwosci negatywnego wptywu

przedsiewziecia na $rodowisko, w karcie wskazano planowane do

zastosowania podczas prac budowlanych rozwigzania chronigce
$Srodowisko, w tym:

— w celu ograniczenia ucigzliwosci akustycznej prace ziemno-
budowlane i transportowe powodujace ucigzliwy hatas beda
wykonywane tylko w porze dnia (godz. 6.00-22.00),

— zaplecze budowy zostanie zorganizowane na terenie
utwardzonym, w celu zminimalizowania niebezpieczenstwa
skazenia gruntow substancjami ropopochodnymi pochodzacymi
ze sprzetu budowlanego i Srodkdéw transportu (potencjalne
mikrowycieki olejéw przektadniowych, silnikowych, paliwa, itp.),

— W rejonie parkowania oraz obstugi sprzetu i maszyn roboczych
bedzie zapewniona dostepnos¢ sorbentow do likwidacji
ewentualnych rozlewdéw olejow,

— nadwyzki mas ziemnych powstatych z wykopdéw robdt ziemnych,
ktdére nie zostang zagospodarowane dla potrzeb uksztattowania
terenu, zostang wywiezione z placu budowy i przekazane do
zagospodarowania podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenie na zbieranie lub przetwarzanie tego rodzaju odpadu,

— odpady powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji
gromadzone bedg selektywnie i przekazywane jednostkom
zewnetrznym, w celu ich dalszego zagospodarowania.

Ponadto na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy 00$ organ okreslit w
punkcie II i III sentencji decyzji warunki, o ktérych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 1 lit. b tej ustawy.

Warunki okreslone w podpunktach 1-5 punktu II. majg na celu
ograniczenie emisji hatasu z terenu budowy na etapie realizacji
inwestycji oraz zapewnienia korzystania z urzadzen budowlanych
spetniajgcych wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen

w zakresie emisji hatasu do $srodowiska. W podpunkcie 6 punktu II.
natozono warunki, ktére maja na celu ograniczyc¢ skutki zapylenia na
etapie budowy. W podpunktach 7-11 punktu II., zgodnie ze
wskazaniem Polskich Wéd, okreslono warunki majgce na celu
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zapewnienie wiasciwej organizacji zaplecza budowy, szczegdlnie w
zakresie zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
przedostaniem sie substancji, gtdwnie zwigzkdw ropopochodnych.

Z zatgczonej dokumentacji wynika, ze dla terenu przeznaczonego pod
realizacje planowanego przedsiewziecia Inwestor przeprowadzit w
kwietniu 2024 r. ocene zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Ocena
zanieczyszczenia powierzchni ziemi zostata wykonana zgodnie z
wytycznymi zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1
wrzesnia 2016 roku w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z dnia 5 wrzesnia 2016 r.,
poz. 1395). Wynika z niej, ze na czesciach terenu wystepujq
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji (tj.
wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych, pestycydéw
chloroorganicznych, weglowodoréow C12-C35 frakcji oleju oraz metali
ciezkich: bar, otdw, cyna, kadm, miedz, cynk, rte¢) powodujacych
ryzyko w glebie lub w ziemi dla grupy gruntéow I (m.in. terenéw
mieszkaniowych). Nie stwierdzono zanieczyszczenia arsenem. W
zwigzku ze stwierdzeniem przekroczen ww. substancji, w podpunktach
12-14 punktu II. sentencji decyzji natozono na Inwestora obowigzek
przeprowadzenia remediacji oraz stosowania sie do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.
Przeprowadzone prace remediacyjne pozwolg na zniwelowanie wptywu
zanieczyszczonej powierzchni ziemi na przysztych mieszkancow
planowanego budynku.

Zgodnie z zasadami zawartymi w art. 27 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach, w celu zapewnienia wtasciwego sposobu postepo-
wania z odpadami wytwarzanymi na etapie realizacji przedsiewziecia -
w sentencji decyzji natozono warunek w punkcie II podpunktu 16-18
sentencji decyzji.

Warunek w podpunkcie 19 punktu II, zgodnie z opinig RDOS, ma na
celu zminimalizowanie negatywnego oddziatywania zwigzanego z
realizacjg inwestycji na chronione gatunki ptakéw, w stosunku do
ktorych obowigzujg zakazy okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat, m.in. zakaz niszczenia gniazd, siedlisk lub ostoi, bedacych
ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub
zerowania. Udziat specjalisty ornitologa w przypadku realizacji prac w
okresie legowym ptakow ma zagwarantowad, iz prace zwigzane z
realizacjg inwestycji bedg wykonywane bez szkody dla chronionych
gatunkéw ptakéw. Warunek podpunktu 20 punktu II. natozono z uwagi

na fakt, iz w ramach realizacji przedsiewziecia prowadzona bedzie
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wycinka drzew, ktédre moga stanowi¢ schronienia dla nietoperzy. RDOS
zwrocit przy tym uwage, ze w stosunku do gatunkéw nietoperzy
objetych ochrong obowigzujg zakazy okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (m.in. zakaz niszczenia siedlisk lub ostoi,
bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania). Udziat specjalisty chiropterologa ma na celu
zagwarantowanie, iz prace realizowane bedg bez szkody dla
nietoperzy. Warunki okreslone w podpunkcie 21 punktu II. majg na
celu zabezpieczenie zieleni wysokiej, harazonej na uszkodzenia
mechaniczne w trakcie realizacji prac. W celu ograniczenia
Smiertelnosci drobnych zwierzat, m.in. matych ssakow, ptazéw i gadow
- gatunkow objetych ochrong na mocy rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat, natozono warunek podpunktu 22 punktu II. sentencji decyzji.
Warunek wskazany w podpunkcie 23 punktu II. ma na celu utworzenie
miejsc legowych i schronien dla ptakdw, chronionych na mocy ww.
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat oraz zwiekszenie lokalnej
rédznorodnosci biologicznej. Warunek podpunktu 24 punktu II.
przyczyni sie do ograniczenia wptywu inwestycji na otaczajacy
krajobraz oraz przyczyni sie do stworzenia dogodnych siedlisk dla
gatunkéw ptakéw. Dodatkowo wskazane konkretnych gatunkéw ma na
celu niedopuszczenie do wprowadzenia do Srodowiska przyrodniczego i
rozprzestrzeniania sie w nim obcych gatunkéw roslin, bedacych czesto
gatunkami ekspansywnymi.

W opinii znak: W00S.4220.37.2025.MT.5 RDOS zaznaczyt, ze w
przypadku niemozliwych do wyeliminowania kolizji planowanego
przedsiewziecia ze stanowiskami gatunkow roslin, zwierzat lub
grzybéw chronionych na mocy rozporzadzen Ministra Srodowiska: z
dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin,

z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat oraz
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw,
w stosunku do ktdérych obowigzujg zakazy okreslone w ww.
rozporzadzeniach, przed rozpoczeciem prac Wnioskodawca winien
uzyskac odrebne zezwolenie wiasciwego organu na czynnosci
zakazane w stosunku do tych gatunkdéw, zgodnie z art. 56 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a w przypadku
uzyskania takiego zezwolenia - prace prowadzi¢ z uwzglednieniem
warunkow wynikajgcych z zezwolenia.

W podpunktach 1-5 punktu III sentencji decyzji, w tym zgodnie ze

wskazaniem Polskich Wéd, okreslono warunki majace na celu
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zapewnienie zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
przedostaniem sie szkodliwych substancji na etapie eksploatacji
inwestycji.

Na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy 00s organ okreslit w podpunkcie 1
punktu IV. sentencji decyzji wymagania, o ktérych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 1 lit. c tej ustawy w celu zapewnienia zastosowania
rozwigzan zadeklarowanych przez Inwestora w celu zapewnienia
witasciwego sposobu postepowania z odpadami komunalnymi
powstajgacymi na etapie eksploatacji przedsiewziecia, a w
szczegolnosci odpowiedniego ich magazynowania.

W zwigzku z lokalizacjq projektowanych budynkdw mieszkalnych na
terenie narazonym na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu
kolejowego, w podpunkcie 2 punktu IV. organ natozyt obowigzek
zatgczenia do dokumentacji projektowej operat akustyczny
sporzgdzony w oparciu o wyniki pomiaréw hatasu w Srodowisku. Ma to
na celu zapewnienie wtasciwych warunkéw akustycznych w
planowanych pomieszczeniach mieszkalnych. Aby zapewni¢ wiasciwe
warunki akustyczne w pomieszczeniach mieszkalnych nalezy, zgodnie
z Polskg Normg PN-B-02151-3:2015. ,Akustyka budowlana. Ochrona
przed hatasem w budynkach. Czes¢ 3: Wymagania dotyczace
izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych w budynkach i
elementéw budowlanych”, w operacie akustycznym okresli¢
izolacyjnos$¢ akustyczng przegréd budowlanych, stropdéw i stolarki
okiennej oraz zastosowad zabezpieczenia przeciw drganiom. W tym
celu, zgodnie z ww. norma, izolacyjnos¢ od dzwiekdw powietrznych
przegrdd zewnetrznych nalezy okresla¢ za pomocg wskaznika oceny
przyblizonej izolacyjnosci akustycznej wtasciwej. Izolacyjnosé
akustyczng Sciany zewnetrznej nalezy dostosowacé do poziomu hatasu
zewnetrznego ocenianego odrebnie dla pory dnia i pory nocy, a jako
wymaganie przyjac te wartos¢ wskaznika oceny przyblizonej
izolacyjnosci akustycznej wtasciwej, ktora jest wieksza. Miarodajny
poziom hatasu zewnetrznego LA,zew. nalezy okresli¢ w odlegtosci 2 m
od fasady budynku, na wysokosci rozpatrywanego fragmentu
przegrody zewnetrznej, na podstawie przeprowadzonych pomiaréw
zrédet hatasu.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$, decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Dla terenu inwestycji
obowigzujgq zapisy uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia nr LXXV/1945/23
z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rychtalskiej,
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Browarnej oraz linii kolejowej we Wroctawiu. Teren planowanej
inwestycji oznaczony jest symbolem 3MW-U i 4MW-U z
przeznaczeniem m.in. na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
ustugi oraz 1KDPR, 1KDW, 1KB o charakterze komunikacyjnym.
Lokalizacja przedsiewziecia wpisuje sie w obowigzujgcy mpzp.

Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie,
biorgc pod uwage ww. uwarunkowania, tj. charakter planowanego
przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu, zasieg oddziatywania
oraz jego odwracalnosé, jak réwniez opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Dyrektora Zarzadu Zlewni we
Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
odnosnie oddziatywania przedsiewziecia, po rozpatrzeniu wszystkich
okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu,
ktéry ja wydat, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z
art. 129 k.p.a. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje
wykonanie decyzji.

2. Zgodnie z art. 49 k.p.a., w przypadku zawiadomienia o wydaniu
decyzji przez obwieszczenie, zawiadomienie uwaza sie za dokonane
po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastgpito jego
udostepnienia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl. Od tego dnia nalezy liczy¢
czternastodniowy termin na wniesienie odwotania.

3. Zgodnie z art. 127a k.p.a., przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest niemoznos$¢ zaskarzenia
decyzji do organu odwotawczego i wniesienia skargi do sqdu
administracyjnego.

Whniesiono optate skarbowg w kwocie 205 zt za wydanie ww. decyzji

oraz 17 zt za ztoZenie dokumentu stwierdzajgcego udzielenie

petnomocnictwa.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz
Dyrektor
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Wydziatu Srodowiska

Otrzymuja:

1. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.

2. Pan , ,
50-010 Wroctaw — petnomocnik spétki Projekt Browarna Sp. z o.0.,
ul. Powstancow Slaskich 9, 53-333 Wroctaw

3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (wysytka
przez ePUAP)

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny (wysytka przez ePUAP)

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie (wysytka przez ePUAP)
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Zatgcznik do decyzji Prezydenta Wroctawia z dnia 29 sierpnia 2025 r.
WSR-0S5.6220.64.2024.KG

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
(sporzadzona na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia)

Przedmiotem inwestycji jest budowa pieciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z czesciami ustugowymi, garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i niezbednq infrastrukturg techniczng,
zlokalizowanych we Wroctawiu przy ul. Browarnej, na dziatkach nr
2/12 i 2/15 AM 2 obreb Kleczkéw. Przedsiewziecie realizowane
bedzie etapowo. Przewiduje sie podziat zamierzenia i kolejnos¢
realizacji pozwalajacg na samodzielne i zgodne z przeznaczeniem
funkcjonowanie obiektow realizowanych w poszczegdlnych etapach.
Projektowany zespot sktada sie z budynkoéw o zréznicowanej
wysokosci i w formie liter ‘*C’ oraz ‘L’. Najwyzsza zabudowa, w formie
16 i 18 kondygnacyjnych dominant, znajduje sie w poblizu Kanatu
Miejskiego, uzupetniajac sylwete Wroctawia w obszarze pomiedzy
mostami Warszawskimi i Mostem Trzebnickim, ksztattowang juz
przez wysokie budynki na terenie sasiednich inwestycji. Pozostatg
czes¢ zespotu tworzg budynki 8—-kondygnacyjne (z obnizeniem
jednego skrzydta w budynku nr 3 do 6 kondygnacji). Na dachach
budynkdéw A, B i E zaplanowano tarasy dla mieszkancéw. We
wszystkich budynkach przewidziano lokalizacje pomieszczen
towarzyszacych (wézkownia, rowerownia, komorki lokatorskie)
zlokalizowanych w przyziemiu oraz na kondygnacjach garazowych.
Dodatkowo zaprojektowano lokale ustugowe w parterach o tgcznej
powierzchni ok. 1500 m2.

Obstuga komunikacyjna osiedla odbywac sie bedzie z projektowanej
drogi publicznej (przedtuzenia ul. Zaktadowej). Z projektowanych
drég wewnetrznych przewiduje sie cztery zjazdy do garazy
podziemnych (po jednym na kazdy budynek A, B i E oraz jeden
wspdlny dla budynku C i D). Pod wszystkimi budynkami w zespole
budynkdéw projektuje sie dwukondygnacyjne garaze podziemne.

W ramach inwestycji planuje sie ok. 876 miejsc postojowych. W
ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzgdzong na
gruncie rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych.
Planowane jest wykonanie nasadzen zieleni wysokiej, sredniej oraz
niskiej.

Powierzchnia terenu wydzielonego pod inwestycje wynosi ok. 22 935
m2. Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych liczona po
obrysie zewnetrznym projektowanych budynkéw wynosi ok. 22 816
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m?, powierzchnia nowych terenéw utwardzonych, w tym miejsc
postojowych, drég wewnetrznych, zjazdéw do garazy ok. 1 906 m?,
w zwigzku z tym tgczna powierzchnia miejsc garazowych wraz

z towarzyszacaq infrastrukturg wynosi ok. 24 722 mZ.

Budynki beda zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej. Scieki
sanitarne planuje sie odprowadzi¢ do projektowanej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. Scieki z odwodnienia garazy podziemnych
bedq kierowane do separatora substancji ropopochodnych ze
zintegrowanym osadnikiem a dalej do zewnetrznej kanalizacji
sanitarnej. W przypadku gdy w lokalach ustugowych bedzie
prowadzona dziatalno$¢ gastronomiczna, przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej scieki bedg podczyszczane w separatorze
ttuszczow.

Wody opadowe z terenu inwestycji bedg czeSciowo zagospodarowane
na wiasnym terenie (w postaci rozwigzan terenowych takich jak
ogrody deszczowe, muldy chionne itp.), a czesciowo odprowadzane
do projektowanej (poza zakresem opracowania) miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej. Przewiduje sie retencje w projektowanych
zbiornikach retencyjnych oraz dodatkowo mozliwos¢ retencji
rurowej. Wody opadowe z drég wewnetrznych i miejsc postojowych
beda podczyszczane w separatorze ropopochodnych.

Budynki ogrzewane beda z miejskiej sieci cieptowniczej.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz
Dyrektor
Wydziatu Srodowiska
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