PROTOKOL

Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH KONSULTACJII SPOLECZNYCH
W PROJEKCIE MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY JABLECZNEJ WE WROCLAWIU

FORMA KONSULTACII SPOLECZNYCH - SPOTKANIE OTWARTE

Informacje o spotkaniu otwartym:

Spotkanie otwarte do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Jabtecznej we Wroctawiu odbyto sie w dniu 27 maja 2025 r. o godz.
16.00. Konsultacje spoteczne w formie spotkania otwartego przeprowadzono za pomocq
$rodkow porozumiewania sie na odlegtos¢ po godzinach pracy.

Link do spotkania otwartego oraz instrukcja dotyczgca mozliwosci i zasad udziatu
w spotkaniu otwartym dostepne byty na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Wroctawia (BIP) pod adresem:
https://bip.um.wroc.pl/artykuly/133/wylozenia-konsultacje-spoleczne

Protokdt z przeprowadzenia spotkania otwartego jest elementem raportu
podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych, opracowywanego przed
przedstawieniem radzie gminy projektu planu miejscowego.

Podstawa prawna protokotu: art. 8i ust. 7, w zwigzku z art. 8i ust. 1 pkt 2 i ust. 2
oraz art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680).

Przebieg spotkania otwartego:

Dyrektor Wydziatu Planowania Przestrzennego Przemystaw Matyja otworzyt spotkanie
i przedstawit jego przebieg.

Nastepnie Pan Maciej Habuda, zapewniajgc wsparcie technicznie, poinformowat

o zasadach przeprowadzenia spotkania otwartego i mozliwosciach udziatu za pomocg
srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé. Uczestnikdw poinformowano o nagrywaniu
spotkania wytacznie w celu sporzadzenia protokotu oraz o zasadach sktadania uwag
do projektu planu miejscowego w trakcie spotkania oraz po jego zakonczeniu.

Gtéwny projektant planu Pani Ewa Wiejak omdwita cel projektu planu, zaprezentowata
0golne zatozenia i rozwigzania przyjete w ustaleniach projektu. Dodatkowo podata
terminy dotyczace trwania konsultacji spotecznych, sktadania uwag oraz mozliwosci
wypetnienia geoankiety oraz zaprosita do zabierania gtosu w czasie spotkania.

I. Gtos na spotkaniu zabrali:
1) ARA Komarniccy Sp. K.

Poinformowat, ze dziatka zostata nabyta z warunkami zabudowy na
jednokondygnacyjny obiekt jako pawilon handlowo - ustugowy, i ze sg

w przededniu ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe takiego obiektu. Wyjasnit,
ze na taki obiekt jest zapotrzebowanie w lokalnej spotecznosci. Stwierdzit, ze

w porozumieniu z lokalng spotecznoscig i w oparciu o uzyskane warunki zabudowy
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chcieliby zbudowac niski obiekt gastronomiczny, ktory nie bedzie zaburzat uktadu
urbanistycznego i bedzie sie wpisywat sie w krajobraz. Poinformowat, ze wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na budynek mieszkalny 10-cio
kondygnacyjny zostat ztozony przez osobe nie majacg praw do nieruchomosci,
bez konsultacji z wtascicielem terenu.

Pan Przemystaw Matyja, Dyrektor Wydziat Planowania Przestrzennego

Wyjasnit, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wniosek o wydanie decyzji

o warunkach zabudowy moze ztozy¢ kazdy zainteresowany, takze nie bedacy
wiascicielem dziatki. Przystgpienie do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest reakcjg na wniosek o zabudowe wielorodzinng, ztozony

w sprzecznosci z logika przestrzenng. Takze wydana w 2021 r. decyzja o warunkach
zabudowy zmienia charakter przestrzenny miejsca, nalezy pamietac, ze cho¢
gtownym celem planu byto wstrzymanie wydania decyzji o warunkach zabudowy
na wysoki budynek mieszkalny, to w uzasadnieniu jest rowniez mowa o ochronie
zieleni i przedstawiony projekt planu odnosi sie do tych kwestii. Projekt planu jest
obecnie na takim etapie, ze mdgtby ulec zmianie w przypadku ztozenia uwagi.
Radni, zgodnie z nowym trybem konsultacji spotecznych, na podstawie raportu,
moggq sie przychyli¢ do uwag ztozonych w tym trybie. Deklarowana uwaga moze
okresla¢ charakter tego obiektu. Dyrektor poinformowat, ze uwaga zostanie
przedstawiona Prezydentowi w celu oceny.

- mieszkaniec osiedla i przedstawiciel wspolnoty mieszkaniowej

Stwierdzit, ze zabudowa wielorodzinna, czyli 10 kondygnacyjny budynek
mieszkalny, jest nieodpowiednia i zabieratby swiatto stoneczne istniejacym
w otoczeniu budynkom mieszkalnym.

Poinformowat, ze na osiedlu brakuje gastronomii i mégtby powstac¢ budynek
ustugowy z zachowaniem zieleni.

Pan Przemystaw Matyja, Dyrektor Wydziat Planowania Przestrzennego

Stwierdzit, ze traktuje tg wypowiedz jako gtos lokalnej spotecznosci. Wyjasnit, ze
realizacja budynku mieszkalnego nie jest tematem dyskusji gdyz nie taki byt cel
przystgpienia, celem przystgpienia byto powstrzymanie realizacji wysokiej
zabudowy mieszkaniowej. Podkreslit, ze stworzenie obiektu o charakterze ustugowo
gastronomicznym z poszanowaniem zieleni, w kontekscie warunkéw zabudowy, jest
do dyskusiji.

Pani Agnieszka Stopyra, wystepujaca z ramienia PKP S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroctawiu, spotki ktora wystepowata

o wydanie DWZ dla nieduzego obiektu ustugowego i ktéra jest w procesie zbycia
nieruchomosci na rzecz inwestora, ktéry miatby ten nieduzy obiekt na tym terenie
lokalizowac.

Poinformowata, ze przed wystapieniem z wnioskiem o decyzje o warunki zabudowy
szczegbtowo przeanalizowano potozenie dziatki, zapotrzebowanie na ustugi,
wnioskujgac o obiekt odpowiadajacy na potrzeby mieszkancdéw, nie generujacy
duzego ruchu zewnetrznego, niezbyt ucigzliwy aby nie powodowa¢ konfliktéw
spotecznych. Dodata, ze podjete zostato szereg czynnosci zwigzanych z tym, zeby
realizacja takiego obiektu na tej nieruchomosci byta mozliwa, wdrozono proces
sprzedazy dziatki, podpisano umowe przedwstepng sprzedazy /w 2024 r./,
uzyskano zgody korporacyjne i ze sg na koncowym etapie przekazywania tej

2



6)

7)

8)

nieruchomosci. Poprosita o ponowne przeanalizowanie zasadnosci ingerencji

w prawo wiasnosci jakg jest catkowity zakaz zabudowy nieruchomosci

i przeznaczenie jej w catosci pod zielen. Powotata sie na opinie wyrazong w imieniu
mieszkancow przez obecnego na konsultacjach spotecznych mieszkanca osiedla.
Poprosita zeby wzig¢ pod uwage kroki poczynione przez obecnego wiasciciela i
inwestora, uzyskanie zgdd /na podstawie wydanej decyzji

o warunkach zabudowy/ od Urzedu Miejskiego. Stwierdzita, ze uchwalenie planu

w obecnej formie spowoduje znaczny spadek wartosci nieruchomosci w poréwnaniu
Z jej wartoscig z waznymi warunkami zabudowy. Poprosita o wypracowanie w planie
takiego rozwigzania, zeby i mieszkancy i witasciciel byli zadowoleni.

Pan Przemystaw Matyja, Dyrektor Wydziat Planowania Przestrzennego

Podziekowat za wypowiedz i zapewnit, ze przedstawione propozycje zostang
rozwazone.

ARA Komarniccy Sp. K.

Potwierdzit gotowos¢ do ztozenia uwagi. Podat wartos¢ umowy dot. zakupu
nieruchomosci i kwoty ewentualnego wnioskowanego odszkodowania /2 min brutto/
Stwierdzit, ze budynek zgodny z wydanymi warunkami zabudowy moze by¢ duzg
wartoscig dodang dla lokalnej spotecznosci. Zaproponowat mozliwos$¢ dobrego
wkomponowania budynku w otoczenie poprzez stworzenie zielonego dachu

na budynku, przeszklonych $cian w celu zmniejszenia negatywnego oddziatywania
na mieszkancéw, pokrycia sciany od strony budynku mieszkalnego zielenia,
stworzenia Scianki wspinaczkowej i innych atrakcji dla dzieci. Stwierdzit, ze taki
obiekt moze wzbogaci¢ przestrzen i zwiekszy¢ potencjat korzystania z niej.

Pan Przemystaw Matyja, Dyrektor Wydziat Planowania Przestrzennego

Podziekowat za deklaracje i za wziecie udziatu w konsultacjach spotecznych.

II. Uwagi zgtoszone w trakcie spotkania otwartego:

W trakcie spotkania otwartego nie zgtoszono zadnych uwag.

III. Informacja o sposobie spetnienia wymogdw zawartych w art. 8i ust. 6 ustawy
w zwigzku z przeprowadzeniem konsultacji spotecznych w formie spotkania otwartego
za pomocg srodkéw porozumiewania sie na odlegto$¢ w trybie online:

kazdemu interesariuszowi umozliwiono wypowiadanie sie, zadawanie pytan

i zgtaszanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku, w sposéb
umozliwiajacy zadawanie pytan w formie zapisu tekstowego na czacie,

spotkanie odbyto sie z udziatem pracownika urzedu obstugujacego organ
sporzadzajgcy omawiany akt planowania przestrzennego,

15 minut przed spotkaniem oraz podczas spotkania zapewniono zainteresowanym
wsparcie technicznie.

Protokdt zawiera 4 ponumerowane strony.

Wroctaw, dnia 27. 05. 2025 r.
Wydziat Planowania Przestrzennego,
ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw



Protokdt sporzadzit/a:

Ewa Wiejak
Gtéwny Specjalista
w Wydziale Planowania Przestrzennego

Spotkanie otwarte prowadzit:

Dyrektor
Wydziatu Planowania Przestrzennego

Przemystaw Matyja

Z up. Prezydenta Wroctawia
Dyrektor Departamentu
Urbanistyki i Architektury

Jacek Barski



