yd AN A

PP/4510523
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1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: PREZYDENT WROCLAWIA — WYDZIAL PLANOWANIA PRZESTRZENN
MIEJSKIEGO WROCLAWIA, UL. SWIDNICKA 53, 50-030 WROCLAW

2. RODZAJ PISMA" th
(J 2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu? \!\«f
O 2.3. wniosek o zmiane aktu®) O 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
1 3.1. plan ogdiny gminy
X 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogag by¢ wykonane

U] 3.4. audyt krajobrazowy
[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

Imie i nazwisko lub nazwa: Cermag Invest Sp. z 0. o.
Kraj: Polska Wojewddztwo: Dolnoslgskie

Powiat: Wroctaw Gmina: Wroctaw

Ulica: Strzegomska Nr domu: 38-40 Nr lokalu: -
Miejscowosc¢: Wroctaw Kod pocztowy: 53-611

E-mail (w przypadku gdy sktadajacy pismo posiada adres e- ma|l) _

Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych5):_

4.1. Czy skiadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

X tak ] nie
5. ADRES DO KORéSPONDENCJl SKLADAJACEGO PISMO%

(Nieobowigzkowo)
P e s e Wejewsdziwe e -

A~ e I O O O O O O L TN OO g L}

............................................................. YOTPoGE vvv_y O e e

6. DANE PELNOMOC NIKA*

Y Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krgjobrazowego.

Hw pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencii skladajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
peinomocnikéw dodaje si¢ w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczer elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencii
za pomocy Srodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktdrych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondenciji na
adres do doreczen elektronicznych.



(Nieobowigzkowo)

[0 petnomocnik [ petnomocnik do doreczen

Imie i nazwisko:

Kraj: Wojewodztwo:

Powiat: Gmina:

Ulica: Nr domu: Nr lokalu:

Miejscowos¢: Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail):
Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®):

7. TRESC PISMA
7.1. Tresc®
Whnioskujemy o:

1.

Wykreslenie §10 pkt 8 lub usunigcie zapisu dla celéw handlu i ustug— w przypadku 50 miejsc
parkingowych dla celéw zwigzanych z handlem wielkopowierzchniowym oznacza to zasadzenie 10
drzew na terenie. Systemy korzeniowe drzew na parkingach zewnetrznych powodujg liczne
uszkodzenia nawierzchni co prowadzi do zagrozenia zwigzanych z nieréwng nawierzchnig oraz
licznych kosztéw wymagajgcych jej napraw. W diuzszej perspektywie czasu wplynie to negatywnie na
estetyke terenu.

Zmiane ustalen §14 ust. 4 pkt 6) na: ,klase przeznaczenia teren ustug handlu

wielkopowierzchniowego dopuszcza sie¢ w formie domu towarowego oraz hali targowej” —

naszym celem biznesowym jest rozwoj obiektu w kierunku Galerii Wnetrz, w ktérej sprzedaz bedg
prowadzily rézne podmioty. Obecny zapis moze sugerowac obowigzek prowadzenia sprzedazy tylko
przez jeden podmiot. Zapis ten jest sprzeczny z intencjg biura projektowego oraz dobrem mieszkancow.

Zmiane ustaleri dotyczacych tymczasowego zagospodafowania:

a) § 14 ust. 5 pkt 2) — usuniecie zapisu dotyczacego okresowego uzytkowania terenu i
urzadzania pozostawiajac jednoczesnie okres tymczasowego zagospodarowania — obecny
zapis moze sugerowac, ze po okresie 15 lat w przypadku koniecznej przebudowy wiasciciel bedzie
musiat dostosowac¢ obiekt do nowych ustalen, ktére sg tozsame z innymi granicami zabudowy.
Oznacza to, Zze np. w przypadku przebudowy stropu obiektu lub naprawy elewaciji, ktére wymagaé
beda pozwolenia na budowe inwestor bedzie zmuszony zburzyé budynek i postawi¢ go w nowych
granicach wyznaczonych przez plan. Ograniczanie okresu uzytkowania w tym wypadku jest
nieuzasadnione, a zamierzenie biznesowe dla terenu przyjete w ciggu 15 lat powinno umozliwic¢
inwestorowi jego kontynuacje réwniez po tym okresie.

b) § 14 ust. 5 pkt 3) Zwiekszenie wysokosci zabudowy z 10,5 m na 15 m ( w lit. d) oraz
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z 1,1 na 1,65 ( w lit. f) — wnioskujemy o
zwiekszenie wysokosci budowy, tak aby w przypadku rozbudowy obecnego obiektu do Galerii
Whnetrz byta moziliwo$¢ dobudowy dodatkowego pietra umozliwiajac zwiekszenie powierzchni
sprzedazy

Zmiane ustalen §14 ust. 4 pkt 23 z 40% na 30% oraz §14 ust. 4 pkt 24 z 30% na 25%. — nasz
whiosek jest zgodny zaréwno ze Studium Wroclawia jak i wytycznymi dla sasiadujgcego terenu 2MW-
u

Rezygnacja z podziatu na wydzielenia wewnetrzne (C) i (D) na rzecz scalenia sgsiadujgcych ze
sobg wydzieleri wewnetrznych i opisanie ich literg (C). W konsekwencji zmian czegsci graficznej
projektu planu miejscowego, koniecznoscig jest zmiana ustalenn §14 ust. 4 pkt 14 lit. a na “w
wydzieleniach wewnetrznych(A) i (C) nie moze by¢ wieksza niz 37 m” oraz zmiana lit. b na “poza

6 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktdre wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.



N

wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (C) nie moze by¢ wieksza niz 25 m. W slad za wskazanymi
zmianami konieczne jest zwiekszenie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy z 4,5 na 5,0 w §14
ust. 4 pkt 22) — wnioskujemy o mozliwo$¢ postawienia budynku wielorodzinnego o wysokosci do 37m
na obu obecnych wydzieleniach (C oraz D) bez obnizania do 25 m w wydzieleniu C. Umozliwi to
dopasowanie do sgsiedniego terenu 2MW-U oraz zwigkszenie ilosci potencjalnych mieszkan w
atrakcyjnej dzielnicy Wroctawia. Wplynie to pozytywnie na najblizsze otoczenie. W bezposrednim
otoczeniu terenu s3 liczne linie tramwajowe oraz stacja ,Dworzec Mikotajow” zapewniajgce dobry
dostep do pozostatych dzielnic Wroctawia. Dodatkowo w poblizu planowanego terenu znajdujg sie
liczne miejsca pracy, ktére wymagajg dodatkowych zasobéw mieszkaniowych.

Zwigkszenie udzialu powierzchni zabudowy z 45% na 50% w §14 ust. 4 pkt 21)

Wykresienie §14 ust. 4 pkt 27)

Wykreslenie §14 ust 6 pkt 3 b) lub zmniejszenie wymagan— wnioskujemy o zmniejszenie ilosci
miejsc postojowych dla roweréw. Zgodnie z zapisem przy 5000m2 powierzchni handlu wymagane
bedzie 100 stanowisk na rowery z samej powierzchni handlowej. Powierzchnia uzytkowa bedzie
jeszcze wigksza co prowadzi do obowigzku stworzenia absurdalnie wysokiej ilosci stanowisk
postojowych dla roweréw. Wnioskujemy o usuniecie tego zapisu lub ograniczenie do 2 stanowisk na
1000m2 powierzchni uzytkowej.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegodtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa aktu 7.2:2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Treéc®
planowania identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub dziatek obejmuje catodd
ewidencyjnych dziatki lub dziatek
ewidencyjnych”!
Miejscowy plan 026401_1.0001.A Whioskujemy o zmiany w projektowanym MPZP dotyczace dziatki, ktérej
zagospodarowani R_12.8/6 X1 tak jestesmy wiascicielem w celu umotliwienia wykorzystania w
a przestrzennego . planowanycfh celach biznesowy. Wniosek dotyczy przede wszystkim:

w rejonie ulic
Strzegomskiej i & tymczasowego sposobu zagospodarowania

Robotniczej we - powierzchni biologicznie czynnej,
Wroctawiu - nadziemnej intensywnosci zabudowy,

- wysokosci zabudowy,

- powierzchni zabudowy,

- wymagaii nasadzen

- ilosci stanowisk postojowych dla roweréw

A ustalonych dla terenu 1IMW-U.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa planu 7.3.2 7.3.3. Czy teren 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 23.7.
ogdlnego gminy lub identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
miejscowego planu dziatki lub dziatek obejmuje przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
zagospodarowania ewidencyjnych catos¢ dziatki terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. przestrzennego lub dziatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
ewidencyjnych’ |  symbole klasy czynnej [%]
) przeznaczenia
terenu)g)
1 | Miejscowy plan 026401_1.0001.A ® tak | Teren zab-udov.vy 50 37 30
zagospodarowania R_12.8/6 ta mieszkaniowej

w przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako cze$ci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).




7.3.1. Nazwa planu 73.2, 7.3.3. Czy teren 7.3.4. Nazwa lub 7.:3:5: 71.36. 7.3.7.

ogdlnego gminy lub Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny

miejscowego planu | dziatki lub dziatek obejmuje przeznaczenia udziaf wysokosc udziat

zagospodarowania ewidencyjnych cato$¢ dziatki terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. przestrzennego lub dziatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie

ewidencyjnych’ symbole kiasy czynnej [%]
) przeznaczenia
terenu)g)

przestrzennego w s wielorodzinnej

rejonie ulic lub ustug (IMW-

Strzegomskiej i u)

Robotniczej we

Wroctawiu

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

B Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody
na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O Petnomacnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczeri (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o
opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

O  Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

[0  (Nieobowigzkowo). Okredlenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czedci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

O (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatacznikéw.?!

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOC‘NIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien byé czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

POUDIS. . i canne wiom s seomsimmsn s 555 whms i 8555 543 5 ekt o 64w Data: 23.06.2025 r.
PREZES ZARZADU WICEPREZES ZARZADU
" /& hnd Alhronh?
Kamil Kaczkowski Anna Koczkowska

AW przypadku dotgczenia do pisma zatacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.
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PP/4668277 . |
HAUTLE |

Pismo dotyczqce aktu planowania przestfzennego ]
L‘\{ (\.Lk\)/" \ i

1.ORGAN, DO KTOREGO JEST SKEADANE PISMO 3,‘,/ 18

Nazwa: ; . . C : =
Prezydent Wroctawia - Wydziat Planowania Przestrzennego Urz du Miejskiego Wroctawia

2.RODZAJPISMA"
O 2.1. wniosek do projektu aktu [x] 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
0 2.3. wniosek o zmiane aktu? O 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu?®

3.RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
03.1. plan ogélny gminy

[=] 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[ 3.3.uchwata ustalajgca zasady | warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzqdzer reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoéciowe oraz
rodzaje materiatéw budowlanych, z jokich mogq byé wykonane

0 3.4.audyt krajobrazowy

U 3.5.plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
4.DANE SKEADAJACEGO PISMO?

Imie i nazwisko lub nazwa:

Kraj: Wojewdédztwo: El
Powiat: E Gmina: IEI
Ulica: Nrdomu: [

Miejscowosé: E Kod pocztowy: -

E-mail (w przypadku gdy sktadajgey pismo posiada adres e-mail): _

Nr tel. (nieobowigzkowo):
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczenr elektronicznych®"

4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomoéci objetej
whioskiem lub uwagq? [Otak ¥ nie

5.ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO? (Nieobowigzkowo)

Kraj: Wojewddztwo:

Powiat: Gmina:

Ulica: Nrdomu: Nr lokalu:
Miejscowoéé: Kod pocztowy:

6. DANE PEENOMOCNIKA® (Nieobowigzkowo)
O petnomocnik [0 petnomocnik do doreczen

Imie i nazwisko:

Kraj: Wojewddztwo:

Powiat: Gmina:

Ulica: Nrdomu: Nr lokalu:
Miejscowosé: Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik pismo posiada adres e-mail):
Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®:

Druk: AM-03-03/04/07/08 (X112023) 1



7. TRESC PISMA
7.1. Tresé®

JAK'W ZAt CZNIKU.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié kazdq z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczqce tresci pismaw odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.3.Czyteren
objety pismem
Obeég?:i;mosc 7.24.Tresc®
dziatek
ewidencyjnych”

7.2.1.Nazwa aktu | 7.2.2.Identyfikator
Lp. planowania dziatki lub dziatek
przestrzennego ewidencyjnych

O tak
O nie

[ tak
I nie

I tak
1 nie

2 Druk: AM-03-03/04/07/08 (X112023)



7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié kazdq z kolumn tabeli.

Szczegétowe informacje dotyczqce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw -
w przypadku zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego
projektu aktu (pkt 2.2) lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1)
lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu
inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1.Nazwa planu 7.32. 7.3.3.Czyteren | 7.3.4.Nazwa lub 735, 7.3.6. 7.3.7.
ogdlnego gminy lub Identyfikator | obigty pismem nazwy klasy Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
miejscowego planu dziatki lub obejmuje catosé | przeznaczenia udziat wysokos$é udziat
zagospodarowania dziatek dziatkilub terenu (albo powierzchni | zabudowy | powierzchni
Lp. przestrzennego ewidencyjnych dziatek ewiden- symbol lub zabudowy [m] biologicznie
cyjnych” symbole klasy [%] czynnej [%]
przeznaczenia
terenu)®
L tak
1 L nie
P
[ tak
2 L nie
[ tak
3 L nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

I/ Wyrazam zgode

[ Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocq $rodkédw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o §wiadczeniu ustug drogqg elektroniczng (Dz. U.

z2020r. poz. 344).
9.ZAEACZNIKI

O Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczer
(zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. 22023 r. poz. 2111)) -
jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

O Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa - jezeli obowiqzek uiszczenia
takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenuw formie graficznej w przypadku wskazania terenu
objetego pismem jaoko czeéci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

O (Nieobowigzkowo). Inne zatqczniki—w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy

zatgeznikéw.?

10.PODPIS SKEADAJACEGO PISMO (PELENOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;j.
Data:

Podpis:

Druk: AM-03-03/04/07/08 (X112023)




" Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo
bedzie wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$é wniosku lub uwagi zwigzana jest
z dokumentem powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu
planowania przestrzennego, ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$é wniosku lub uwagiw pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
3) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sig adres
do korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie
adres zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajgeych pismo lub petnomocnikéw dane
kolejnych sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgeza
do formularza.

) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie
korespondencji za pomocqg Srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych orgon, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z péZn. zm.), ma
obowiqgzek doreczenia korespondencji na adres do doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartoéé ta odnosi sie do pojedynczego
wiersza. W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie
zamieszcza sie na osobnych stronach i dotgeza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze
dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dziatki ewidencyjnej lub dziatek
ewidencyjnych) mozna dodaé zatgcznik z okreéleniem granic terenu w formie graficznej.
® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okrelonymi w przepisach wykonawczych

wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r.poz.977,zpbdzn. zm.).

° W przypadku dotgczenia do pisma zatgeznikéw zawierdjgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5i 6, zatgczniki te
nalezy zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.

4 Druk: AM-03-03/04/07/08 (XI1 2023)
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Projekt mpzp w rejonie ulic Strzegomskiej i Robotniczej (815) - uwag_

W dowpl2025.07.14 15,13
¥ od

o ot

Do wpl@um.wroc.pl
1 Attachment

)

Formularz_pismo formalne.pdf

Szanowni Pafistwo,

Odpowiadajac na ogloszenie

https://bip.um.wroc.pl/artykul/133/81371 /rejon-ulic-strzegomskiej-i-robotniczej-815

przesytam w formie zatgcznika wymagane prawem wypelnione pismo dotyczace aktu planowania
przestrzennego oraz ponizsze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Strzegomskiej i Robotniczej we Wroctawiu

Uwaga nr 1 (teren IMW-U)

Uwzgledniajgc silne wspotksztattowanie krajobrazu, funkcjonalnosci oraz jakosci przestrzeni
przez garaze (budynki) wielopoziomowe nadziemne w granicach wydzielen wewngtrznych A i B
na terenie IMW-U:

a) zachowanie pkt 26 w ust. 4 § 14 projektu dotyczacego zielonej $ciany w wydzieleniu
wewngtrznym B, przy czym:

- doprecyzowanie, czy przepis ten dotyczy¢ ma wylgcznie obowigzujacej linii zabudowy od strony
wydzielenia wewnetrznego C, czy takze obowigzujacej linii zabudowy od strony terenu 1ZP,

- w przypadku zastosowania pierwszej wykladni, objecie réwniez drugiej wykladni,

b) w przypadku lokalizowania garazu nadziemnego w wydzieleniu wewnetrznym A:

- wykluczenie co najmniej na dwéch pierwszych kondygnacjach nadziemnych,

- wylgcznie w formie garazy otwartych (bez $cian zewngtrznych lub ze $cianami niepelnymi lub
azurowymi) od strony ul. Strzegomskiej i nawierzchni do specjalnego opracowania, okreslajac
minimalny stopien przeziernosci, a w przypadku zachowania dopuszczalnosci garazy zamknietych
(z petng obudowsa zewnetrzng i zamykanymi otworami) i ich zrealizowania - nakazanie zielonych
Scian od tych stron.

Uwaga nr 2 (teren IMW-U)
Wykluczenie ustug kultu religijnego oraz ustug edukacji innych niz przedszkola i inne formy
opieki przedszkolne;j.

Uwaga nr 3 (teren IMW-U)
Dodanie definicji domu towarowego.

Uwaga nr 4 (teren IMW-U)

Dokonanie zmiany:

- jest: "dla klasy przeznaczenia teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, na powierzchniach
elewacji wyznaczonych przez obowigzujace linie zabudowy wzdtuz wydzieleri wewnetrznych
(A), (C) i (D), obowigzuje przezroczyste przeszklenie na co najmniej 50% powierzchni

tych elewacji",

- dodanie ustug handlu detalicznego na pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

- dodanie minimalnego wspéStczynnika przepuszczalnosci swiatla, jako warunku jednoznacznego
zdefiniowania wymaganej przezroczystosci przeszklenia, tj. sformulowania przepisu prawa w
sposob nie budzacy watpliwosci zaréwno dla inwestora, jak i dla administracji architektoniczno-
budowlane;j i nadzoru budowlanego.
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Uwaga nr 5 (teren IMW-U)

Usunigcie "w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub" w zdaniu: "poza zasadami usytuowania
budynku, okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sie sytuowanie budynku zwréconego
sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy", gdyz z przedlozonego projektu
1 jego uzasadnienia nie wynika zasadno$¢ dopuszczania tej odlegtosci.

Uwaga nr 6 (teren IMW-U)

Dokonanie zmiany:

- jest: "w korytarzu przejscia bramowego [pb], o ktérym mowa w pkt 35, nie dopuszcza sie
filarow",

- nowe: w korytarzu przej$cia bramowego [pb], o ktérym mowa w pkt 35, nie dopuszcza sie
filaréw, urzadzen budowlanych, technicznych, instalacji oraz wejs$¢ do lokali (celowo bez
wylaczania wej$¢ do budynkéw oraz pomieszczen, np. na potrzeby czasowej zbiorki odpadow
statych).

Uwaga nr 7 (teren IMW-U)
Suma ustalen dla obiektu szczegdlnego prowadzi do wniosku, ze takim obiektem moze byé
pojemnik na odpady.

Uwaga nr 8 (teren IMW-U)

Jest: "w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
w lokalach usytuowanych od strony nawierzchni do specjalnego opracowania dopuszcza sie
wylacznie klase przeznaczenia teren ustug".

Dokonanie zmiany, wzdluz nawierzchni do specjalnego opracowania (wydzielenie wewnetrzne
A), z dopuszcza sie na obowigzuje.

Uwaga nr 9 (teren IMW-U)

Jest: "dojazd do terenu dopusza si¢ wytgcznie od terenu 1KDZ oraz od ulic przylegtych
usytuowanych na péinoc i na zachdd poza granica obszaru objetego planem miejscowym".
Poprawienie "dopusza", oraz nie wiadomo o jakiej przylegtej ulicy mowa od strony zachodniej
(moze tam powsta¢ ulica wg mpzp nr 493, ale jej nie ma, wigc trudno mowi¢ o ulicy
"usytuowanej").

Uwaga nr 10 (teren IMW-U)
Dla poprawy czytelnosci aktu prawnego przeniesienie ustalen dotyczacych tymczasowego
zagospodarowania do odrebnego rysunku.

Uwaganr 11

Dodanie ustalen, ktore zdefiniuja albo okresla granice dopuszczalnych (lub zakazanych)
rozwigzan w zakresie: styl architektoniczny, forma architektoniczna i kolorystyka budynkéw na
terenach IMW-U, 2MW-U i 1IE.

Uwaga nr 12

Polgczenie, zapewniajac ciaglosé srodowiska przyrodniczego, obszarowe;j strefy zieleni na terenie
IMW-U z wydzieleniem wewnetrznym A na terenie 2MW-U, oraz:

- wyznaczenie strefy zieleni w tym wydzieleniu albo

- zapewnienie niezakléconego widoku dla pieszych z nawierzchni do specjalnego opracowania na
terenie 2MW-U do co najmnie;j strefy zieleni na terenie IMW-U, np. w formie osi widokowej
wraz z obustronnymi strefami o szeroko$ci po co najmniej 5 m wykluczenia obiektow, w tym
ro$lin o wysokosci przekraczajgcej 1 m, albo
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- zapewnienie niezakloconego widoku dla pieszych na calej dlugosci i szerokosci ciggu dwoch
korytarzy pieszych [kp] wschdd-zachod na terenach 2MW-U i IMW-U

Uwaga nr 13
Zapewnienie niezakloconego widoku dla pieszych na calej dtugosci i szerokosci korytarzy
pieszych [kp] péinoc-potudnie na terenach 2MW-U i IMW-U.

Uwaga nr 14
Ustalenie minimalnej szerokosci ciggdw pieszych w granicach korytarzy pieszych [kp], przy czym
nie mniej niz 3 m.

Uwaganr 15

Zwracam uwagg, ze suma ustalen dotyczacych ciggdéw pieszych moze doprowadzié do sytuacji, w
ktorej w korytarzu pieszym [kp] znajdzie si¢ ciag pieszy o szeroko$ci minimalnej wedtug
rozporzadzenia wraz z ciagiem rowerowym o szerokosci dwukrotnie wiekszej.

Uwaga nr 16 (teren 11E)

Wprowadzenie tymczasowego zagospodarowania dla przeznaczenia teren elektroenergetyki,
przeznaczajgc cato$¢ lub czes¢ tego terenu pod budynek mieszkalny, hotelowy lub uzytecznosci
publicznej o wysokosci spojnej z wysokosciami budynkéw w otoczeniu. Na catej lub czescei
pierwszej kondygnacji nadziemnej wnioskowanego budynku ustalenie funkcji centrotwérczych, w
tym od strony terenu 2ZP. Blgdem jest zamiar zakonserwowania stanu, w ktérym niski budynek
techniczny jest krajobrazowo istotnym elementem ksztattujgcym odbidr i jakosé przestrzeni
miejskiej.

Uwaganr 17

Dodanie ustalenia, ktére zapewni jednolits rz¢dna terenu, ewentualnie z dopuszczalng tolerancja w
cm, przy granicach wiadania (dzialek stanowigcych wlasnosé r6znych podmiotéw), gdyz jak
wida¢ https://maps.app.g00.gl/V5INd9Z9gEhTLKYLA obecnie jest wyrazny spadek poziomu
terenu migdzy terenem biurowcéw Green Towers i terenem sklepu Cermag (patrz ogrodzenie tego
sklepu). Analogicznie wzdhuz zachodniej strony terenu 1IMW-U, tj. wzdtuz granicy z ulica
dopuszczong w mpzp nr 493.

Uwaga nr 18

Do ustaleni dotyczacych zielonego dachu dodanie wymogu - co najmniej wobec budynkéw o
nieznacznej wysokosci w stosunku do otaczajacej istniejacej i dopuszczalnej zabudowy, np. nie
wiekszej niz 17 m - pokrycia drzewami, lecz nie mniej niz 20% powierzchni dachu.

Uwaga nr 19

Do ustalen dotyczacych obudowy estetycznej dodanie wymogu, na powierzchni dachu miedzy ta
obudowg i zewngtrzng krawedzig zewnetrznej $ciany budynku, pokrycia zielenig o wysokosci nie
mniejszej niz 50% wysokoscei tej obudowy w danym miejscu.

Uwaga nr 20

W dokumencie uzasadnienia (s. 2) wskazano, ze tereny 1ZP i 2ZP mogg pehi¢ funkcje "parkéw
kieszonkowych", oraz - na terenie 2ZP - zastapi¢ istniejacy "zieleniec". Uzupehienie uzasadnienia
0 wyjasnienie, jak projektodawca rozumie pojecie "park kieszonkowy", gdyz - jak wynika z
rysunku projektu - Zadnej "kieszeni" tam nie ma. Albo - uwzgledniajac definicje stosowana w
statystyce publicznej - postugiwanie sie jedynie terminem "zieleniec".

Uwaga nr 21

W dokumencie uzasadnienia (s. 3) nieprawdziwa jest informacja, ze uwzgledniono walory
architektoniczne, poniewaz poza pustostowiem "obowigzujg szczeg6lne wymagania
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architektoniczne" na terenie IMW-U, zdefiniowanym jako "wymodg wysokiego poziomu
uksztaltowania architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu", projekt nie zawiera
jakichkolwiek ustalen w tym przedmiocie.

Uwaga nr 22
W dokumencie uzasadnienia wyjasnienie, z jakiego powodu obowigzujace linii zabudowy od

strony ulicy Strzegomskiej nie sg tozsame z granicg obszaru tego planu (np. na terenie 2MW-U
wycofanie wynosi okoto 1 m).

Z iowaZaniem
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