WYKAZ UWAG

zgtoszonych w trakcie konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Strzegomskiej i Robotniczej we Wroctawiu
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Miasto stosowany w planach miejscowych, a jego celem

jest zapewnienie minimalnego poziomu zieleni
towarzyszacej funkcjom parkingowym.

Nie uwzgledniono w zakresie zmiany ustalen §14
ust. 4 pkt 6, poniewaz definicja domu towarowego
zawarta w Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r., nie odnosi sie
do ilosci podmiotow prowadzacych sprzedaz w domu
towarowym, w zwigzku z czym umozliwia spetnienie
celu inwestycyjnego wnioskodawcy.

Nie uwzgledniono w zakresie zmiany ustalen
dotyczacych tymczasowego zagospodarowania
terenu, poniewaz zapisy te umozliwiajg istniejacej
zabudowie funkcjonowa¢ w dtuzszym okresie czasu
w sposo6b bardziej petnowartosciowy, natomiast
docelowa forma zabudowy na tym terenie
uwzgledniajaca réwniez dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zaktada transformacje
terenu.

Nie uwzgledniono w zakresie wskazanych rozwigzan
projektowych, poniewaz proces projektowy wykazat




odmienne niz zaproponowane rozwigzania
uwzgledniajace uwarunkowania, sgsiedztwo oraz
obowiazujace dokumenty planistyczne. Rozwiazania
przyjete w projekcie planu dla terenu 1IMW-U
zapewniajg dostosowanie nowej zabudowy do
istniejacej oraz planowanej struktury w zakresie jej
najbardziej charakterystycznych cech, w tym uktadu
budynkdw oraz wysokosci.
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W catosci

Nie uwzgledniono w zakresie wskazanych rozwigzan
projektowych, poniewaz proces projektowy wykazat
odmienne niz zaproponowane rozwigzania
uwzgledniajgce uwarunkowania, sasiedztwo oraz
obowigzujace dokumenty planistyczne. Rozwigzania
przyjete w projekcie planu zapewniajg dostosowanie
nowej zabudowy do istniejgcej oraz planowanej
struktury w zakresie jej najbardziej
charakterystycznych cech, w tym ukfadu budynkow
oraz wysokosci. Biorac pod uwage powyzsze
aspekty, uznano, Zze postulaty zawarte w uwadze

w sposob nadmierny ograniczytyby mozliwosc¢
zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Nie uwzgledniono w zakresie ustalenia minimalnej
szerokodci ciagéw pieszych, poniewaz gtéwnym
celem wprowadzenia korytarzy pieszych

na tych terenach jest zapewnienie ciggtosci przejscia
wewnatrz zabudowy wraz z potaczeniem

z najwazniejszymi kierunkami w sasiedztwie. Gtéowne
powiazania piesze i rowerowe w obszarze planu
zapewnione sg w ramach terenéw publicznych,

a ustalenia projektu planu nie wykluczajq mozliwosci
realizacji ciagu pieszego o szerokosci minimum 3 m.

W odniesieniu do zarzutu dotyczacego
nieprawdziwo$ci informacji zawartej w uzasadnieniu,
7e w projekcie planu uwzgledniono walory
architektoniczne - przepisy odrebne nie precyzujg
jak nalezy rozumiec to pojecie, w ocenie organu
obejmuje ono réwniez sposob uksztattowania bryt
budynkéw, zréznicowanie ich wysokosci czy
rozmieszczenie ich w przestrzeni. Ponadto projekt
planu zawiera rowniez zapisy m.in. o obowiazku
przezroczystego przeszklenia czesci elewacji ustug
handlu wielkopowierzchniowego czy o obowigzku




zielonych $cian, ktére to zapisy bezposrednio
wptywajg na walory architektoniczne budynkdw.

Teren
1MW-U

Nie uwzgledniono w zakresie doprecyzowania zapisu
dla garazu wielopoziomowego dotyczacego zielonej
Sciany, poniewaz w sposéb jednoznaczny odnosi sie
on do obowigzujacej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku projektu planu symbolem 2, ktérej zasieg
ograniczony jest symbolami miejsc zmiany rodzaju
linii zabudowy.

Nie uwzgledniono w zakresie wykluczenia ustug

kultu religijnego oraz ustug edukacji innych niz
przedszkola i inne formy opieki przedszkolnej,
poniewaz dopuszczone w projekcie planu
przeznaczenia wynikajg z zatozen procesu
projektowego; wskazane przeznaczenia nie generujg
konfliktéw przestrzennych w tej lokalizacji,

w zwigzku z czym nie wystepujg przestanki do ich
wykluczenia.

Nie uwzgledniono w zakresie dodania definicji domu
towarowego, poniewaz definicja ta znajduje sie

w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r., ktore jest
dokumentem nadrzednym dla planu miejscowego
oraz z ktérym plan miejscowy musi byé zgodny.

Nie uwzgledniono w zakresie zmiany zapisu
dotyczacego odlegtosci usytuowania budynku

od granicy dziatki, poniewaz jest to standardowe
sformutowanie stosowane w planach miejscowych
na obszarze srodmiescia, wynikajace z istniejgcego
zagospodarowania i podziatow geodezyjnych.

W odniesieniu do zarzutu dotyczgcego ustalen dla
obiektu szczegdlnego zawartych w projekcie planu,
obiekt szczegdlny dotyczy wytacznie budowli
nieprzekrytych dachem, w zwigzku z czym pojemnik
na odpady nie moze by¢ obiektem szczegdinym,
poniewaz nie stanowi on budowli zgodnie z definicjg,
zawartg w Prawie budowlanym.




Nie uwzgledniono w zakresie zmian wyrazenia

z ,dopuszcza sie wylacznie” na ,obowigzuje” we
wskazanych zapisach, poniewaz sg to standardowe
sformutowania stosowane w planach miejscowych
wynikajace z wypracowanej techniki zapisu, ktore
zapewniaja, ze nie zostanie tam dopuszczone nic
innego.

W odriiesieniu do dojazdu do terenu 1IMW-U

od przylegtej ulicy od strony zachodniej - projekt
planu miejscowego dopuszcza dojazd od ulicy 3DKL
wyznaczonej w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Legnickiej i Stacyjnej we Wroctawiu, przyjetym
uchwatg Nr LXXV/1944/23 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 23 listopada 2023 r.

Nie uwzgledniono w zakresie przeniesienia ustalen
dotyczacych tymczasowego zagospodarowania do
odrebnego rysunku, poniewaz rysunek planu zostat
sporzadzony w spos6b zapewniajacy jego
czytelnosé, a tekst planuje precyzyjnie wskazuje,
ktore elementy rysunku dotycza zagospodarowania
tymczasowego.

Tereny
iMwW-U,
2MW-U

Nie uwzgledniono w zakresie powiekszenia
wskazanej strefy zieleni, poniewaz projekt planu
przewiduje mozliwosc¢ zlokalizowania w jej
sgsiedztwie garazu podziemnego, jednoczesnie
zapewniajac, ze strefa zieleni w znacznym stopniu
urzadzona bedzie w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wéd opadowych

i roztopowych lub bedzie pokryta ciekami lub
zbiornikami wodnymi, co ma istotne znaczenie dla
$rodowiska przyrodniczego.

Nie uwzgledniono w zakresie zapewnienia
niezaktéconego widoku dla pieszych, poniewaz
zaktdcenie widoku jest wrazeniem

subiektywnym - zwtaszcza w odniesieniu do zieleni,
a obszar planu, mimo, iz petni istotng role

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej osiedla,
nie ma cech uzasadniajgcych wyznaczanie osi
widokowych.




Nie uwzgledniono w zakresie wyjasnienia

w uzasadnieniu z jakiego powodu obowigzujace linie
od strony ul. Strzegomskiej nie sg tozsame z granica
obszaru tego planu, poniewaz od strony pétnocnej
granica obszaru planu w znacznej czesci obejmuje
réwniez ul. Strzegomska, natomiast w uzasadnieniu
znajduje sie juz wyjasnienie, ze usankcjonowano
istniejgce budynki ,Green Towers” przez co rozumie
sig réwniez ich potozenie, a tym samym linie
zabudowy oraz ze uktad kompozycyjny nowych
obiektéw nawigzuje do istniejacych budynkéw
~Green Towers” kontynuujac ich rytm.

Teren 1IE Nie uwzgledniono w zakresie wprowadzenia
tymczasowego zagospodarowania dla przeznaczenia
teren elektroenergetyki na terenie 1IE, poniewaz na
terenie tym znajduje sie obecnie stacja
prostownikowa MPK, petnigca wazng w miescie
funkcje zasilania energig elektryczng tramwajow,

a w trakcie procedury sporzadzania projektu planu
nie wptynat zaden wniosek ani zamierzenie
inwestycyjne MPK, w ktérym zostataby wyrazona
ched lub potrzeba zmiany istniejacej funkcji lub
zagospodarowania terenu.

Tereny 1ZP, Nie uwzgledniono w zakresie uzupetnienia

27ZP uzasadnienia o wyjasnienie jak projektodawca
rozumie pojecie ,park kieszonkowy”, poniewaz jest
to pojecie funkcjonujace od lat w przestrzeni
publicznej - oznacza niewielkich rozmiardéw park
realizowany w niewielkich przestrzeniach miejskich.

Zatgczniki:
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