WYKAZ UWAG

zgtoszonych w trakcie konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Na Ostatnim Groszu, Ktodnickiej i Kwiskiej we Wroctawiu
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1. | 14.07. _ Caty obszar - W catosci Nie uwzgledniono w zakresie korekty zapisu dotyczacego sytuowania

2025 r. planu budynkéw wzgledem granic dziatek. Zastosowanie zapisu wynika

z istniejgcego zagospodarowania i podziatow geodezyjnych, a takze
z przewidzianej w projekcie planu mozliwosci rozwoju drobnych
obiektow ustugowych. Ze wzgledu na sposob wyznaczenia linii
zabudowy przedmiotowy zapis nie stwarza ryzyka zagospodarowania
obszaru w sposob niezgodny z zatozeniami projektu, w zwigzku

z czym postulowang zmiane uznano za nieuzasadniong.

Nie uwzgledniono w zakresie wyrazonej opinii o nieprawdziwosci
zawartej w uzasadnieniu informacji, ze projekt planu uwzglednia
walory architektoniczne. Przepisy odrebne okreslaja, ze w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie m.in. walory
architektoniczne, natomiast nie precyzuja, jak nalezy rozumiec to
pojecie. W ocenie organu nie ogranicza sie ono tylko do elementow
takich jak kolorystyka elewacji czy sposéb ich opracowania, ale
rowniez obejmuje sposob uksztattowania bryt budynkoéw,
zréznicowanie ich wysokoséci czy rozmieszczenie ich w przestrzeni.
Projekt planu w zabezpiecza odpowiadajgce temu charakterystyczne
i wartosciowe cechy istniejgcej zabudowy, a takze wymusza ich
kontynuacje na terenie z zabudowg projektowana. W zwigzku z tym
uwzglednia on walory architektoniczne obszaru, rownoczesnie nie
stosujac ograniczen nadmiernych i nieadekwatnych do wartosci
zabudowy.

Nie uwzgledniono w zakresie wyrazonej opinii dotyczacej zapisu

o obowigzku ochrony drzew. Jednym z celéw polityki przestrzennej
miasta Wroctawia jest zachowanie i ochrona drzew, a ustalanie
ochrony drzew w planach miejscowych, zarébwno poprzez stosowanie
zapisu, ktérego dotyczy uwaga, w odniesieniu do catych stref zieleni,




jak i wyznaczanie punktowo drzew do zachowania, nalezy do narzedzi
realizujacych te polityke. Mozliwos¢ usuniecia konkretnego drzewa,
podlegajgca regulacjom ustawy o ochronie przyrody, jest
kazdorazowo analizowana w ramach specjalnej procedury. Plan
miejscowy, ustalajgc obowigzek ochrony drzew, nie wyklucza
mozliwosci ich usuniecia czy przesadzenia w uzasadnionych
przypadkach, natomiast stanowi dodatkowg podstawe do ich ochrony
i ewentualnego sprzeciwu wobec wniosku o usuniecie drzewa, zgodnie
z art. 83f ust. 14 lit. b ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pézn. zm.).

Tereny 1MW-
6MW

Nie uwzgledniono w zakresie uwag i wyrazonych opinii dotyczacych
budynkdéw wielorodzinnych z wielkiej ptyty — kolorystyki, otworéw
okiennych, balkonow i ich przeksztatcania oraz szybéw windowych.
Projekt planu w racjonalny sposdb zabezpiecza najcenniejsze

i najbardziej charakterystyczne elementy jego struktury
funkcjonalno-przestrzennej, jak uktad zabudowy i rozlegty teren
zieleni w jego wnetrzu, rownoczesnie umozliwiajac m.in. wzbogacenie
oferty podstawowych ustug.

Uwzglednienie szczegdtowych i rygorystycznych postulatéw
sformutowanych w uwadze bytoby uzasadnione w odniesieniu do
obszaru o szczegdlnych wartosciach, a takim nie jest przedmiotowy
obszar. Jak wskazano w uzasadnieniu do projektu planu, linie
zabudowy dla istniejgcych budynkdéw mieszkalnych zostaty
wyznaczone w taki sposdb, by uniemozliwi¢ dogeszczenie struktury
poprzez wprowadzenie kolejnych takich budynkéw i znaczaca
rozbudowe juz istniejgcych, a zachowanie niewielkich odlegtosci od
elewacji i balkonéw miato na celu umozliwienie modernizacji
obiektéw. Zamiarem projektu nie byto natomiast dopuszczenie
zabudowywania balkonéw w sposdb punktowy i nieuporzadkowany,
jak wskazano w uwadze. Projekt planu nie jest dokumentem
realizacyjnym i nie okresla zasad przeprowadzania remontéw

i modernizacji, w tym ich etapowania.

Tereny 5SMW
i 6MW

Nie uwzgledniono w zakresie wyrazonej opinii dotyczacej
dopuszczenia ustug w lokalach usytuowanych na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkdéw-punktowcoéw. Zapis ma na celu
umozliwienie uzupetnienia oferty ustug podstawowych na
przedmiotowym obszarze. Wbrew opinii wyrazonej w uwadze,
mieszkancy obszaru w zaden sposéb nie wyrazili sprzeciwu wobec
ustalen projektu planu. Ponadto, w okre$lonych przypadkach
spotdzielnie i wspolnoty mieszkaniowe moga nie wyrazi¢ zgody na
zmiane sposobu uzytkowania lokalu.




Teren 1MW-U

Nie uwzgledniono w zakresie uwag dotyczacych terenu 1MW-U.
Rozwigzania przyjete w projekcie planu dla terenu 1MW-U zapewniajg
dostosowanie nowej zabudowy do istniejacej struktury w zakresie jej
najbardziej charakterystycznych cech, czyli uktadu budynkow,
zroznicowania ich wysokosci, zastosowania uskoku linii zabudowy od
strony ul. Na Ostatnim Groszu oraz duzego udziatu zieleni. Biorac pod
uwage powyzsze aspekty, a takze przyjete wskazniki
zagospodarowania terenu, czy sposob uksztattowania korytarza
pieszego [kp], uznano, ze postulaty zawarte w uwadze w sposdb
nadmierny ograniczytyby mozliwos¢ zagospodarowania
przedmiotowego terenu.

Teren 1UE

Nie uwzgledniono w zakresie uwag dotyczacych terenu 1UE. Teren
ustug edukacji, oznaczony w projekcie planu symbolem 1UE, jest
jednym z obszardw przeznaczonych na cele publiczne. Stanowi
wiasnos¢ Gminy Wroctaw w trwatym zarzgdzie Zespotu Szkét nr 20,

a przyjete dla niego ustalenia, w tym ksztatt linii zabudowy, maja na
celu umozliwienie rozwoju znajdujacych sie na nich waznych ustug
spotecznych, jezeli wystapi taka potrzeba. Parking towarzyszy funkcji
podstawowej terenu i jest dostepny wytacznie dla pracownikow.
Biorac powyzsze pod uwage, postulowane ograniczenia uznano za
bezzasadne.

Ustugi zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustugi nauki nie zostaty
wskazane na tym terenie jako funkcje uzupetniajace, poniewaz teren
ten dedykowany jest wytacznie celom edukacji podstawowej i tak jest
wykorzystywany. Przeznaczenia te w formie podstawowej badz
uzupetniajgcej, zostaty dopuszczone miedzy innymi na terenach 1UZ-
UE i 2UZ-UE, w zwigzku z czym nie zachodzi obawa iz nie bedg mogty
by¢ realizowane na osiedlu.

Teren 1KOG-
KOP

Nie uwzgledniono w zakresie wprowadzenia na terenie 1KOG-KOP
wymogu zielonego dachu na garazu wielopoziomowym, pokrytego
drzewami na co najmniej 20% jego powierzchni. Nie jest uzasadnione
wprowadzanie kolejnych ograniczen dla ewentualnej inwestycji,
biorac pod uwage zastosowany juz w projekcie wymaog zielonych
$ciany na co najmniej 50% powierzchni nadziemnych czesci $cian
garazu wielopoziomowego, udziat zieleni w strukturze osiedla, a takze
sformutowane w uwadze postulaty dotyczace ograniczenia rozwoju
zieleni na rozlegtym, petnigcym funkcje rekreacyjne terenie 1ZP.

Teren 1ZP

Nie uwzgledniono w zakresie wprowadzenia ograniczen dotyczgcych
rozwoju zieleni na terenie 1ZP oraz wyrazonej opinii o ustaleniach
dotyczacych stanowisk postojowych dla samochoddéw na tym terenie.
Przeznaczenie terenu 1ZP oraz ograniczenia dotyczgce stanowisk
postojowych sg zgodne z celem przystgpienia do sporzadzenia planu,
jakim byla m.in. ochrona istniejgcych terendw zieleni, a takze z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania




przestrzennego Wroctawia, przyjetego uchwatg nr L/1177/18 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r., w mys$l ktérych
przedmiotowe wnetrze osiedla to obszarowa forma zieleni
wypoczynkowej, z ograniczeniami w zakresie dopuszczalnej liczby
stanowisk postojowych.

Teren ten jest waznym elementem struktury osiedla, bedacym
miejscem odpoczynku i rekreacji mieszkancéw. Biorgc pod uwage
brak jego ochrony konserwatorskiej, a takze brak przestanek do
objecia ochirong poprzez uznanie za dobro kultury wspotczesnej,
nieuzasadnionym bytoby ograniczanie dalszego zagospodarowania

i uzytkowania terenu w sposéb dotychczasowy, zgodny z potrzebami
mieszkancow. Szczeg6towe projektowanie zagospodarowania terenéw
zieleni nie stanowi natomiast materii planu miejscowego.
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