Zatacznik do zarzadzenia nr 3105/25
Prezydenta Wroctawia
z dnia 31 lipca 2025 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU
WNS/120/25 z dnia 31 lipca 2025 r.
PREZYDENT WROCLAWIA

na podstawie: art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1145, z pézn. zm.), § 3, § 6, § 13 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14
wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), zarzadzenia nr 2709/25 Prezydenta Wroctawia z dnia
16 czerwca 2025 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w trybie przetargowym nieruchomosci
zabudowanej, potozonej przy ul. Lowieckiej 3, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Wroctaw,

oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej
zabudowanej

Nieruchomosc¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. towiecka 3, WR1K/00096576/7

Oznaczenie nieruchomosci wedtug danych ewidencji gruntéw oraz wspoétrzedne GPS:
obreb Plac Grunwaldzki, AM-19, dziatka numer 16/19 (B), N: 51.12340, E: 17.02699.

Powierzchnia nieruchomosci: 295 m?2.

Opis nieruchomosci: zabudowana 5-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym w zabudowie zwartej kamienicowej.

Przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (MPZP): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, sredniowysoka; ulice.

Cena wywotawcza nieruchomosci: 1.800.000 ztotych (stownie: jeden milion osiemset
tysiecy ztotych).

Wadium: 180.000 ztotych (stownie: sto osiemdziesiat tysiecy ztotych).

Cena nieruchomosci i termin jej wptacenia: sprzedaz nastgpi za cene osiggnietg

w przetargu z uwzglednieniem punktu 12. Cena nabycia ptatna jest przed dniem
podpisania umowy sprzedazy, najpozniej dzien przed jej zawarciem. W tytule przelewu
nalezy wpisaé: ,towiecka”. Datg dokonania wpfaty catej kwoty jest data uznania
rachunku bankowego Gminy Wroctaw.

Minimalna wysokos¢ postgpienia: 18.000 ztotych (stownie: osiemnascie tysiecy
ztotych).

1. Przetarg odbedzie sie w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia - Wroctaw,
pl. Nowy Targ 1-8, w sali 215, dnia 17 pazdziernika 2025 r., godz. 10°°.
2. Uczestnicy przetargu zobowigzani sq posiadac: dokument tozsamosci; aktualny

wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie z innego wtasciwego
rejestru, nie starsze niz 3 miesigce dla podmiotéw prowadzacych dziatalnosc
gospodarczg, numer NIP; w przypadku wspodlnikdéw spotek cywilnych takze umowe
spotki cywilnej (ewentualnie odpowiednig uchwate, pozwalajaca na nabycie
nieruchomosci, z ktérej wynika reprezentacja spotki); odpis z wtasciwego rejestru
przettumaczony przez ttumacza przysiegtego, w przypadku cudzoziemcédw - oséb
prawnych (w rozumieniu ustawy z 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci

Stronalz7



przez cudzoziemcéw - Dz. U. z 2017 r. poz. 2278); stosowne petnomocnictwo
w przypadku reprezentowania uczestnika przetargu przez petnomocnika;
ewentualnie inne dokumenty potwierdzajace forme prowadzenia dziatalnosci

i sposdb reprezentacji uczestnika przetargu. Wszystkie dokumenty wymienione
w niniejszym punkcie powinny mie¢ forme pisemng (papierowg). Stwierdzenie
tozsamosci w szczegolnosci na podstawie dowodu osobistego moze nastgpic
rowniez w przypadku stwierdzenia tozsamosci na podstawie dokumentu
mObywatel zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o aplikacji
mObywatel (Dz. U z 2024 r. poz. 1275, z pbézn.zm.).

3. Wadium w wysokosci okreslonej w niniejszym ogtoszeniu, uczestnicy przetargu
wnoszg w pienigdzu, przez dokonanie wptaty przelewem najpdzniej do dnia
10 pazdziernika 2025 r. na konto numer 36 1020 5226 0000 6302 0417
7655 Gmina Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw. W tytule przelewu
nalezy podac: ,Lowiecka” oraz wskazac¢ wszystkich uczestnikdéw przetargu
(osoby/podmioty niewskazane w tytule przelewu nie zostang uznane za uczestnika
przetargu, a co za tym idzie nie zostang dopuszczone do udziatu w nim).

Data dokonania wptaty wadium jest data uznania rachunku bankowego Gminy.

4. W przetargu mogq brac udziat osoby, ktore wniosg wadium w terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu. Przetarg rozpoczyna sie o godzinie 10°%°
rejestracjg oséb uprawnionych i odczytaniem listy oséb dopuszczonych na
podstawie zaksiegowanego wadium do wziecia udziatu w przetargu. Po odczytaniu
listy rejestracja zostaje zamknieta i nie ma mozliwosci pobrania numerka do
licytacji.

5. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych
dziesigtek ztotych.

16117

AM19 AM19

713 pl.
Strzelscki

28/2 2714 o
2012 /m 27/8 sheer
Syhbirakdw
6. Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet

ceny nabycia nieruchomosci. Osobom, ktére nie wygraty przetargu, wadium zwraca
sie niezwlocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pézniej niz
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10.

11.

12.

13.

przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio: odwofania przetargu, zamkniecia
przetargu, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
Gmina Wroctaw nie wyraza zgody na przelew wierzytelnosci dotyczgcej zawarcia
umowy sprzedazy wynikajacej z wygrania przetargu.

Gmina Wroctaw najpdzniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu
zawiadomi osobe ustalong jako
Nabywca nieruchomosci o miejscu i
terminie zawarcia umowy
sprzedazy.

Termin zawarcia umowy zostanie
uzgodniony z Nabywcg, a w razie
nieosiggniecia porozumienia w tej
kwestii, miejsce i termin zawarcia
umowy zostang wyznaczone przez
Gmine Wroctaw.

W przypadku nieprzystagpienia
Nabywcy do zawarcia umowy, tj.
niestawienia sie w miejscu i terminie
podanych w zawiadomieniu lub
braku wptaty ceny nabycia
nieruchomosci przed dniem
podpisania umowy sprzedazy,
najpozniej dzien przed jej
zawarciem, Prezydent Wroctawia
moze odstgpi¢ od zawarcia umowy,
a wptacone wadium nie podlega
zwrotowi. .
Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy oraz optaty sgdowe zwigzane z dokonaniem
wpiséw w ksiegach wieczystych ponosi Nabywca.

Sprzedaz nieruchomosci zabudowanej zwolniona jest z podatku od towardw i ustug
(VAT) na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10a w zwigzku z art. 29a ust. 8 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775, z
pézn.zm.). Cena nabycia nieruchomosci ptatna jest przed wyznaczonym terminem
zawarcia umowy sprzedazy, najpdzniej dzien przed jej zawarciem. W tytule
przelewu nalezy wpisac: ,Lowiecka”. Datg dokonania wptaty jest data uznania
rachunku bankowego Gminy Wroctaw.

Sposdb zagospodarowania nieruchomosci okreslajq:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego:
ul. Pomorska, ul. St. Dubois, nabrzezem rzeki Odry, ul. towieckg we
Wroctawiu - czes¢ A (uchwata numer XXI/1794/04 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 1 kwietnia 2004 r., ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 25 maja 2004 r., Nr 94, poz. 1667); symbol na
rysunku planu A MW2,

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic towieckiej
i Flisackiej we Wroctawiu (uchwata nr LXII/1601/14 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 4 wrzesnia 2014 r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 18 wrzesnia 2014 r. poz. 3886 );
symbol na rysunku planu 2KDL (czes$¢ dziatki numer 16/19 o powierzchni
ok. 0,4 m?).
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14.

15.

16.

17.

Wersja elektroniczna miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dostepna jest na stronie internetowej Urzedu pod adresem: baw.um.wroc.pl
Zgodnie z MPZP obszaru ograniczonego ul. Pomorska, ul. St. Dubois, nabrzezem
rzeki Odry, ul. kowieckg we Wroctawiu - cze$¢ A - na catym terenie, na ktérym
potozona jest nieruchomos¢ zostaty ustalone strefy: strefa ,,B” Scistej ochrony
konserwatorskiej; strefa ,,W” ochrony archeologicznej oraz strefa ,OW"” obserwacji
archeologicznej. Ustalenia dotyczace planowania w dziedzinie srodowiska
kulturowego zawarte zostaty w § 6 ust. 7 przedmiotowego planu. Wszelkie prace
ziemne muszg uzyskacé zezwolenie wiasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Dziatka numer 16/19 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

w zabudowie zwartej, kamienicowej. Budynek posiada pie¢ kondygnacji
nadziemnych, poddasze nieuzytkowe oraz piwnice. Zgodnie z informacjq zawartg
w kartotece budynkdéw powierzchnia zabudowy budynku wynosi 210 m?.

Zgodnie z operatem szacunkowym stopien zuzycia technicznego budynku przyjeto
na poziomie 76%.

Budynek ujety jest jednostkowo w gminnej ewidencji zabytkdw wprowadzonej na
podstawie Zarzadzenia nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada
2014 r., zmienionego Zarzadzeniem nr 1549/24 z dnia 17 grudnia 2024 r., oraz
znajduje sie na terenie historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia
Odrzanskiego wraz z Wyspa Mieszczanska i Wyspami Odrzanskimi, stanowigcego
czeé¢ Srodmiescia we Wroctawiu réwniez ujetego w ww. ewidencji. Obowiazuje
ochrona konserwatorska na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, z pdézn. zm.).
Przedmiotowy budynek w ocenie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (DWKZ) nalezy poddac¢ remontowi. Wszystkie elementy oryginalne
stanowigce o jego wartosci historycznej nalezy zachowa¢, a zabytkowg fasade
odrestaurowad. Roboty budowlane zwigzane z przedmiotowg nieruchomoscig
nalezy uzgadnia¢ z DWKZ na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418). Szczegotowe wytyczne
konserwatorskie DWKZ z dnia 10 lutego 2025 r. dostepne sg w Gietdzie
Nieruchomosci pod adresem gn.um.wroc.pl/oferta/nieruchomosc/3496.

Decyzjg nr 1955/07 z dnia 21 grudnia 2007 r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego (PINB) natozyt na Zarzad Zasobu Komunalnego (ZZK), jako zarzadce
nieruchomosci przy ul. towieckiej 3, obowigzek usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci poprzez zrealizowanie zalecen zawartych w ekspertyzie budowlanej
stanu technicznego budynku mieszkalnego pot. przy ul. towieckiej 3, sporzadzonej
we wrzesniu 2007 r. Zgodnie z pismem ZZK - obowigzki wynikajace z decyzji PINB
zostaty wykonane tj. podstemplowano bieg schodowy na poddasze, usunieto luzne
cegty i zamknieto otwdr w nadprozu klatki schodowej, zatozono system monitoringu
na elewacjach poprzez zamocowanie ptytek kontrolnych i dziennika rejestracji ich
stanu, zabezpieczono preparatem p.poz wiezbe dachowg. Zostaty takze
podstemplowane stropy nad parterem.

Zgodnie z ekspertyzg budowlang oraz z trescig Decyzji PINB - budynek jest w ztym
stanie technicznym, wystepujg w nim nieprawidtowosci mogace spowodowac
zagrozenie zycia i zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia i Srodowiska.
Wskazano takze na koniecznos¢ wykonania remontu kapitalnego, doprowadzajgcego
obiekt do dobrego stanu technicznego. Sciany zewnetrzne budynku sa w ztym stanie
technicznym, spekane, bez tynku na zewnatrz, a takze zawilgocone.

Strona 4z 7



18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

W dziale I-Sp ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci zawarty jest wpis
dotyczacy uprawnienia wynikajacego z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi
wieczystej tj. nieodptatna stuzebnosé gruntowa, polegajgca na prawie przechodu
i przejazdu przez przejazd bramowy w budynku przy ul. towieckiej 5-7.
Nabywca zobowigzany bedzie do ustanowienia w umowie sprzedazy nieodptatnej
i niegraniczonej w czasie stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przechodu
i przejazdu, bez prawa zatrzymywania i postoju pojazdu w rozumieniu ustawy
z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U z 2024 r. poz. 1251,
z p6zn.zm.) na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lub wspétwiasciciela dziatki numer
16/18, AM-19, obreb Plac Grunwaldzki potozonej przy pl. Strzeleckim 23, 23a,
ul. towieckiej 1. Wykonywanie stuzebnosci bedzie ograniczone do potozonego
w granicach dziatki numer 16/19, AM-19, obreb Plac Grunwaldzki obszaru gruntu
o powierzchni 55 m?. Przebieg stuzebnosci zostat oznaczony kolorem niebieskim
na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszego ogtoszenia.
Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.)
nieruchomosc¢ posiada dostep do drogi publicznej - ulicy towieckiej (G105347D).
Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta w celu zapewnienia obstugi
planowanej inwestycji zapewniajacej bezpieczenstwo wszystkich uzytkownikow
ruchu nalezy:
a. obstuge komunikacyjng zapewnic¢ poprzez zjazd zlokalizowany w obrebie
przylegtych drég publicznych ze wzgledu na brak zjazdu od strony
ul. Ltowieckiej;
b. przejscie dla pieszych przez ul. towieckq na skrzyzowaniu z pl. Strzeleckim
nalezy zrealizowa¢ na wyniesieniu.
Szczegbdtowe warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji bedq mozliwe do
okreslenia po przedfozeniu wniosku przez inwestora, ktory powinien zawierac
analize wptywu planowanej inwestycji i wielkosci generatora ruchu. Woéwczas
bedzie mozliwe okreslenie niezbednego zakresu przebudowy uktadu drogowego.
Przebudowa ukfadu drogowego bedzie realizowana na podstawie art. 16 ustawy
o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889).
Niezbedng infrastrukture drogowa Nabywca wykona wtasnym staraniem. Budowa
lub przebudowa drogi publicznej spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do
Nabywcy zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
Dziatka numer 16/19 utwardzona jest czesciowo kostkg betonowg i kostkg brukowg
z kraweznikami.
Whnetrze budynku jest nieuporzadkowane. W budynku mogq sie znajdowac sie
przedmioty pozostawione przez najemcéw lokali oraz wystepujg zanieczyszczenia
po gotebiach.
Zgodnie z tresciq mapy zasadniczej do budynku przy ul. towieckiej 3
doprowadzone sg przytacza: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne
i gazowe. Przez dziatke numer 16/19 przebiega sie¢ cieptownicza. Nabywca
zapewni stuzbom specjalistycznym dostep do sieci infrastruktury technicznej.
Niezbedng infrastrukture techniczng potrzebng do funkcjonowania zabudowy oraz
ewentualng przebudowe istniejgcego uzbrojenia Nabywca wykona wiasnym
staraniem w porozumieniu z witascicielami sieci.
Budynek mozna oglada¢ w nastepujacych terminach: 5 wrzesnia 2025 r. oraz
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26 wrzesnia 2025 r. w godzinach 10.00 - 12.00, po wczesniejszym, telefonicznym
uzgodnieniu z Zarzagdem Zasobu Komunalnego, Biuro Obstugi Klienta nr 2,
ul. Otwarta 3/5, Wroctaw, tel. 71 328 99 15 wew. 17 lub 71 798 69 72 wew. 105.

27. Nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich,
poza W niniejszym ogtoszeniu.

28. Nabywca oswiadcza, ze znany jest jemu stan faktyczny i prawny przedmiotowej
nieruchomosci i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

29. W ewidencji gruntédw i budynkdéw dziatka numer 16/19 sklasyfikowana jest jako
B - tereny mieszkaniowe i nie stanowi gruntu pokrytego $srodladowymi wodami
stojacymi w rozumieniu art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2025 r. poz. 960).

30. Nieruchomos¢ nie spetnia warunkéw art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.

o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567), w szczegdlnosci nie stanowi lasu w
rozumieniu art. 3 ww. ustawy i nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia
lasu lub decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ww. ustawy.

31. Nieruchomosc¢ znajduje sie w obszarze, dla ktéorego Rada Miejska Wroctawia
uchwatg nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278) oraz uchwatg numer
XLII/1082/21 z dnia 8 lipca 2021 r. przystapita do sporzadzenia Gminnego
Programu Rewitalizacji.

32. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw), w przypadku wygrania przetargu zobowigzani
sq przed zawarciem umowy notarialnej uzyska¢ zgode Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda
ta jest wymagana.

33. Wydanie nieruchomosci wraz z budynkiem nastgpi w ciggu 14 dni od daty
podpisania umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci protokotem zdawczo-
odbiorczym. Czynno$¢ wznowienia granic zostanie dokonana poprzez
uprawnionego geodete w terminie wskazanym w zawiadomieniu. Nabywca
przejmuje nieruchomos$¢ w stanie istniejgcym. Zbywca nie ponosi
odpowiedzialnos$ci za wady ukryte nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu
oraz za uporzadkowanie nieruchomosci.

34. Prezydent ma prawo odwotania przetargu z waznych powodow.

Informacje o nieruchomosci mozna uzyskac¢ w Dziale Przetargéw i Promocji
Nieruchomosci Wydzialu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego Wroctawia, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. 71 777 72 83 do 84,
e-mail: wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gieldzie Nieruchomosci
pod adresem: gn.um.wroc.pl.

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych uczestnikéw
przetargéow na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L 119 z
4.5.2016, str. 1—88) w zakresie wynikajacym z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéow oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213). Wiecej informacji o przetwarzaniu danych

Strona 6z 7


mailto:wns@um.wroc.pl

osobowych przez Gmine Wroctaw - Urzad Miejski Wroctawia mozna uzyskac na stronie
http://bip.um.wroc.pl/artykul/221/3213/wydzial-nabywania-i-sprzedazy-nieruchomosci zatgcznik
~Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych”.

Z up. Prezydenta
Michat Mtyninczak
Wiceprezydent Wroctawia
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Stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na prawie przechodu i przejazdu przez czes¢ dziatki nr 16/19, AM-19, obreb Plac Grunwaldzki




