projekt (864).1

UCHWALA NR ........ /125
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy §w. Doroty we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527
i 680), w zwigzku z uchwatg Nr XIV/267/25 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 2025 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ulicy $w. Doroty we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2025 r.
poz. 40), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy $w. Doroty
we Wroctawiu, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
miejscowego w skali 1:500, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesne;j;

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy,
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow — ze wzgledu na brak takich regulacji;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw oraz krajobrazow priorytetowych;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sSieci
uzbrojenia: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowej,
kanalizacyjnej i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

2) os$ widokowa — sekwencja widokow z punktow znajdujacych sig na linii i w Kierunku wyznaczonym
na rysunku planu miejscowego; sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne,
gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz
inne podobne przewody, a takze urzadzenia melioracyjne wraz z urzgdzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdéw elektrycznych;
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3) przestrzen wspotdzielona — przestrzen uliczna umozliwiajaca rownoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez koniecznosci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

4) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne shuzgce
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich
stopniowego uwalniania oraz opdzniania sptywu;

5) teren — czegs¢ obszaru objgtego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem.

§3. 1. Integralng cze$ciag planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa
w §1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, tozsama
z: granicag strefy ochrony konserwatorskiej, granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych W, granicag obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granicag obszaru wymagajagcego przeksztalcen, granicg terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;

3) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

4) o$ widokowa;

5) miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§4. Dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom przeznaczenia
dopuszczonym na wyznaczonym terenie.

§5. Obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace kompozycji urbanistycznej — W o0siach
widokowych oznaczonych na rysunku planu miejscowego nie dopuszcza si¢ przestaniania
nastepujacych obiektow: koscidt sw. Doroty oraz wieza Ratusza.

§6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiagzuje zielen lub powierzchnia
biologicznie czynna;
2) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrgbne.

§7. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
W tym krajobrazow kulturowych:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

caly obszar objety planem miejscowym wpisany jest do rejestru zabytkow — fragment

historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta we Wroctawiu — nr rejestru A/1580/212,

decyzja z dnia 12.05.1967 r.;

caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach:

a) Starego Miasta, uznanego za pomnik historii — zarzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 8 wrze$nia 1994 r.,

b) parku kulturowego ,,Stare Miasto” — uchwata nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
10 kwietnia 2014 r., zmieniona uchwala nr XXXI11/686/16 z dnia 24 listopada 2016 r. oraz
uchwala nr XLVI/1213/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r.;

ustala si¢ granicg strefy ochrony konserwatorskiej, tozsamag z granica obszaru objgtego

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

w granicy strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 3, przedmiotem ochrony sa:

a) osie widokowe wzdtuz ul. $w. Doroty w kierunku potnocnym i potudniowym, o ktérych mowa

w §5,

b) brukowa nawierzchnia ul. §w. Doroty;

ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W, tozsama

Z granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

w granicy strefy, o ktérej mowa w pkt 5, obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony

zabytkow 1 badan archeologicznych.

§8. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

oraz granic¢ obszaru wymagajacego przeksztalcen, tozsame z granica obszaru objgtego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

§9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym, tozsama z granicg obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

1)
2)
3)
4)

§10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;,

kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§11. Obowiazujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu komunikacji oraz sposobu parkowania:

1)
2)

3)

1

2)

3)

dopuszcza si¢ Ciggi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe;

obowigzuje zapewnienie ciggtosci elementéw pasa drogowego przeznaczonych dla pieszych

i rowerzystow z uktadem drog publicznych;

na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych obowigzujg stanowiska

postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej

w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100.

§12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie
jako podziemne;

zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wytgcznie z sieci wodociggowe;;



4) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;

7) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza sig
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wytacznie czgsci wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;

8) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek,
dopuszcza si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosplawnej wytacznie czesci wod opadowych i1 roztopowych, ktoérych zagospodarowanie,
0 ktorym mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;

9) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku kolizji z istniejacym drenazem nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapewniajace jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie.

§13. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala si¢ jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

§14. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD na 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenu

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD, ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 4 m;

3) obowigzuje przestrzen wspétdzielona.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§16. Traci moc uchwata Nr LIV/1608/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 wrzesnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu Wolnosci,
w czesci B, w obrebie Stare Miasto we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. Nr 242 poz. 4094)
na obszarze objetym planem miejscowym.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Przewodniczaca
Rady Miejskiej Wroctawia



