Zatacznik do zarzadzenia nr 3003)/25
Prezydenta Wroctawia
z dnia /A4 i;‘ou:)_ 2025 ¢
OGLOSZENIE O PRZETARGU
WSL-L-III/PLM/ 5065 /25 z dnia ... AA..Q7 . 222,

PREZYDENT WROCLAWIA

Na podstawie: art. 37 ust. 1, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.),

§ 3, §61i§ 13 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), § 2 oraz § 6 pkt 1 uchwaty nr XLIX/697/98 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 1998 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Wroctaw (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z 2024 r. poz. 5388), zarzadzenia nr 2354/25
Prezydenta Wroctawia z dnia 24 kwietnia 2025 r.

oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz wolnego lokalu
mieszkalnego w budynku wielolokalowym wraz z udzialem w nieruchomosci
wspoélnej

1. Oznaczenie nieruchomosci wedtug danych ewidencji gruntow i ksiegi
wieczystej obreb: Plac Grunwaldzki, AM-18, dziatka numer 83, powierzchnia
280 m?, ksiega wieczysta numer WR1K/00073536/8.

2. Adres nieruchomosci: ulica Jozefa Rostafinskiego nr 14 - lokal mieszkalny
numer 7-7A

3. Powierzchnia lokalu: 104,23 m?

4. Opis lokalu: lokal sktada sie z trzech pokoi, dwdch kuchni, tazienki z wc, wc, nyzy
i dwoéch przedpokoi. Wysokos¢ lokalu h= 328 cm. Lokal potozony na III kondygnacji
(II pietro).

5. Udzial w nieruchomosci wspdlnej: 938/10000

6. Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania: nieruchomos¢
lezy w obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami: nieruchomos¢

zagospodarowana jako mieszkalno-ustugowa.

25/tab389.1/P
Strona1z6



10.

11.

12.

13.

Cena wywotawcza: 948.000,00 ztotych (stownie: dziewieCset czterdziesci
osiem tysiecy ztotych).

Wadium: 94.800,00 ztotych (stownie: dziewiecdziesigt cztery tysigce osiemset
ztotych).

Minimalna wysoko$é postapienia: 9.480,00 ztotych (stownie: dziewieé
tysiecy czterysta osiemdziesigt ztotych).

Termin zaplaty: sprzedaz nastgpi za cene osiggnietg w przetargu. Cena nabycia
ptatna jest przed dniem podpisania umowy sprzedazy, najpozniej dzien przed jej
zawarciem. W tytule przelewu nalezy podac: ,,Rostafinskiego 14/7-7A". Datg
dokonania wptaty catej kwoty jest data uznania rachunku bankowego Gminy
Wroctaw.

Przetarg odbedzie sie w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia, Wroctaw,
pl. Nowy Targ 1-8 w sali nr 215, godz. 12° dnia 18 wrzesnia 2025 r.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiadac¢: dokument tozsamosci, aktualny
wydruk z Krajowego Rejestru Sgdowego lub zaswiadczenie z innego wiasciwego
rejestru, nie starsze niz 3 miesigce dla podmiotéw prowadzacych dziatalnosc
gospodarczg; numer NIP, w przypadku wspdlnikéw spotek cywilnych takze umowe
spotki cywilnej (ewentualnie odpowiednig uchwate, pozwalajacg na nabycie
nieruchomosci, z ktérej wynika reprezentacja spotki); odpis z wtasciwego rejestru
przettumaczony przez ttumacza przysiegtego, w przypadku cudzoziemcow - oséb
prawnych (w rozumieniu ustawy z 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow - Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), stosowne petnomocnictwo

w przypadku reprezentowania uczestnika przetargu przez petnomocnika,
ewentualnie inne dokumenty potwierdzajace forme prowadzenia dziatalnosci

i sposob reprezentacji uczestnika przetargu. Wszystkie dokumenty wymienione

w niniejszym punkcie powinny mie¢ forme pisemng (papierowq). Stwierdzenie
tozsamosci w szczegdlnoséci na podstawie dowodu osobistego moze nastapic
réwniez w przypadku stwierdzenia tozsamosci na podstawie dokumentu
mObywatel zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o aplikacji
mObywatel (Dz. U z 2024 r. poz. 1275 z p6zn. zm.).

Wadium w wysokosci okreslonej w niniejszym ogtoszeniu, uczestnicy przetargu

wnoszg w pienigdzu, przez dokonanie wptaty przelewem najpo6zniej do dnia
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11 wrzesnia 2025 r. na konto numer 36 1020 5226 0000 6302 0417 7655
Gmina Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw. W tytule przelewu nalezy
wpisaé: ,Rostafinskiego 14/7-7A" oraz wskazac wszystkich uczestnikow
przetargu (osoby/podmioty niewskazane w tytule przelewu nie zostang uznane
za uczestnika przetargu, a co za tym idzie nie zostang dopuszczone do udziatu
w nim). Datg dokonania wptaty wadium jest data uznania rachunku bankowego
Gminy.

14. Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium
przez uczestnikoéw przetargu.

15. W przetargu moga bra¢ udziat osoby, ktore wniosg wadium w terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu. Przetarg rozpoczyna sie o godzinie 12
rejestracjg 0os6b uprawnionych i odczytaniem listy oséb dopuszczonych
na podstawie zaksiegowanego wadium do wziecia udziatu w przetargu.

Po odczytaniu listy rejestracja zostanie zamknieta i nie ma mozliwosci pobrania

numerka do licytacji.

16. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza sie na poczet

ceny nabycia nieruchomosci.

17. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére

do petnych dziesigtek ztotych.

18. Osobom, ktére nie wygraty przetargu, wadium zwraca sie niezwtocznie
po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem
3 dni od dnia, odpowiednio:

1) odwotania przetargu;

2) zamkniecia przetargu;

3) uniewaznienia przetargu;

4) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

19. Gmina Wroctaw najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu
zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Termin zawarcia umowy zostanie uzgodniony

z Nabywcg, a w razie nieosiggniecia porozumienia w tej kwestii, miejsce i termin
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20.

21.

22.

zawarcia umowy zostang wyznaczone przez Gmine Wroctaw. W przypadku
nieprzystgpienia Nabywcy do zawarcia umowy, tj. niestawienia sig w miejscu
i terminie podanych w zawiadomieniu lub braku wptaty ceny nabycia
nieruchomosci do dnia zawarcia umowy, Prezydent Wroctawia moze odstgpic

od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Na podstawie przepisu art. 24fa ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) prezydent
miasta, zastepcy prezydenta miasta, radni, matzonkowie prezydentéw miasta,
zastepcow prezydentdw miasta, radnych, a takze osoby pozostajace we wspdéinym
pozyciu z prezydentami miasta, zastepcami prezydentéw miasta, radnymi,

nie mogg nabywac wtasnosci lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasOb gminy, w ktdrej prezydent miasta lub zastepca prezydenta miasta petni
funkcje lub radny uzyskat mandat.

Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku od towardw i ustug (VAT)

na podstawie art. 29a ust. 8 oraz art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775). Na podstawie
art. 43 ust. 10 ww. ustawy istnieje mozliwos¢ zrezygnowania ze zwolnienia

od podatku VAT i wyboru opodatkowania dostawy budynkéw, budowli lub ich
czeéci, pod warunkiem ze dokonujacy dostawy i Nabywca budynku, budowli lub
ich czesci sg zarejestrowani jako podatnicy VAT czynni i ztozg przed dniem
dokonania dostawy tych obiektow wiasciwemu dla ich Nabywcy naczelnikowi
urzedu skarbowego lub w akcie notarialnym, do zawarcia ktérego dochodzi w
zwiazku z dostawg tych obiektow, zgodne oswiadczenie, ze wybierajg
opodatkowanie dostawy budynku, budowli lub ich czesci. W przypadku rezygnacji
ze zwolnienia od podatku VAT Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest przed
wyznaczonym terminem zawarcia umowy sprzedazy zaptaci¢ ceng nieruchomosci
osiggnieta w przetargu, powiekszong o nalezny podatek VAT w wysokosci 8%,
pomniejszong, o wniesione wadium. Cena nabycia nieruchomosci ptatna jest przed
wyznaczonym terminem zawarcia umowy sprzedazy, najpozniej dzien przed jej
zawarciem. W tytule przelewu nalezy podac: ,Rostafinskiego 14/7-7A". Datg

dokonania wptaty jest data uznania rachunku bankowego Gminy Wroctaw.

Nieruchomo$¢ wolna jest od wszelkich obcigzen na rzecz os6b trzecich i nie jest

przedmiotem zobowigzan. Nabywca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejacym.
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24.

25.

26.

Zbywca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci, bedacej
przedmiotem przetargu. Z chwilg zawarcia umowy notarialnej przechodzg

na kupujacego wszelkie korzysci i ciezary zwigzane z wtasnoscig wyodrebnionego
lokalu, w tym obowigzek ponoszénia kosztow zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci. W szczegdlnosci ww. obowigzek dotyczy uiszczania

w przypadajacym na Nabywce udziale kosztéw remontéw nieruchomosci wspdlnej,
realizowanych na podstawie uchwat wspélnoty mieszkaniowej, w tym podjetych,

a niezrealizowanych przed dniem zawarcia umowy sprzedazy lokalu.

Nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia
uchwatg nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278 pézn. zm.).

Budynek przy ul. Jézefa Rostafiniskiego nr 14 znajduje sie w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Miasta Wroctawia. Zgodnie z przepisem art. 3 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2024 r.
poz. 101) obowigzek w zakresie sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki
energetycznej nie dotyczy budynku podlegajacego ochronie na podstawie
przepisow o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z opiniami kominiarskimi z dnia 31.07.2024 r. dla lokalu nr 7 - przewod
kominowy nr 1 - wytaczy¢ piec kaflowy elektryczny i podtaczy¢ wentylacje
wywiewng w kuchni. Przewdd kominowy nr 9 - wytaczy¢ junkers w tazience

i podtaczy¢ wentylacje w tazience. Dla lokalu nr 7A - przewoéd kominowy nr 1 -
wytaczyé kuchnie weglowa i podtaczy¢ wentylacje wywiewna w kuchni. Przewod
kominowy nr 6 — wytaczy¢ wentylacje w kuchni i zostawi¢ wentylacje w wc. Wyzej
wymieniona opinia jest do wgladu w pokoju 148 Wydziatu Sprzedazy Lokali przy
ul. Gabrieli Zapolskiej 4.

Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze zgodnie z uchwatg nr XLI/1405/17 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 30.11.2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze Gminy Wroctaw ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoélaskiego z 2017 r., poz. 5153) od dnia 1 lipca 2024 r. we Wroctawiu,

obowigzuje zakaz uzytkowania piecow na paliwa state, ktore nie spetniaja
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wymogdéw w zakresie standardéw emisyjnych odpowiadajacych klasie 3

pod wzgledem granicznych wartosci emisji pytu wg normy PN-EN 303-5:2012.

27. Zarzadca nieruchomosci jest Atena & HIW Spétka z o. o., ul. Otbiniska 6,
50-237 Wroctaw, tel. 71 77 26 300.

28. Gmina Wroctaw nie wyraza zgody na przelew wierzytelnosci dotyczacej zawarcia
umowy sprzedazy wynikajacej z wygrania przetargu.
29. Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sadowe zwigzane

z dokonaniem wpiséw w ksiedze wieczystej ponosi Nabywca.

30. Wydanie przedmiotowego lokalu Nabywcy nastapi protokotem zdawczo

odbiorczym w ciggu czternastu dni od dnia podpisania umowy notarialnej.
31. Prezydent Wroctawia moze odwota¢ przetarg z waznych powodow.

32. Lokal mieszkalny oglada¢ mozna w dniach: 01.09.2025 r. w godz. . 9%° - 11%,
02.09.2025 r., w godz. 119 - 13% oraz 03.09.2025 r., w godz. 12% - 1499,
po uprzednim ustaleniu terminu z Biurem Obstugi Klienta nr 2, ul. Otwarta 3-5,
tel, 71 382 99 15 wew. 12.

33. Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci mozna uzyskac¢ w pok. nr 148
Urzedu Miejskiego Wroctawia, ul. G. Zapolskiej 4, tel. 71 777-77-59.

PREZYDENT WROCLAWIA
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