projekt (626).4

UCHWALA NR ........ /25
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
zdnia .ooocoeveveree, 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Bastionu Sakwowego we Wroclawiu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r.
poz. 527 i 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), oraz w zwigzku z uchwatg Nr XL1/920/17 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wzgorza Partyzantow we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2017 r. poz. 256), zmienionej uchwatag Nr XIV/266/25 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 27 lutego 2025 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2025 r. poz. 39),
Rada Miejska Wroctawia uchwala, €0 nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bastionu Sakwowego we Wroctawiu,
zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu miejscowego
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie miejscowym nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terendw, obszaroéw oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) dominanta — obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktora koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu
na swoja wysokos¢, wielkos¢ lub wyrozniajaca forme architektoniczng;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktérym
dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu miejscowego budowle; linia ta nie
dotyczy cze$ci obiektow budowlanych znajdujacych sie¢ w catoSci pod poziomem terenu,
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow
odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni
i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach
planu miejscowego;

4)  obiekt szczegolny — obiekt budowlany, ktory koncentruje uwage obserwatorow;

5) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sieci
uzbrojenia: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowej,
kanalizacyjnej i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;



6)

obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewngtrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu miejscowego
budowli, o ile ustalenia planu miejscowego nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przej$é
I przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

7) o$ widokowa — sekwencja widokow z punktow znajdujacych si¢ na linii i w kierunku wyznaczonym
na rysunku planu miejscowego;

8) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

9) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyijnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
fadowania pojazdow elektrycznych;

10) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwiagzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wdod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich
stopniowego uwalniania oraz opdzniania spltywu;

11) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymog wysokiego poziomu uksztaltowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

12) teren — cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi,
0znaczona symbolem;

13) widok urbanistyczny — widok z okreslonego punktu, linii, obszaru;

14) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego,
oznaczona symbolem;

15) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byty widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu miejscowego.

§3.1. Integralng cze¢$cig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa

w§ 1ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi

ustaleniami planu miejscowego:

1)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama
z granicg strefy ochrony konserwatorskiej, granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw
archeologicznych W, granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j
oraz granicg obszaru wymagajacych przeksztatcen, granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

linia rozgraniczajaca tereny;

symbol terenu;

granica wydzielenia wewnetrznego;

symbol wydzielenia wewngtrznego;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy;

obszar usytuowania dominanty;

nawierzchnia do specjalnego opracowania;

korytarz usytuowania ciaggu pieszego;

cigg pieszo-rowerowy;

obiekt szczegdlny;

strefa zieleni;

0$ widokowa;

widok urbanistyczny;

miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 3

do uchwaty.



5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
zZ przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

§4. 1.Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
400 m?, oraz punkty sprzedazy zakladow, gier losowych oraz loteryjnych i zakladow sportowych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,
Z wytaczeniem stacji paliw;

gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
cukiernie, winiarnie, puby, stolowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowe;j, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna i salony
gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

widowiskowe obiekty Kkultury — nalezy przez to rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz
Z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty imprez plenerowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przystosowane do organizowania
imprez poza budynkami, w tym amfiteatry, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innych kategorii przeznaczenia terenu;

biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢
zwigzang z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklama,
thumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem
i przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programow telewizyjnych
i radiowych, obstugg przesylek, administracjg, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong
narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, a takze podobng dziatalnos¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach
lub ich cze¢sciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu,

ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia
biurowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek
1 astrologdw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;— nalezy przez to rozumiec¢
obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ naukowa lub badawcza, w tym laboratoria,
obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;



11)

12)
13)
14)
15)
16)
17)

18)
19)
20)
21)
22)
23)

24)
25)

26)

27)

1)

2)

3)

obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi
sie dziatalno$¢ naukowa lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

wieze widokowe;

obiekty do parkowania;

pasazerskie porty i przystanie;

zielen parkowa;

skwery;

terenowe urzgdzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi
Z nimi obszarami, w tym sluzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki stuzace
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych,
pompowni, portéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

ulice;

ciagi piesze;

ciagi pieszo-rowerowe;

cigg rowerowy;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace
cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i
oczyszczajace Scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

szalety.

2. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
ustugi — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) rozrywka,
d) widowiskowe obiekty kultury,
e) obiekty upowszechniania kultury,
f)  wystawy i ekspozycje,
g) pracownie artystyczne,
h) wieze widokowe;
i) obiekty imprez plenerowych,
j) biura,
k) ustugi drobne,
I) obiekty naukowe i badawcze,
m) szalety;
infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) ciagi piesze,
b) ciagi pieszo-rowerowe;
obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
C) obiekty infrastruktury wodociggowe;j,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.



3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

1)

3)

4)

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji urbanistycznej:

obejmuje si¢ ochrong osie widokowe wyznaczone na rysunku planu miejscowego;

w osi widokowej wyznaczonej na rysunku planu miejscowego wzdtuz ul. Nowej dominant¢ ma

stanowi¢ wzgorze Bastionu Sakwowego wraz z nastgpujacymi budynkami i budowlami na terenie

1U:

a) budynkiem obserwatorium astronomicznego zlokalizowanym w wydzieleniu wewnetrznym
(F),

b) historyczng wiezg zlokalizowang w wydzieleniu wewnetrznym (G),

c) schronem Festung Breslau zlokalizowanym w wydzieleniu wewnetrznym (H),

d) budynkiem do odbudowy w miejscu nieistniejacego belwederu w wydzieleniach
wewnetrznych (A) i (B);

w osi widokowej wyznaczonej na rysunku planu miejscowego na przedtuzeniu ul. Teatralnej

dominanty maja stanowi¢ nastepujgce budynki i budowle na terenie 1U:

a) pawilon perystylowy zlokalizowany w wydzieleniu wewngtrznym (D),

b) kolumnada zlokalizowana w wydzieleniu wewngtrznym (C),

c) budynek do odbudowy w miejscu nieistniejacego belwederu w wydzieleniach wewnetrznych
(A)i(B);

obejmuje si¢ ochrong nast¢pujace widoki urbanistyczne oznaczone na rysunku planu miejscowego:

a) W potudniowo-wschodnich czesciach terenéw 1U i 1ZP widoki urbanistyczne w kierunku
Fosy Migjskiej oraz ulic: Podwale, Dworcowej i Komuny Paryskiej, zlokalizowanych poza
granicami obszaru objg¢tego planem miejscowym,

b) w zachodniej czesci terenu 1U widok urbanistyczny w kierunku ul. Ks. Piotra Skargi
oraz ul. Teatralnej, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

C) w potnocnej czesci terenu 1U widok urbanistyczny w kierunku ul. Nowej i ul. Ks. Piotra
Skargi,

d) w podtnocno-wschodniej czgsei terenu 1ZP widoki urbanistyczne w kierunku Fosy Miejskiej,
ul. Podwale i skweru Krasinskiego, zlokalizowanych poza granicami obszaru obj¢tego planem
miejscowym.

§6. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1)

2)

3)

wskazane na rysunku planu miejscowego drzewo — Platan klonolistny, uznane jest za pomnik
przyrody — uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XXXIX/1198/01 z dnia 28 wrzes$nia 2001 r.
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2010 r. Nr 12, poz. 295);

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny;,

w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy odrgbne.

§7. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazéw kulturowych:

1

2)

nastgpujace wskazane na rysunku planu miejscowego obszary wpisane sa do rejestru zabytkow:

a) fragment historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta we Wroctawiu — decyzja
nr A/1580/212 z dnia 12.05.1967 .,

b) zespot Bastionu Sakwowego — ziemna basteja — wzgorze Bastionu Sakwowego, a takze
bunkier sztabu wojsk Festung Breslau (w wydzieleniu wewngtrznym H) oraz pozostatosci
obronne w zespole Bastionu Sakwowego (kazamaty) — decyzja nr A/2714/211 z dnia
30.12.1970r.;

caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach:



3)

4)

5)

a) Starego Miasta, uznanego za pomnik historii — zarzgdzenie Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 8 wrze$nia 1994 r.,

b) parku kulturowego ,,Stare Miasto”, — uchwata nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 10 kwietnia 2014 r., zmieniona uchwatg nr XXXII/686/16 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 24 listopada 2016 r.,

€) zespohu urbanistycznego Starego Miasta we Wroclawiu wpisanego do rejestru zabytkow —
decyzja nr A/1580/212 z dnia 12.05.1967 r.;

ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej, tozsamag z granica obszaru objetego

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

w granicy strefy, o ktorej mowa w pkt 3, przedmiotem ochrony sa:

a) nastepujace wskazane na rysunku planu miejscowego zespoty i obiekty, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, zlokalizowane w granicach obszaru w ewidencji zabytkow, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego:
— Zespot Bastionu Sakwowego — wzgérze widokowe wraz z zabudowg rozrywkowo-
rekreacyjng (Liebichs Hohe), obecnie Bastion Sawkowy: kolumnada (w wydzieleniu
wewnetrznym C) i pawilon perystylowy (w wydzieleniu wewnetrznym D), wiezyczka
(w wydzieleniu wewnetrznym G), dawna kuchnia (w wydzieleniu wewnetrznym F), budynek
toalet (w wydzieleniu wewngtrznym E),
— Promenada Staromiejska i nabrzeze Fosy Miejskiej, w miejscu dawnych fortyfikacji
obronnych,

b) historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny zatozenia, charakter nasadzen, zachowane
obiekty matej architektury i infrastruktury,

c) brukowa nawierzchnia ul. Nowej,

d) o$ widokowa wzdhuz ul. Nowej w kierunku poludniowym w stron¢ zespotu Bastionu
Sakwowego,

e) os$ widokowa na przedtuzeniu ul. Teatralnej w kierunku wschodnim w strong zespotu Bastionu
Sakwowego;

w odniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a

tiret pierwsze, ochronie podlegaja:

6)

7)

8)

9)

10)

a) gabaryty,

b) uktad,

c) artykulacja i sposob opracowania elewacji,

d) formy i uktady dachow;

w odniesieniu do Promenady Staromiejskiej ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorej mowa

w pkt 4 lit. a tiret drugie, a takze pozostatych terenow zielonych i nabrzezy Fosy Miejskiej

na obszarze objetym planem miejscowym ochronie podlegaja:

a) historyczny uktad komunikacyjny,

b) historyczne uksztaltowanie nabrzezy Fosy Miejskiej oraz zwigzanych z nimi obiektow
inzynierskich stuzacych zegludze, a takze rekreacji na nabrzezach Fosy Miejskiej,

c) formy nasadzen;

dla zespotow, obiektow i budynkdw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b i pkt 4 lit. a, dopuszcza sie:

a) prace polegajace na rewaloryzacji i ekspozycji zabytkowej architektury w strukturze
istniejacej zabudowy zabytkowej, rowniez w partiach podziemnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) odbudowe nieistniejacego budynku belwederu, stanowigcego historyczng dominante
urbanistyczno-architektoniczng — w wydzieleniach wewngtrznych (A) i (B) na terenie 1U,
w tym na obszarze usytuowania dominanty w wydzieleniu wewngtrznym (B),

C) zagospodarowanie nabrzezy Fosy Miejskiej oraz zwigzanych z nimi obiektéw inzynierskich
dla potrzeb stuzgcych zegludze, a takze rekreacji i komunikacji na nabrzezach Fosy Miejskiej;

w odniesieniu do budynku toalet zlokalizowanego w wydzieleniu wewnetrznym (E) oraz budynku

dawnej kuchni, obecnie obserwatorium astronomicznego, zlokalizowanego w wydzieleniu

wewnetrznym (F), dopuszcza sie odtworzenie historycznych form budynkéw — gabarytow,

artykulacji i sposobu opracowania elewacji oraz ksztattow i uktadéw dachow;

obowigzuje wyeksponowanie zespotu fortyfikacji, rowniez w pasie drogowym wzdtuz ul. Nowej

i ul. Piotra Skargi;

w odniesieniu do budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w pkt 4

lit. a oraz budynku, o ktérym mowa w pkt 7 lit. b, dopuszcza si¢ rozbudowe o urzadzenie dla osob



11)

12)

ze szczegdlnymi potrzebami lub dzwig osobowy do obiektu, o ile nie narusza to wartosci

zabytkowej obiektu;

ustala si¢ granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W, tozsama

z granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

w granicy strefy, o ktorej mowa w pkt 11:

a) obowigzuje wyeksponowanie reliktow zabytkowej architektury, w tym rowniez reliktow
fortyfikacji,

b) obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkoéw i badan archeologicznych.

§8. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j

oraz granic¢ obszaru wymagajacego przeksztatcen, tozsame z granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

§9. Wyznacza si¢ granice¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym, tozsamag z granicg obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

1)
2)
3)
4)

§10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°-45°,

§11. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu komunikacji oraz sposobu parkowania:

1)
2)

3)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

ciagi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem

miejscowym;

obowiazuje zapewnienie cigglosci elementéw przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow

z uktadem drég publicznych;

na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych i w strefach ruchu

obowigzuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100.

§12. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;:

dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i innych obiektow inzynierskich;
zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociggowe;;

odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wyltacznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogoélnosptawnej, z zastrzezeniem pkt 5;

przy odprowadzaniu wod opadowych 1 roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;
do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow Iub rzek dopuszcza
si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajagcych odptyw, wylgcznie czesci wod
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 5, nie byto mozliwe;
w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek,
dopuszcza sie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosptawnej wylgcznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie,
o ktérym mowa w pkt 5, nie bylo mozliwe;



8) zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrddet energii;

9) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dla obiektow infrastruktury technicznej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, nie obowigzuja
linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow dotyczace:

a) wysokos$ci zabudowy,

b) udziatu powierzchni zabudowy,

C) nadziemnej intensywnosci zabudowy,

d) udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

11) w przypadku kolizji z istniejacym drenazem nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapewniajace jego
dalsze prawidlowe funkcjonowanie.

§13. Naste¢pujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1ZP, 1KDZ
i 1KDD.

§14. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
1) 1U na 30%;
2) 1ZP, 1KDZ, 1KDD na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢
przeznaczenie:

1) ushugi;
2) zielen parkowa;
3) skwery;

4) terenowe urzadzenia sportowe;

5) wody powierzchniowe;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty do parkowania;

8) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) suma powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego matopowierzchniowego A nie moze by¢
wigksza niz 200 m?;
2) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy
dotycza budowli przykrytych dachem;
3) teren stanowi obszar zabudowy s$roédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
4) w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B) dopuszcza si¢ wylgcznie roboty budowlane shuzgce
odbudowie historycznego budynku belwederu, o ktorym mowa w §7 pkt 7 lit. b;
5) obowigzuje dominanta na obszarze usytuowania dominanty wyznaczonym na rysunku planu
miejscowego w wydzieleniu wewnetrznym (B);
6) wysoko$¢ zabudowy dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 4, hie moze by¢ wieksza niz:
a) W wydzieleniu wewnetrznym (A) — 7,5 m, przy czym nie moze przekroczy¢ rzgdnej 140,5 m
nad poziomem morza,
b) w wydzieleniu wewngtrznym (B):
- poza obszarem dominanty — 15,5 m, przy czym nie moze przekroczy¢ rzgdnej 148,5 m nad
poziomem morza,



7)

8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)

15)
16)

17)

18)
19)
20)

21)

- na obszarze dominanty — 32 m, przy czym nie moze przekroczy¢ rzednej 165,0 m nad
poziomem morza;

dla obiektow, o ktorych mowa w §7 pkt 1 lit. b, pkt 4 lit. a tiret pierwsze i pkt 8, zlokalizowanych

poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B), wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:

a) dla kolumnady zlokalizowanej w wydzieleniu wewngtrznym (C) — 9,0 m, lecz nie moze
przekroczy¢ rzgdnej 142,0 m nad poziomem morza,

b) dla pawilonu perystylowego zlokalizowanego w wydzieleniu wewnetrznym (D) — 7,0 m, lecz
nie moze przekroczy¢ rzgdnej 133,0 m nad poziomem morza,

c) dla budynku toalet zlokalizowanego w wydzieleniu wewngtrznym (E) — 4,0 m, lecz nie moze
przekroczy¢ rzednej 136,5 m nad poziomem morza, a w przypadku odtworzenia historycznej
formy budynku — 10,5 m, lecz nie moze przekroczy¢ rzednej 143,0 m nad poziomem morza,

d) dla budynku dawnej kuchni, obecnie obserwatorium astronomicznego, zlokalizowanego
w wydzieleniu wewnetrznym (F) — 12,5 m, lecz nie moze przekroczy¢ rzednej 146,0 m nad
poziomem morza, a w przypadku odtworzenia historycznej formy budynku — 18,0 m, lecz nie
moze przekroczy¢ rzgdnej 152,0 m nad poziomem morza,

e) dla wiezyczki zlokalizowanej w wydzieleniu wewngtrznym (G) — 13,5 m, lecz nie moze
przekroczy¢ rzednej 140,0 m nad poziomem morza,

f)  dla bunkra sztabu wojsk Festung Breslau zlokalizowanego w wydzieleniu wewnetrznym (H)
— 7,0 m, lecz nie moze przekroczy¢ rzgdnej 131,0 m nad poziomem morza;

w odniesieniu do obiektéw, o ktorych mowa w pkt 7, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe

i remont;

wysokos¢ zabudowy dla budowli nieprzykrytych dachem, nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, lecz nie wicksza niz 1,0;

udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;

w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencj¢
wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem
basenoéw rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ 80% powierzchni strefy,

b) nie dopuszcza sie stanowisk postojowych,

c) obowigzuje ochrona drzew;

na dachach i elewacjach budynkow i budowli przekrytych dachem nie dopuszcza si¢ urzadzen

budowlanych i technicznych;

ustalenie, o ktorym mowa w pkt 15, nie dotyczy: anten, kolektorow stonecznych, urzadzen

fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) obowigzuje wymoég jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia
zieleni, w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem
wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

obowigzuje ochrona zabytkowej fontanny oznaczonej symbolem obiektu szczegdlnego, zgodnie

z rysunkiem planu miejscowego;

obowigzuja szczegolne wymagania architektoniczne w zakresie ksztaltowania posadzki, zieleni

i oSwietlenia;

instalacje odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach oraz budowlach

przekrytych dachem;

obowigzuja ciagi piesze w korytarzach usytuowania ciggu pieszego [cp] wyznaczonych na rysunku

planu miejscowego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1)
2)

dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terenéw 1KDZ i 1KDD;
dla ustug obowigzuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace obiektom co najmniej
w liczbie 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;



3)

obowigzuje powigzanie ciggdéw pieszych z terenami ulic 1IKDZ i 1KDD oraz ciggami pieszymi
prowadzonymi na terenie zieleni parkowej 1ZP.

§16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala si¢

przeznaczenie:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

zielen parkowa;

skwery;

pasazerskie porty i przystanie;
terenowe urzadzenia sportowe;
wody powierzchniowe;
infrastruktura drogowa;

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)

9

10)

11)
12)

13)

obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub wbudowane

W nabrzeza Fosy Miejskiej;

wysokos¢ zabudowy dla budowli, nie moze by¢ wigksza niz 8 m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 60%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod

opadowych i roztopowych lub pokryta cickami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basenow

rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej;

obowigzuje ochrona drzew;

obowigzuje zielen spetniajaca ustalenia, o ktérych mowa w §12 pkt 5.

obowigzuja ciagi pieszo-rowerowe, wyznaczone na rysunku planu miejscowego, z zastrzezeniem

pkt 8;

w ramach ciggdéw pieszo-rowerowych, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego, obowiazuje

ciag pieszo-rowerowy lub trasa rowerowa i ciag pieszy Promenady Staromiejskiej, taczace:

a) od zachodu Promenade Staromiejskg i park Mikotaja Kopernika zlokalizowane poza
granicami opracowania planu miejscowego przez teren 1KDZ,

b) od potnocy Promenadg¢ Staromiejska i park Juliusza Stowackiego zlokalizowane poza
granicami opracowania planu miejscowego przez ulice Otawska;

obowiazuje powigzanie ciggdw pieszych i rowerowych z terenami przylegtych ulic oraz z ciggami

pieszymi i rowerowymi prowadzonymi na terenach 1KDZ i 1KDD oraz na terenie 1U;

w odniesieniu do nabrzezy Fosy Miejskiej oraz zwigzanych z nimi obiektow inzynierskich,

dopuszcza sie¢ zagospodarowanie dla potrzeb stuzacych zegludze, a takze rekreacji i komunikacji

na nabrzezach w formie zejs¢, schodow do wody, pomostow i przystani jednostek ptywajacych;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu mostowego — ktadki pieszej lub pieszo-rowerowej, taczacej

Promenadg Staromiejskg i Bastion Sakwowy z ul. Podwale nad Fosg Miejska;

obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztattowania posadzki, zieleni

i o$wietlenia;

w ramach instalacji odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ wytacznie mikroinstalacje.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDD.

§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala si¢

przeznaczenie:

1)
2)

2.
1)

2)
3)

ulice;
wody powierzchniowe.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

obowiazuja obustronne chodniki,

obowigzuje torowisko tramwajowe;



4)
5)

6)

7)

obowigzuje trasa rowerowsa;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu

wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 34 m;

w wydzieleniu wewnetrznym (A), wyznaczonym na rysunku planu miejscowego, obowigzuje

przeprowadzenie ciagu pieszego i rowerowego taczacego:

a) Promenade¢ Staromiejskg i park Mikotaja Kopernika, zlokalizowane poza granicami
opracowania planu miejscowego,

b) zciagami pieszymi i trasg rowerowa Promenady Staromiejskiej na terenie 1ZP;

w wydzieleniu wewngtrznym (B) wyznaczonym na rysunku planu miejscowego obowigzuje

przeprowadzenie ciggu pieszego i rowerowego taczacego teren 1KDD i ul. Teatralng oraz ciagi

piesze prowadzone na terenie 1U.

§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala si¢

przeznaczenie — ulice.

2.

1)
2)
3)
4)

5)

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

obowigzuja obustronne chodniki;

obowigzuje trasa rowerowa;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;
obowigzuje powigzanie trasy rowerowej oraz chodnikow z przyleglymi terenami ulic oraz ciggami
pieszymi i rowerowymi prowadzonymi na terenach 1U i 1ZP.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§19. Traci moc uchwata Nr XLV/1370/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 stycznia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami: Kazimierza Wielkiego, Podwale, Bozego Ciata, Widok w obrgbie Stare Miasto we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. Nr 75 poz. 1155 oraz z 2016 r. poz. 4331) na obszarze objetym planem
miejscowym.

§20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej Wroctawia



