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Szanowny Panie,

w odpowiedzi na interpelacje z dnia 24.06.2025 r., dotyczaca planowanej
inwestycji, polegajacej na budowie budynku handlowo-ustugowego przy

ul. Petczynskiej 69-71 (dz. nr 21/12, 21/13, 22/34, AM-9, obreb Lipa Piotrowska),
uprzejmie informuje jak nizej.

Wydana dla wskazanej nieruchomosci decyzja o warunkach zabudowy

nr 1159/2018 r. z dnia 12.03.2018 r. obejmowata budowe budynku handlowo-
ustugowego (tj. kawiarni z punktem sprzedazy pieczywa i wyrobdw cukierniczych,
w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m2) wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, po wyburzeniu
istniejgcego budynku. Ustalona w decyzji funkcja dla wskazanej nieruchomosci to
funkcja ustugowa.

Ponadto w decyzji ustalono takie parametry jak: linia zabudowy, wskaznik
wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

nr 21/13, szerokosci elewacji, wysokosci, geometria dachu oraz powierzchnie
biologicznie czynna.

Parametry te ustalone zostaty na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej u.p.z.p.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego.

W decyzji tej wskazano takze, ze obstuga komunikacyjna obiektu ma sie odbywac
od strony ulicy Kominiarskiej - poprzez jeden zjazd usytuowany poza obszarem
oddziatywania skrzyzowania ul. Petczynskiej i ul. Kominiarskiej, tj. maksymalnie
oddalony od skrzyzowania. Decyzja o warunkach zabudowy nie okresla natomiast
sposobu obstugi klientéw jak np. ,drive-thru” - czyli bez opuszczania pojazdu.

Prezydent Wroctawia jest organem, ktéry wydaje decyzje o warunkach zabudowy
na wniosek strony — na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2
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u.p.z.p. oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (dalej k.p.a.). Wybor miejsca inwestycji oraz jej
rodzaju nalezy wytacznie do inwestora.

W trakcie postepowania lokalizacyjnego ustalany jest krgg stron postepowania.

O toczacym sie postepowaniu, innych czynnosciach organu prowadzacego,
zawiadamiani sg wtascicieli nieruchomosci na ktérej inwestycja ma by¢
realizowana oraz witasciciele dziatek z nig graniczacych. Strony moga bra¢ czynny
udziat w kazdym etapie postepowania, sktadac¢ uwagi, wnioski, wypowiedziec sie,
co do przeprowadzonych dowoddéw i zebranych informacji dotyczacych
planowanego przedsiewziecia - zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a. Strony postepowania
majq takze prawo wniesienia odwotania od wydanej decyzji.

Jednoczesnie w przypadku, gdy planowana inwestycja spetnia wszystkie warunki
zawarte w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stosownie do przepisu art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 cytowanej
ustawy nie mozna odmowicé inwestorowi ustalenia warunkow zabudowy.

Reasumujac, Prezydent Wroctawia jako organ prowadzacy postepowanie nie jest
strong, nie moze samodzielnie zmienia¢ wniosku inwestora, ani zmieniac
ostatecznej decyzji.

Odnoszac sie do wskazanych przez Pana Radnego w interpelacji kwestii
wszczetego postepowania administracyjnego, uprzejmie wyjasniam.

Na podstawie prowadzonych przez Wydziat Architektury i Zabytkow rejestrow
ustalono, ze w dniu 19.02.2025 r. wtasciciel wskazanej przez Pana nieruchomosci
ztozyt wniosek o pozwolenie na budowe, obejmujace budowe budynku handlowo-
ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce nr 21/13, AM-9,
obreb Lipa Piotrowska, przy ul. Petczynskiej 69 we Wroctawiu. Obecnie toczy sie
postepowanie administracyjne w sprawie. Na podstawie zatgczonego do wniosku
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno budowlanego
ustalono, ze inwestor planuje wprowadzenie jako jednego ze sposobdéw obstugi
klientdow - miejsca obstugi klienta mobilnego.

Ustawodawca naktadajac na tutejszy Wydziat Architektury i Zabytkéw obowigzki

i kompetencje wynikajqce z realizacji ustawy Prawo budowlane wraz z jej aktami
wykonawczymi, nie wyposazyt organu administracji architektoniczno — budowlanej
w uprawnienia do weryfikacji formy w jakich realizowana jest obstuga klientow

w lokalach ustugowych.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej przy wydawaniu decyzji o
pozwoleniu na budowe dziata na podstawie art. 35 ustawy z dnia 7 lipca 1997 r.
Prawo budowlane.

W ramach obowigzku regulowanego ustawa, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe organ sprawdza m.in. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:

- ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,

- ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

- zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;
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- kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego.

Jednoczesnie informuje, ze w kwestii komunikacji i zjazdu z drogi publicznej -

ul. Kominiarskiej na wskazang nieruchomos¢, zlokalizowang przy ul. Petczynskiej

69-71, inwestor w dniu 30.12.2021 r. uzyskat decyzje Zarzadu Drdég i Utrzymania
Miasta nr 392/2021 zezwalajacq na lokalizacje zjazdu z drogi publicznej gminnej

zgodng z decyzjq o warunkach zabudowy.

Weryfikacja w projekcie budowlanym sposobu obstugi klientéw lezy poza
kompetencjami organu administracji architektoniczno-budowlanej, a obowigzujace
przepisy prawa, zaréwno ustawa prawo budowlane jak i ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym nie definiujg sposobu realizowania obstugi
klienta w ramach zamierzen inwestycyjnych i projektowanych lokali ustugowych.

Z wyrazami szacunku

Renata Granowska
Wiceprezydent Wroctawia
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