Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego w rejonie ulicy Kosmonautow
i alei Architektow we Wroctawiu.

Obszar objety przystgpieniem znajduje si¢ W zachodniej czgsci Wroctawia, w sasiedztwie
Autostradowej Obwodnicy Wroctawia i Stadionu Miejskiego, na potudnie od Kapieliska Glinianki.
Przystapienie obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 1,6 ha. Granica przystgpienia od wschodu
przebiega wzdhiz terenow ogrodkéw dziatkowych R.O.D , Aronia”, od poéinocy wzdhuz ulicy
Kosmonautéw, od zachodu wzdhuz alei Architektow a od potudnia graniczy z terenami ustugowymi.
Obszar objety przystapieniem jest niezabudowany, porosnigtety zielenig wysoka. Obejmuje dziatke
bedaca wilasnoscia Gminy Wroctaw oraz dziatk¢ w zarzadzie Gminy Wroctaw. Obszar objety
przystapieniem znajduje sie W potnocnej czesci osiedla modelowego Nowe Zerniki, gdzie od 2012 r.
postepuja inwestycje zwigzane z budowa i rozwojem kompleksowego zespotu mieszkaniowego
Z uslugami i zielenia.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r., obszar objety
przystagpieniem znajduje sie w jednostce urbanistycznej E10 Nowe Zerniki. Wedtug Studium... obszar
w granicach przystgpienia znajduje si¢ W obszarze przeznaczeniowym ustugowym U.
W ramach wyzwan dla jednostki urbanistycznej wskazano m.in. zachowanie odpowiedniej proporcji
miedzy nowo powstajacg zabudowag a terenami zieleni, z uwzglednieniem strefy buforowej
dla zabudowy mieszkaniowej od ulicy Kosmonautow.

Obszar przystgpienia zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie péinocnego odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu,
przyjety uchwatg nr XXXI1/703/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzesnia 2012 r. Teren objety
granicg przystapienia w obowigzujacym planie jest 0znaczony symbolem 6U i jest przeznaczony dla
realizacji zabudowy ushugowej 0 szerokim zakresie funkcjonalnym, w tym: ustugi (handel detaliczny
malopowierzchniowy A, gastronomia, biura, obiekty hotelowe, ustugi drobne, produkcja drobna),
handel detaliczny matopowierzchniowy B, Kultura (obiekty upowszechniania kultury, wystawy
i ekspozycje, pracownie artystyczne), nauka (obiekty kongresowe i konferencyjne, obiekty ksztatcenia
dodatkowego, uczelnie wyzsze, obiekty naukowe i badawcze), widowiskowe obiekty kultury, obiekty
wystawienniczo-targowe, rozrywka, opieka zdrowotna (poradnie medyczne, pracownie medyczne),
kryte urzadzenia sportowe, terenowe urzadzenia sportowe, skwery, obiekty infrastruktury technicznej,
infrastruktura drogowa.

Celem przystgpienia jest weryfikacja ustalen obowigzujacego planu miejscowego i ochrona istniejace;j
zielni wysokiej, w tym starego drzewostanu, a takze stworzenie mozliwosci do jej uzytkowania jako
ogo6lnodostepnej, urzadzonej przestrzeni stuzacej dla rekreacji 1 wypoczynku mieszkancow catego
osiedla. Przystapienie jest odpowiedzia na petycje ztozona przez Komitet Spoteczny ,,Zielone Nowe
Zerniki” w sprawie ochrony na tym terenie starego drzewostanu oraz utworzenia zieleni parkowej
na potrzeby mieszkancoéw osiedla Nowe Zerniki (WuWa2) we Wroctawiu.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowiazujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



