Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ztotnickiej i Zwirowej we Wroctawiu

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu znajduje si¢ zachodniej cze$ci Wroctawia, w potudniowej
czesci osiedla Lesnica 1 obrgbu geodezyjnego Ztotniki. Granice przystgpienia stanowia: od strony potudniowo-
zachodniej linia kolejowa w kierunku Legnicy, od strony pétocno-zachodniej ul. Zwirowa, od strony potnocnej
fragment ul. Solinskiej oraz potok Rynka i od strony wschodniej ul. Ztotnicka. Caly obszar w granicach
przystapienia zajmuje powierzchni¢ 21,6 ha i obejmuje dziatki bedace w wigkszosci wiasnoscig Gminy.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroclawia, przyjetym
uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzgdowy Rady
Miejskiej Wroclawia z 2018 r. poz. 5), obszar objety przystapieniem polozony jest W wigkszej czesci
w obszarze zieleni dominujacej Z1, gdzie dopuszcza si¢ klasy przeznaczenia terenu: zielen, rolnictwo, nauka,
infrastruktura i gastronomia. Mata cze$¢ obszaru w poélmocnym fragmencie potozona jest w jednostce
urbanistycznej E23 Ztotniki, w obszarze przeznaczen M — obszary mieszkaniowe.

Wedlug Studium... w obszarze zieleni dominujgcej nalezy dazy¢ m.in. do zagospodarowania przestrzeni
W sposob nienaruszajacy funkcjonowania ekosystemow lesnych, wodnych i takowych oraz ciagtosci korytarzy
ekologicznych, a takze do ksztaltowania pasmowego systemu nadrzecznych krajobrazéw zieleni urzadzonej
i naturalnej wraz z infrastrukturg rekreacyjno-wypoczynkowa. Istotne dla tego obszaru jest rowniez podnoszenie
atrakcyjno$ci  spolecznej terenéw  zieleni  poprzez  ksztaltowanie ukladéw  kompozycyjnych
i przystosowanie dla sportu i rekreacji, przy zachowaniu bior6znorodnosci, ciagtosci i wartosci przyrodniczych
oraz wykreowanie potaczen pomigdzy obszarami cennymi przyrodniczo i krajobrazowo, a terenami zieleni
na obszarach zurbanizowanych.

Obszar objety przystapieniem od pétnocy graniczy z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulicy Zwirowej we Wroctawiu (uchwata nr L1V/3245/06 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 6 lipca 2006 r. — w SIP plan nr 265). Od strony wschodniej obszar przystapienia przylega do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kieleckiej oraz ulicy Kamiennogorskiej we Wroctawiu
(uchwata nr X1X/397/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1 grudnia 2011 r. — w SIP plan nr 400) oraz do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Zlotnickiej we Wrocltawiu
(uchwata nr LI1V/3246/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 r. — w SIP plan nr 264). Od strony
potudniowej, po drugiej stronie linii kolejowej, potozony jest plan dla zachodniej cze$ci obszaru rozwoju
Ztotniki Przemystowe we Wroctawiu (uchwata Nr X1/233/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2007 r.
—w SIP plan nr 262) oraz obszar obje¢ty przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Zwirowej i Dziewannowej we Wroctawiu (uchwata Nr XV/296/25 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 20 marca 2025 r. —w SIP plan nr 868).

Celem planu jest ochrona Parku Ztotnickiego i przylegtej do niego zieleni o duzych walorach przyrodniczych.
Zatozeniem jest ksztattowanie spojnej catosci przyrodniczej przy uwzglednieniu zaleznosci funkcjonalno-
przestrzennych oraz integracji z miejskim systemem zielono-niebieskiej infrastruktury. Planuje
si¢ zabezpieczenie mozliwosci zwigzanych z wykorzystaniem powierzchni biologicznie czynnej dla potrzeb
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych. Plan bedzie wpisywat si¢ w zatozenia idei zrownowazonego
rozwoju i przeciwdziatania zmianom Klimatycznym w relacji z przylegtym osiedlem mieszkaniowym.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodnosci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu
w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.
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