Projekt

z dnia 13 czerwca 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

zmieniajgca uchwale nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Wroclaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt91it. ai pkt15oraz art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt3iart. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) w zwiazku
zart. 11 ust. 2, art. 25 ust. 1-2, art. 13 ust. 1b, art. 13 ust. 1-2, art. 14 ust. 1-3, art. 15 ust. 1-2, art. 29,
art. 63 ust. 2, art. 68 ust. 1, art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145, 1222, 1717 1 1881) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 1998 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Wroctaw (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
72024 r. poz. 5388) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 2 uchyla si¢ ust. 2-3;
2) w § 3 uchyla si¢ ust. 3;
3) w § 6 uchyla sie ust. 2-4;
4w § 8:
a) wust. 1:
- pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»3) dotychczasowego uzytkownika wieczystego nieruchomosci albo jego spadkobiercy, w stosunku
do nieruchomosci, do ktorych wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uplywu okresu

R}

ustalonego w umowie lub decyzji administracyjnej, wykorzystywanej na cele mieszkaniowe;”,,
- po pkt 9 przecinek zastepuje si¢ srednikiem,
b) uchyla si¢ ust. 7;
5) uchyla si¢ § 10;
6) uchyla sie § 29.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroctawia
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Uzasadnienie

Szczegdtowa analiza tresci uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia nr XLIX/697/98 z dnia 27 lutego 1998 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Wroctaw wykazatla,
ze czg$¢ przepisdw uchwaty wymaga uchylenia oraz zmiany tresci przepisu.

Uchylane zostaja przepisy, ktore reguluja zasady gospodarowania nieruchomosciami przewidziane tylko
do kompetencji organu wykonawczego gminy, atakze te, ktére dotycza materii uregulowanej juz moca
przepisbw wyzszego r1zgdu tj. ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomo$ciami,
z uwzglednieniem przepiséw ustawowych upowazniajacych rad¢ gminy do uregulowania okreslonego zakresu
spraw, atakze zgodnie z przepisami rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2016 r. poz. 283).

Przedstawiony projekt zmian uchwaty nr XLIX/697/98 Rady Miasta Wroctawia z dnia 27 lutego 1998 .
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Wroctaw wprowadza
zmiany polegajace na:

L. uchyleniu:
1. w § 2 ustepow 21 3;

Uzasadnieniem do uchylenia powotanych przepiséw jest brak kompetencji dla rady miasta do wskazywania
organowi wykonawczemu gminy trybu, w jakim nieruchomo$¢ ma by¢ zbyta czy tez oddana w uzytkowanie,
dzierzaweg lub najem.

Zgodnie zart. 25 ust. 1 u. g. n. gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje prezydent. Rada zatem
nie moze w uchwale dotyczacej ogdlnych zasad gospodarowania nieruchomo$ciami wskazywac na tryb obrotu
nieruchomosciami, gdyz to zastrzezone jest dla organu wykonawczego. Organ wykonawczy podejmujac
czynnosci dotyczace konkretnych nieruchomosci obowigzany jest stosowaé w pierwszej kolejnosci przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a nastgpnie przepisy zawarte w uchwale rady.

2.w § 3 ustepu 3;

Przepis ten jest powtdrzeniem zapisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami tj. art. 13 ust. 2,
art. 14 ust. 1-3, art. 15 ust. 1-2, co stanowi naruszenie § 137 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw w sprawie
»Zasad techniki prawodawczej”, ktory wprowadza przy tworzeniu aktoéw prawa miejscowego zakaz
powtarzania przepiséw innych ustaw.

3. w § 6 ustgpdw 2-4;

Uzasadnieniem do uchylenia wskazanych przepisow jest brak wynikajacej zustawy o gospodarce
nieruchomosciami kompetencji dla rady miasta do regulowania w drodze uchwaty ogdlnej, generalnej, kwestii
dotyczacej oddawania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie zart.25ust. 112 u. g n. gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje prezydent,
a gospodarowanie to polega na wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1, ktory wymienia
migdzy innymi w pkt7a wydzierzawianie, wynajem, uzyczanie, oddaniu w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci. Zatem w tym zakresie rada miasta weszla w kompetencje prezydenta. Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami w rozdziale 3 reguluje zasady oddawania nieruchomosci gminnych w uzytkowanie
wieczyste, aart. 63 ust. 2u. g. n. kwesti¢ ustalania dodatkowej oplaty rocznej. Ponadto w zakresie
nieuregulowanym tg ustawg stosuje si¢ przepisy ustawy kodeks cywilny. Wskaza¢ nalezy réwniez w tym
przypadku na zakaz powtarzania przepisow ustaw szczegolnych w uchwale rady miasta, o ktorym mowa
w § 137 rozporzadzenia Prezesa RM ,,Zasady techniki prawodawczej”.

4. w § 8 ustepu 7;

Uzasadnieniem do uchylenia tego przepisu jest art. 13 ust. 1b u. g. n., ktory stanowi, ze nie oddaje si¢
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych na cele budownictwa mieszkaniowego, z wyjatkiem
realizacji roszczen o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz ustanawiania uzytkowania wieczystego
na rzecz spétdzielni mieszkaniowych albo w ramach gospodarowania nieruchomos$ciami przez Krajowy Zasob
Nieruchomosci. W obecnym systemie prawa nie mozna oddawaé gruntu w uzytkowanie wieczyste na cele
mieszkaniowe.
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5.§10;
Tre$¢ wskazanego przepisu stanowi powtorzenie art. 70 ust. 2 u. g. n.

Kwestia rozlozenia ceny na raty nie jest zastrzezona ustawg do kompetencji rady miasta, jest to zakres
czynnosci prezydenta, o ktorym mowa w art. 25 ust. 1 u. g. n. Tres¢ § 10 ust. 1 nie tylko narusza kompetencje
prezydenta ale takze zawe¢za stosowanie art. 70 ust. 2 u. g. n.

6.§ 29;

Brak jest ustawowego upowaznienia dla rady miasta do formutowania ww. zapisoéw, ktore zastrzezone sa dla
organu wykonawczego gminy. Ogoélne i szczegotowe warunki zawierania uméw, obowigzki uzytkownika,
dzierzawcy czy najemcy, atakze uprawnienia wlasciciela w tym zakresie okresla kodeks cywilny. Nie ma
uzasadnienia aby uchwatg rady miasta regulowaé kwestie wynikajace wprost z ustawy czy w ogole z ustaw.

II. Zmianie:
1.w § 8ust. 1 pkt §;

z obowiazujacego ,,8) dotychczasowego uzytkownika wieczystego nieruchomosci albo jego spadkobiercy,
w stosunku do nieruchomosci, do ktorych wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu okresu ustalonego
w umowie lub decyzji administracyjne;j”,

wprowadza si¢ nowe brzmienie:

,»8) dotychczasowego uzytkownika wieczystego nieruchomosci albo jego spadkobiercy, w stosunku
do nieruchomosci, do ktorych wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie
lub decyzji administracyjnej, wykorzystywanej na cele mieszkaniowe”.

Mozliwos¢ udzielenia bonifikaty w ww. przypadku ma swoje zroédto w art. 68 ust. 1 u. g. n., ktéry wyposaza
rade miasta w kompetencj¢ do wydania uchwaly wsprawie zgody na udzielenie bonifikaty
od ceny sprzedazy nieruchomosci migdzy innymi na cele mieszkaniowe. Brak podstawy prawnej
aby stosowa¢ bonifikate do ceny sprzedazy wskazanych nieruchomosci np. na cele handlowo-uslugowe,
dlatego tez przepis ten nalezy skonkretyzowaé aby nie tworzyt zasady ogolnej w tym zakresie.

2. w§ 8ust. 1l pkt9— zmiana o charakterze technicznym, polegajaca na =zastgpieniu Srednikiem
dotychczasowego przecinka na koncu pkt9. Po znowelizowaniu pkt 8, bylby to bowiem jedyny punkt
w wyliczeniu zakonczony przecinkiem. Zasadne jest zatem dokonanie tej korekty technicznej w celu
uporzadkowania wyliczenia i zapewnienia jego spojnosci.

Projekt uchwaly nie zawiera danych prawnie chronionych.

Przepisy prawa nie naktadaja obowigzku dokonania konsultacji, zawiadamiania, zatwierdzania, opiniowania
i uzgadniania z innymi organami i podmiotami przedmiotowej uchwaty.
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