Zatgcznik do Zarzadzenia nr 2781/25
Prezydenta Wroctawia
z dnia 24 czerwca 2025 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU
WNS/82/25 z dnia 24 czerwca 2025 r.
PREZYDENT WROCLAWIA

na podstawie: art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.), § 3, § 6 i § 13 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), zarzadzenia nr 2290/25 Prezydenta Wroctawia z dnia 16
kwietnia 2025 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w trybie przetargowym nieruchomosci
zabudowanej, potozonej we Wroctawiu przy ul. Ludwika Rydygiera 3, stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Wroctaw

ogtasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej zabudowanej

Nieruchomos$¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. Ludwika Rydygiera 3,
WR1K/00108915/4.

Oznaczenie nieruchomosci wg danych ewidencyjnych gruntéw: obreb Plac Grunwaldzki,
AM-25, dziatka numer 94, B.

Wspditrzedne GPS: N: 51.11792, E: 17.03451.
Powierzchnia nieruchomoséci: 113 m?2.

Opis nieruchomosci: zabudowana podpiwniczonym, dwukondygnacyjnym budynkiem
mieszkalnym z poddaszem nieuzytkowym.

Przeznaczenie nieruchomosci: brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nieruchomos¢ potozona jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami.

Cena wywotawcza: 1.200.000 ztotych (stownie: jeden milion dwiescie tysiecy ztotych).
Wadium: 120.000 ztotych (stownie: sto dwadziescia tysiecy ziotych).

Cena nieruchomosci i termin jej wptacenia: sprzedaz nastgpi za cene osigqgnieta w
przetargu, z uwzglednieniem punktu 12. Cena sprzedazy ptatna jest przed dniem
podpisania umowy sprzedazy, najpdzniej dzien przed jej zawarciem. W tytule przelewu
nalezy podac: ,Rydygiera”. Datg dokonania wpfaty catej kwoty jest data uznania rachunku
bankowego Gminy Wroctaw.

Minimalna wysokos$¢ postgpienia: 12.000 ztotych (stownie: dwanascie tysiecy ztotych).

1. Przetarg odbedzie sie w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia - Wroctaw, pl. Nowy
Targ 1-8 w sali 215, dnia 12 wrzesnia 2025 r. godz. 10°°.
2. Uczestnicy przetargu zobowigzani sgq posiada¢: dokument tozsamosci; aktualny
wydruk z Krajowego Rejestru Sgdowego lub zaswiadczenie z innego wiasciwego
rejestru, nie starsze niz 3 miesigce; numer NIP; w przypadku wspdlnikdw spotek
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cywilnych takze umowe spéiki cywilnej (ewentualnie odpowiednig uchwate,
pozwalajgcg na nabycie nieruchomosci, z ktérej wynika reprezentacja spotki); odpis z
wiasciwego rejestru przettumaczony przez ttumacza przysiegtego, w przypadku
cudzoziemcow - 0s6b prawnych (w rozumieniu ustawy z 24 marca 1920 r. o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw - Dz. U. z 2017 r. poz. 2278);
stosowne petnomocnictwo w przypadku reprezentowania uczestnika przetargu przez
petnomocnika; ewentualnie inne dokumenty potwierdzajgce forme prowadzenia
dziatalnosci i sposdb reprezentacji uczestnika przetargu. Wszystkie dokumenty
wymienione w niniejszym punkcie powinny mie¢ forme pisemng (papierowa).
Stwierdzenie tozsamosci w szczegdlnosci na podstawie dowodu osobistego moze
nastgpic¢ rowniez w przypadku stwierdzenia tozsamosci na podstawie dokumentu
mObywatel zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o aplikacji
mObywatel (Dz. U. z 2024 r. poz. 1275, z pézn. zm.).
3. Wadium w wysokosci okreslonej w powyzszym ogtoszeniu uczestnicy przetargu
wnoszg w pienigdzu, przez dokonanie przelewu najpdzniej do dnia 5 wrzesénia
2025 r. na konto 36 1020 5226 0000 6302 0417 7655 Gmina Wroctaw, pl. Nowy
Targ 1-8, 50-141 Wroctaw. W tytule przelewu nalezy podac: ,Rydygiera” oraz
wskazac wszystkich uczestnikdéw przetargu (osoby/podmioty niewskazane w tytule
przelewu nie zostang uznane za uczestnika przetargu, a co za tym idzie nie zostang
dopuszczone do udziatu w nim). Datg dokonania wptaty wadium jest data uznania
rachunku bankowego Gminy.
e o ‘ 4, W przetargu mogq
%@A : = braé¢ udziat osoby,
" — N ktére wniosg wadium
w terminie
wyznaczonym w
ogtoszeniu o
przetargu. Przetarg
rozpoczyna sie o
godzinie 10%°
rejestracjg osob
uprawnionych i
odczytaniem listy
0sOb dopuszczonych
na podstawie
zaksiegowanego
wadium do wziecia
udziatu w przetargu.
Po odczytaniu listy
rejestracja zostaje

zamknieta i nie ma mozliwosci pobrania numerka do licytacji.

5. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych
dziesigtek ztotych.

6. Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Osobom, ktére nie wygraty przetargu, wadium zwraca sie
niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie p6zniej niz przed
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uptywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwotfania, zamkniecia, uniewaznienia lub

zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

i o ‘ | IE| 7 Gmina Wroctaw nie wyraza zgody na

g przelew wierzytelnosci dotyczacej
zawarcia umowy sprzedazy wynikajacej z
wygrania przetargu.

8. Gmina Wroctaw najpdzniej w ciggu 21 dni
od dnia rozstrzygniecia przetargu
zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy.

9. Termin zawarcia umowy zostanie
uzgodniony z Nabywcg, a w razie
nieosiggniecia porozumienia w tej kwestii,
miejsce i termin zawarcia umowy zostang
wyznaczone przez Gmine Wroctaw.

10. W przypadku nieprzystgpienia Nabywcy do
zawarcia umowy notarialnej, tj.
niestawienia sie w miejscu i terminie
podanym w zawiadomieniu lub braku
wptaty ceny nieruchomosci przed dniem
podpisania umowy sprzedazy, najpdzniej dzien przed jej zawarciem Prezydent
Wroctawia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega
zwrotowi.

11. Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sagdowe zwigzane z dokonaniem
wpisow w ksiedze wieczystej ponosi Nabywca.

12. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku od towardw i ustug (VAT) na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10, w zwigzku z art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2024 r. poz. 361, z pézn. zm.). Na
podstawie art. 43 ust. 10 ww. ustawy istnieje mozliwos¢ zrezygnowania ze
zwolnienia od podatku VAT i wyboru opodatkowania dostawy budynkdéw, budowli lub
ich czesci, pod warunkiem ze dokonujacy dostawy i Nabywca budynku, budowli lub
ich czesci sg zarejestrowani jako podatnicy VAT czynni i ztozg przed dniem dokonania
dostawy tych obiektow wtasciwemu dla ich Nabywcy naczelnikowi urzedu skarbowego
lub w akcie notarialnym, do zawarcia ktérego dochodzi w zwigzku z dostawg tych
obiektdéw, zgodne oswiadczenie, ze wybierajg opodatkowanie dostawy budynku,
budowli lub ich czesci. W przypadku rezygnacji ze zwolnienia od podatku VAT
Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest przed wyznaczonym terminem zawarcia
umowy sprzedazy zapfaci¢ cene nieruchomosci osiggnietg w przetargu, powiekszong
o nalezny podatek VAT, pomniejszong o wniesione wadium. Cena nabycia
nieruchomosci ptatna jest przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy sprzedazy,
najpozniej dzien przed jej zawarciem. W tytule przelewu nalezy podac:
~Rydygiera”. Datg dokonania wpfaty jest data uznania rachunku bankowego Gminy
Wroctaw.

13. W zwigzku z brakiem uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego zbywang nieruchomos$é, w przypadku jesli zakres
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remontu bedzie wymagat pozwolenia na budowe, Nabywca winien wystgpi¢ o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

14. Nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze dla ktérego Rada Miejska podjeta uchwate nr
IX/156/24 z dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy urbanistycznej A-
Srodmieécie we Wrockawiu (petny tekst uchwaty na stronie baw.um.wroc.pl).

15. Dziatka numer 94 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym w
zabudowie zwartej kamienicowej. Budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne,
dwupoziomowe poddasze nieuzytkowe oraz piwnice. Zgodnie z informacjgq zawartg w
kartotece budynkdéw powierzchnia zabudowy budynku wynosi 104 m?2. Zgodnie z
operatem szacunkowym stopien zuzycia technicznego budynku przyjeto na poziomie
51%.

16. W budynku znajdujg sie dwa lokale mieszkalne (na drugiej kondygnacji) oraz lokal
uzytkowy usytuowany na parterze. Lokal uzytkowy objety jest umowg najmu
zawartg na okres 28.08.2020 r. — 28.08.2025 r. Po uptywie tego okresu umowa
przeksztatci sie w umowe na czas nieoznaczony, chyba ze co najmniej na 30 dni
przed uptywem ww. okresu jedna ze stron zawiadomi drugg strone (w formie
o$wiadczenia ztozonego pod rygorem niewaznosci na piSmie), ze nie zamierza
przedtuza¢ okresu obowigzywania umowy. Najemca lokalu uzytkowego posiada
rowniez zawartg umowe uzyczenia na szyld zawartg na czas nieoznaczony, nie dluzej
jednak niz do dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu lokalu uzytkowego. W
przypadku zawarcia umowy sprzedazy w okresie obowigzywania ww. uméw,
Nabywca przejmie prawa i obowigzki wynajmujgacego i uzyczajacego, z nich
wynikajace.

17. W latach 2021-2022 w budynku wykonano remont, ktérego zakres obejmowat
zmiane sposobu ogrzewania i przygotowania cieptej wody w lokalach mieszkalnych
wyposazonych w ogrzewanie na paliwo state, wymiane wewnetrznej instalacji
gazowej w budynku, wykonanie prawidtowej wentylacji w budynku, opomiarowanie
zimnej wody w lokalach mieszkalnych. Na wykonane roboty budowlane,
zamontowane urzadzenia oraz uzyte materiaty wykonawca udzielit gwarancji do dnia
25.11.2027 r.

18. Zgodnie z pismem Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw budynek
potozony przy ul. Rydygiera 3 we Wroctawiu znajduje sie w obszarze historycznego
ukfadu urbanistycznego rejonu Placu $w. Macieja, wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr A/1576/402/Wm, decyzjq z dnia 03.05.1979 r., ponadto budynek ujety jest
indywidualnie w gminnej ewidencji zabytkéw zatozonej Zarzadzeniem nr 12549/14
Prezydenta Wroctawia z dn. 27 listopada 2014 r. oraz znajduje sie w obszarze
historycznego ukfadu urbanistycznego Przedmiescia Odrzanskiego wraz z Wyspq
Mieszczanska i Wyspami Odrzanskimi, stanowigcego cze$é Srédmiescia we
Wroctawiu, ujetego w ww. gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto, majac na uwadze
powyzsze, ochronie konserwatorskiej podlegajg te elementy budynku, ktére stanowig
0 jego zabytkowej wartosci, tj. bryta, materiat wykonania, wystroj elewacji, czy
zabytkowy wystréj wnetrz - jesli sie zachowat.

19. Ogladanie budynku wewnatrz mozliwe bedzie w dniach 2 lipca, 31 lipca i 18
sierpnia 2025 r. w godzinach 10.00-12.00 po wczesniejszym (najpozniej dwa dni
wczesniej) telefonicznym umodwieniu sie z pracownikiem Biura Obstugi Klienta pod
numerem telefonu 71 — 71 328 99 15 wewnetrzny 12.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Nieruchomosc¢ posiada dostep do drogi publicznej (zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) - ul. Ludwika Rydygiera (G105351D).

Niezbedng infrastrukture drogowa Nabywca wykona wiasnym staraniem. Budowa lub
przebudowa drogi publicznej spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do
Nabywcy zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 320, z p6zn. zm.).

Zgodnie z opinig Zarzadu Drdég i Utrzymania Miasta obstuga komunikacyjna przysztej
inwestycji jest mozliwa wytacznie od wnetrza podwérzowego i do uktadu drég
publicznych poprzez istniejacy zjazd. Zarzad jednoczesnie informuje, ze oficjalne
stanowisko zarzadcy drogi dotyczace sposobu obstugi komunikacyjnej i ewentualny
zakres przebudowy uktadu drogowego zostang okreslone dopiero po przedtozeniu
przez przysztego inwestora kompletnego wniosku o uzgodnienie obstugi
komunikacyjnej wraz z okresleniem docelowego generatora ruchu. Przyszty inwestor
bedzie sie musiat liczy¢ z koniecznoscig ewentualnej realizacji uktadu drogowego
swoim staraniem i na swdj koszt, zgodnie z warunkami art. 16 ustawy o drogach
publicznych.

Brak jest zapewnionego prawnie ustanowionego dostepu do zaplecza nieruchomosci.
Przed sgqdem toczy sie postepowanie z wniosku Gminy Wroctaw o ustanowienie
stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przechodu i przejazdu na nieruchomosci
potozonej przy ul. Ludwika Rydygiera 13-17 (dziatka numer 56, AM-25, obreb Plac
Grunwaldzki), stanowigcej wspdtwtasnosc osob fizycznych i osoby prawnej, ktéra ma
zapewni¢ dojazd do wnetrza podworzowego —dziatek numer 58/18 i 94, stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Wroctaw.

Niezbedng infrastrukture techniczng potrzebng do funkcjonowania obiektu Nabywca
wykona witasnym staraniem w porozumieniu z wtascicielami sieci.

Zgodnie z opinig Fortum Power and Heat Polska Sp. z 0.0. w poblizu nieruchomosci
przebiega przytacze sieci cieptowniczej Fortum, zatem istniejgce uzbrojenie powinno
by¢ wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego. Przytaczenie do sieci cieptowniczej
moze nastgpi¢ wytacznie po ztozeniu przez Inwestora wniosku o przytgczenie, na
podstawie ktdrego zbadane zostang warunki techniczno-ekonomiczne nowego
przyftaczenia i okreslona zostanie mozliwo$¢ dostarczenia energii cieplnej do
planowanej inwestycji.

Zgodnie z trescig mapy zasadniczej do budynku przy ul. Ludwika Rydygiera 3
doprowadzone sg przytacza: wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe i
telekomunikacyjne. Na granicy dziatki numer 94 z dziatkg numer 58/18, AM-25,
obreb Plac Grunwaldzki znajduje sie studzienka kanalizacyjna.

Nad budynkiem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna zasilajaca
okoliczne budynki. Budynek przy ul. Rydygiera 3 jest zasilany ze ztacza kablowego
usytuowanego w budynku przy ul. Rydygiera 5. Oba budynki majg wspodlne ztgcze
kablowe. Nabywca nieruchomosci powinien ztozy¢ wniosek do Zaktadu
Energetycznego o wykonanie indywidualnego przytacza energetycznego do jego
budynku.

W ewidencji gruntow i budynkéw dziatka numer 94 sklasyfikowana jest jako B-
tereny mieszkaniowe -nie stanowi gruntu pokrytego $rédlagdowymi wodami stojgcymi
w rozumieniu art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1087, z pézn. zm.).
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Cze$¢ dziatki numer 94 o powierzchni 2 m? objeta jest umowaq dzierzawy zawarta na
czas nieoznaczony, na wykonane docieplenie budynku przy ul. Ludwika Rydygiera 1 /
ul. Wiadystawa tokietka 2.

Na terenie nieruchomosci rosng krzewy. Ewentualne usuniecie zieleni moze nastgpic
na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pézn. zm.).

Na tylnej elewacji budynku znajdujg sie dwa klimatyzatory. Na granicy dziatki numer
94 znajduje sie fragment kamiennego murka oporowego, ktory oddziela obnizony
teren sgsiedniej dziatki numer 58/20, AM-25, obreb Plac Grunwaldzki. Czes¢ dziatki
numer 94 jest wytozona kostkg betonowa.

Nieruchomos$c¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, poza
wymienionymi w przedmiotowym ogtoszeniu.

Nabywca oswiadcza, ze znany jest jemu stan faktyczny i prawny przedmiotowej
nieruchomosci i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Nieruchomos¢ nie spetnia warunkéw art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o
lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567), w szczegdlnosci nie stanowi lasu w rozumieniu
art. 3 ww. ustawy i nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu lub
decyzjq, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ww. ustawy.

Nieruchomosc¢ znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia uchwatg
nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. z 2024 r. poz. 278) oraz uchwatg numer XLII/1082/21 z dnia 8 lipca 2021 r.
przystgpita do sporzadzenia Gminnego Programu Rewitalizacji.

Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcdédw) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sq
przed zawarciem umowy notarialnej uzyskac¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest
wymagana.

Wydanie nieruchomosci wraz z budynkiem nastgpi w ciggu 14 dni od daty podpisania
umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci protokotem zdawczo-odbiorczym.
Czynnos¢ wznowienia granic zostanie dokonana poprzez uprawnionego geodete w
terminie wskazanym w zawiadomieniu. Nabywca przejmie nieruchomos¢é w stanie
istniejgcym. Zbywca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci,
bedacej przedmiotem przetargu oraz za uporzgadkowanie nieruchomosci.

Prezydent ma prawo odwotania przetargu z waznych powoddw.

Informacje o nieruchomosci mozna uzyskac¢ w Dziale Przetargow i Promocji
Nieruchomosci Wydziatu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego Wroctawia w pok. 126, pl. Nowy Targ 1-8, tel. +48-71-777-72-83 do
84, wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gietdzie Nieruchomosci pod
adresem: gn.um.wroc.pl.

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych uczestnikow
przetargéw na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L 119 z 4.5.2016, str.
1—88) w zakresie wynikajagcym z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
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(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z pdézn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213). Wiecej informacji o przetwarzaniu danych osobowych
przez Gmine Wroctaw — Urzad Miejski Wroctawia mozna uzyskac¢ na stronie
http://bip.um.wroc.pl/artykul/221/3213/wydzial-nabywania-i-sprzedazy-nieruchomosci zatgcznik
~Szczegotowe informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych przez Gmine Wroctaw”.

Z up. Prezydenta
Michat Mtynczak
Wiceprezydent Wroctawia
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