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POSTANOWIENIE

Na podstawic art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej (Dz. U. z 2023 r., poz. 338) oraz art. 58 ust. 1 pkt 3 1 art. 54 ust.
113 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronic,
udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowiske (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1094 z péin. zm.) Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wroclawiu
po zapoznaniu si¢ z pismem Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta, Urzedu Miejskiego
Wroclawia, dziatajacym z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, z dnia 10.08.2023 r. (data wplywu
14.08.2023 r) sygnatura sprawy WPL-DPP2.6721.3.2023, numer cwidencyjny pisma
00095788/2023/W

dotyczacym; projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu
Dominikanskiege, ulicy Otawskiej 1 promenady Staromiejskiej we Wroctawiu

opiniuje pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymaga#
higienicznych i zdrowotnych z zastrzezeniem:

Dla wyznaczonych na rysunku planu terendw, na ktorych ustalono przeznaczenic ustugi - w tym,
ustugi zdrowia i pomocy spolecznej, ustugi cdukacji, wskazane jest uszczegolowienie
tego przeznaczcnia (np. przedszkola, szkoly, nauczanic ponadpodstawowe, przychodnie zdrowia,
szpitale, itp.}).

Uzasadnienie:

Pismem z dnia 10.08.2023 r. (data wptywu 14.08.2023 r.) sygnatura sprawy WPL-DPP2.6721.3.2023,
numer ewidencyjny pisma 00095788/2023/W, Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta
Urzgdu Micjskiego Wroclawia, dzialajacy z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, zwrdcit si¢
do Panstwowego Powiatowcgo Inspektora Samitarnego we Wroclawiu o zaopiniowanie projektu
mi¢jscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo w rcjonie placu Dominikafskiego, ulicy
Olawskiej 1 promenady Staromicjskicj we Wroctawiu. Stosownic do art. 54 ust. 1, w zwigzku z art. 58
ust. 1 pkt, 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o occnach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2023 r,, poz. 1094 z pdzin. zm.) PaAstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny jest organem
wlasciwym w sprawie opiniowania, pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, projektow
micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studidow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.,

Do ww. wniosku dolgczono projekt przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz projekt rysunku planu (projekt), sporzadzonego w zwigzku z uchwatg nr LXIII/1641/22 Rady
Migjskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawic przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu Dominikanskiego, ulicy Otawskicj
i promenady Staromiejskiej we Wroclawiu, a takze prognoze oddzialywania na $rodowisko ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennege w rejonie placu Dominikanskiego,
ulicy Otawskiej i promenady Staromiejskicj we Wroclawiu, sporzadzona przez mgr inz. Magdaleng
Doniec (Wroclaw, sierpien 2023 1.).

Celem projektu planu micjscowego jest ustalenic zasad zagospodarowania przestrzennego,
wprowadzenic  regulacji  dotyczacych zasad  ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania
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i przeznaczenia tercnu oraz rozmieszczenia inwestycji cclu publicznego. Gloéwny zamierzeniem
projektuj planu miejscowego jest umozliwienic przebudowy i nadbudowy Centrum Handlowego
Gglcrii Dominikanskie) oraz dopuszczenie funkeji mieszkaniowej wielorodzinnej | zamieszkania
zblorowcgo. Obszar planu jest zainwestowany 1 posiada uksztaltowang strukturg urbanistyczna,
t). zabudowa Centrum Handlowc Galeria Dominikanska, otoczony ulicami publicznymi oraz teren
zielony pelnigcy funkcje promenady (zielen wysoka z Fosg Micjskg). Obszar planu zajmuje teren
o powicrzchni okoto 27000 m2 (2,7 ha), polozony jest w centralnej cz¢Sci Wroctawia, na osicdlu Stare
Miasto, w sasiedztwic parku Juliusza Slowackicgo oraz siedziby Muzcum Architektury we Wroclawiu
(przy ul. Bernardynskiej 5), ograniczony od poludnia ulica Olawsks, od wschodu promcnada
Staromiejska.

Ustaleniami projcktowanego planu, oznaczonymi na rysunku w czgsci graficzng) sg: linia
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wydzielenic
wewnetrzne, nicprzekraczalna linia zabudowy, obowigzujgca linia zabudowy, miejsce zmiany rodzaju
linii zabudowy, granica dawnego cmentarza, granica obszaru ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow,
granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, szpaler drzew, nawicrzchnia do specjalnego
opracowania, ciag picszo-rowerowy. Przedmiotern ustalef planu s3 nastgpujgce przeznaczenia terenu:

e teren oznaczony symbolem ,,1U”, przeznaczony w funkcji gléwncj pod zabudowg usiug,
m.in. ustug gastronomii, ushug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug edukacji, ustug sportu
i rekreacji, z wylaczeniem terenu pod zabudowe ushig kultu religijnego i ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oraz w funkeji uzupetniajgce) wylacznie pod
zabudowg mieszkaniowa wiclorodzinng,

e teren oznaczony symbolem ,1WS”, przcznaczony w funkcji glownej pod teren wod
powierzchniowych srodladowych, oraz w funkeji uzupehiajace) wylgceznic pod zabudowg
komunikacji pieszo-rowcrowej, zicleni naturalnej, zieleni urzadzone), plazy,

e tercn oznaczony symbolem ,,1ZP”, przeznaczony w fankcji gléwnej pod zabudowe zicleni
urzadzonej, oraz w funkcji uzupelniajacej wylacznie pod zabudowg komunikacji drogowej
wewnetrzncj, komunikacji pieszo-rowerowe].

Okreslono ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztallowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dzicdzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, urzadzeh wytwarzajacych cnergic z odnawialnych zrodel encrgii, zasad scalania
i podziatu nicruchomosci, zasad modemizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacjt
oraz sposobu parkowania, systemOw infrastruktury techmicznej. Dodatkowo wyznaczono granicg
obszaru przeksztalcen i rehabilitacji istnicjacej zabudowy i infrastruktury techniczne), tozsamg
2 granica obszaru obj¢tego micjscowym planem zagospodarowania przestrzennego, granicg tcrenu
pod budowe obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tozsamg z liniam
rozgraniczajacymi tercnu 1U, granicg terenu rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, tozsama 2z granica obszaru objctego micjscowym planem zagospodarowania
przestrzenncgo, w szezegolnosci:

—  dla urzadzen wytwarzajacych encrgi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nicprzekraczajacej
100 kW na calym obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowama przestrzenncgo
zakazuje si¢ lokalizacji clektrowni wiatrowych, oraz lokalizowanic urzadzehd wykorzystujacych
cnergie pochodzacg z promicniowania stonecznego dopuszeza si¢ wylacznie na budynkach
oraz budowlach przekrytych dachem,

— dla urzadzen wytwarzajacych encrgi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW wyznacza si¢ granicg terenu pod budowg urzadzen wytwarzajacych encrgig
z odnawialnych Zrédct energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granicg jcgo strefy
ochronnej, tozsama z liniami rozgraniczajacymi ferenu 0znaczonego symbolem 1U,
otaz w granicach tercnu wraz z jego strefy ochronng, dopuszcza si¢c wylgcznic urzadzenia
wytwarzajace encrgi¢ pochodzaca z promicniowania stonccznego oraz z wngtrza ziemi,
oraz lokalizowanic urzadzen wytwarzajgeych energie pochodzacy z promieniowania
stonecznego dopuszcza si¢ wylacznic na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem,

— dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obickty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi,

—  przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linic kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz innc podobne przewody dopuszcza sig
wytacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych,
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~ zaopalrzenie w wode dopuszcza sig wylacznie z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie §cickow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylgcznic siecig kanalizacji
sanitarncj lub ogdlnosplawnej,

— zaopatrzenic w cnergie clektryczng dopuszcza sig Z sieci elektroenergetyczne;j
oraz odnawialnych Zrodet energii,

— przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowiazuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosei lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczegodlnoscei
poprzez gospodarcze wykorzystanic, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie,

— do sicci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek dopuszeza sig
odprowadzenic, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czgscl wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, nie byto mozliwe,

— w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornkow wodnych, cickow
lub rzck, dopuszeza sie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, odprowadzenie
do kanalizacji ogolnosplawnej wylacznie cz¢éci wod opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie, nic bylo mozliwe,

— zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylgeznic z  sicel cieplowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewezych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji
do $rodowiska, zgodnic z przepisami odrgbnymi,

— zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W projckcie przedmiotowego planu zagospodarowania przcstrzennego nie okreslono standardoéw
akustycznych oraz nie okreslono wptywu funkcji dostosowania tercnu na degradacje klimatu
akustycznego, oraz standardéow akustycznych dla istnigjacych i projektowanych obicktow, jednak
zaznaczono, ze mozliwy jest wzrost natgzenia ruchu samochodowego na drogach prowadzacych
do analizowanego obszaru, co zawartc zostalo roéwnicz w prognozie oddzialywania na §rodowisko.
Dla klas przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren ushig cdukacji, okreslono jedynic obowigzek stosowania rozwigzah technicznych,
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w te) zabudowie,

Zapisy projektu planu uwzgledniajg obowigzujaca polityke przestrzenng miasta nakreslona
w ..Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przcestrzennego Wroctawia”, wprowadzaja
ustalenia umozliwiajace rozwdj tego obszaru, jednoczesnic chronigc go micpozadanymi Zmianarmi
funkcjonalno-przestrzennymi.

Ustalcnia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniaja
uwarunkowania minimalizujace wpltyw negatywnych skutkéw dla Srodowiska, w tym wplyw
na ludzkie zdrowie. Oddzialywanic planowanych inwestycji na $rodowisko uzaleznione bedzic
od stopnia realizacji postanowich planu oraz charakteru wybranych przeznaczen na poszczegdlnych
terenach.

Uwzgledniajac powyzsze, zajgto stanowisko jak w sentencji.

Pouczenie:
Na ninicjszc postanowienic nic stuzy zazalenie.

Otrzymuja:

J) Prezydent Wroclawia — adres do dorgezef: Urzad Micjski Wroctawia Wydzial Planowania
Przestrzennego Wroclawia, ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw + 1 egz. rysunku projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (pozostale zalaczniki pozostawia sig

w aktach sprawy)
2. DPWIS we Wroclawiu
3, ZNSa/a

Strona 3/3



