Wroctaw, 29.05.2025 r.

Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Swojczyckiej we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwale
Nr LXIX/1793/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy Swojczyckiej we
Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2023 r. poz. 157).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku, okreslajacym
polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium, plan potozony jest w jednostce urbanistycznej
C12 — Swojczyce, w ramach obszaru przeznaczeh M — obszary mieszkaniowe o sielskim stylu
zamieszkiwania.

Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Swojczyckiej, Miloszyckiej 1 linii kolejowej we Wroctawiu, przyjety uchwala Nr L/1173/18 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 327).

Podjecie uchwaly inicjujacej sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego zostato poprzedzone
opracowaniem analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci
przewidzianych rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem planu miejscowego jest korekta zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony ulicy Swojczyckiej oraz
dostosowanie zapisow do aktualnych wymogoéw prawnych.

Obszar planu miejscowego, o powierzchni 0,91 ha, potozony jest we wschodniej czg¢$ci Wroctawia,
w obrgbie geodezyjnym Swojczyce. Obejmuje obszar ograniczony ulicg Swojczycka, terenami drog
dojazdowej 1 wewngtrznej oraz terenem zieleni znajdujagcym si¢ w poblizu linii kolejowej. Strukture
przestrzenna przedmiotowego obszaru stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowa, a takze teren z wyksztatcong zielenig wysoka.

Na obszarze objetym planem miejscowym dominuje wiasno$¢ osob fizycznych oraz prawnych.
Nieruchomosci nalezace do gminy oraz w gminy w zarzadzie ZDiUM stanowig uktad komunikacyjny
oraz teren zieleni wysokiej.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obstuga komunikacyjna obszaru, piesza, rowerowa i samochodowa realizowana jest od ulicy
Swojczyckiej oraz jej siggacza. Najblizsze przystanki komunikacji zbiorowej zlokalizowane sg w ulicy
Swojczyckiej. W zakresie powigzan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, obszar planu
miejscowego zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 8 km od centrum Wroctawia.

Ustalenia planu miejscowego w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu
publicznego zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej i ekonomicznej.



W prognozie oddziatywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu
miejscowego wskazano, ze wnioski sformulowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania
przestrzennego terenu i minimalizacji ucigzliwos$ci zostaty wlasciwie uwzglednione w projekcie planu
miejscowego. Stwierdzono roéwniez, ze plan miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami
ochrony $rodowiska.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z poszanowaniem wiasnosci, a W trakcie procesu projektowego
szczegolowo analizowano i wywazono interes publiczny i prywatny. Rozwigzania zaproponowane
w przedmiotowym planie w pelni uwzgledniaja walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wplyw na finanse publiczne,
wtym budzet gminy przedstawiono W prognozie finansowej, sporzadzanej na potrzeby planu
miejscowego.

Plan miejscowy sankcjonuje obecne funkcje zabudowy wyznaczajgc tereny ustugowe — 1U, 2U, 1UR
i tereny z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — IMNW, IMN. Chroniona jest rowniez
wyksztatcona zielen wysoka, stanowigca kontynuacje terenu zieleni ze stawem zlokalizowanego przy
zachodniej granicy planu miejscowego, na obszarze ktorej wyznaczono teren zieleni urzadzonej — 1ZP.
Obstuge komunikacyjng obszaru stanowig: tereny drog publicznych klasy dojazdowej — 1KDD, 2KDD,
droga wewnetrzna — 1KR i publiczny teren komunikacji pieszo-rowerowej — 1KP. Obszar planu
miejscowego tozsamy jest z granicg Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW.
Wskazano réowniez granice stanowiska archeologicznego nr 1/1/80-29 AZP ($lad osadniczy kultury
tuzyckiej), wraz z granicg strefy ochronnej. Na powyzszym obszarze ochronie podlegajg potencjalne
zabytki archeologiczne. Przez obszar opracowania przebiega rowniez granica strefy ochrony sanitarnej
cmentarza.

Plan miejscowy indywidualnie dla wyznaczonych terenéw naktada obowiagzek zachowania powierzchni
biologicznie czynnej oraz nawierzchni ziemnej urzgdzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin i retencje wod opadowych i roztopowych lub pokrytej ciekami lub zbiornikami wodnymi,
Z wytaczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, a takze wyznacza strefe zieleni, realizujgc tym
samym Zarzadzenie nr 11756/23 Prezydenta Wroctawia z dnia 16 listopada 2023 r. w sprawie
wprowadzenia Strategii Gospodarowania Wodami Opadowymi i Roztopowymi we Wroctawiu. Zaktada
rowniez wprowadzenie zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych na catym
obszarze planu miejscowego.

Obszar planu miejscowego jest dobrze wyposazony w sieci infrastruktury technicznej.
W obszarze opracowania wystepuja sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siec
gazowa S$redniego cisnienia, kablowe i napowietrzne linie energetyczne $redniego napigcia. W ulicy
Swojczyckiej znajduje si¢ magistrala wodociggowa. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych
i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze planu miejscowego lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W planie miejscowym wprowadzono takze
dodatkowy zapis 0 uwzglednieniu rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod w miejscu opadu,
W szczegodlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu, a takze
retencjonowanie tych wod na dzialce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu. Do sieci
kanalizacji ogolnosplawnej dopuszczono wyltacznie odprowadzenie czgéci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie nie begdzie mozliwe. Ustalenia planu okreslaja zasady
rozwoju systemow infrastruktury technicznej. Dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej
lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych
emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja obiekty lub obszary chronione w rozumieniu Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz Ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia
3 lutego 1995 r. Plan nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
W granicach opracowania nie wystepujg obszary chronione w ramach sieci Natura 2000. Obszar planu
miejscowego znajduje poza zasi¢giem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych na obszarze miasta.
Nie wystepuje tu takze obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig ani tereny zamknigte. Obszar
opracowania znajduje si¢ poza zasi¢giem stref ochronnych uje¢ wodnych i wystegpowaniem glownych
zbiornikow wod podziemnych.

Regulacje planu  miejscowego nie stoja w  sprzecznoSci z potrzebami  obronnoSci
1 bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
W odniesieniu do klimatu akustycznego ustalono standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Potrzeby
0sOb niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa okresla paragraf dotyczacy zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji oraz sposobu parkowania.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem przedmiotowego planu miejscowego, w tym rowniez
jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej etapie, rowniez przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej oraz na stronie BIP oraz obwieszczenia na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego, o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu wterminie od dnia
21 lipca 2023 r. do dnia 11 sierpnia 2023 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskow do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia,

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
Z poszczegblnych etapéw opracowania od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skanéw otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej oraz na stronie BIP oraz obwieszczenia na tablicach
ogtoszen w budynkach Urzedu Miejskiego 0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 20 marca 2025 r. do 10 kwietnia
2025 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 26 marca
2025 r. oraz zbieraniu uwag do projektu planu do dnia 25 kwietnia 2025 r,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroclawia.

Do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie wptyneto 5 wnioskow, ktore dotyczyty
pozostawienia dotychczasowych ustalen dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pozostawienia
istniejacego ukladu komunikacyjnego w obecnym ksztalcie ze zmiang kategorii i zmniejszeniem
szeroko$ci wyznaczonej w obowigzujacym planie drogi dojazdowej na droge wewngtrzna, zachowania
dojazdu do wymienionych we wniosku dziatek budowlanych, pozostawienia niezb¢dnych zapisow
dotyczacych dopuszczenia sieci uzbrojenia terenu, ochrony istniejacej zieleni, odstgpienia od
przedtuzania istniejacej drogi wewnetrznej i nie wykonania drogi dojazdowej wyznaczonej
W obowigzujgcym planie miejscowym, w tym odstgpienie od wywlaszczania na ten cel nieruchomosci
osoby fizycznej, pozostawienia dojazdu do wymienionych we wniosku dziatek tylko od strony ulicy



Chatupniczej. Wnioski rozpatrzono Zarzadzeniem nr 12472/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 7 lutego
2024 r.

Dnia 19 lutego 2024 r. na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
przedstawiono projekt planu, ktory uzyskat pozytywna opinig komisji.

Dnia 18 marca 2024 r. projekt planu miejscowego zostat wystany do pozostatych instytucji i organéw
wilasciwych do opiniowania. W wyznaczonym terminie projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie
przez wszystkie instytucje i organy wtasciwe do opiniowania planu.

Uwzgledniajac Postanowienie z dnia 21 lutego 2024 r. (znak: DOZ-OAIK.650.486.2023.AR) Ministra
Kultury i1 Dziedzictwa Narodowego, odnoszace si¢ do wady prawnej zapisu z zakresu ustalen ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw dla procedury miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Slowianskiej we Wroctawiu, zdecydowano o zastosowaniu
w przedmiotowym planie nowego zapisu, ktory dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych brzmi ,,w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, ochronie podlegajq potencjalne zabytki
archeologiczne”.

Dnia 24 maja 2024 r. projekt planu miejscowego zostat wystany do instytucji i organow wilasciwych do
uzgadniania. W wyznaczonym terminie otrzymano odmowe uzgodnienia od Dolnos$laskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow Postanowieniem nr 385/2024 z dnia 10 czerwca 2024 r.

Odnoszac si¢ do przytoczonego Postanowienia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, dnia
20 czerwca 2024 r. wystapiono ponownie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
bez naniesienia korekty, z wyjasnieniem zaistniatej sytuacji i zalaczeniem decyzji Ministra z dnia
21 lutego 2024 r. (znak: DOZ-OAIK.650.486.2023.AR). Postanowieniem nr 455/2024 z dnia 8 lipca
2024 r. Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw ponownie odmoéwit uzgodnienia
przedmiotowego projektu planu. Prezydent Wroctawia w dniu 23 lipca 2024 r. w formie zazalenia wraz
z uzasadnieniem do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego wystosowal prosbe o zmiang
postanowienia odmownego poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego. Dnia 20 stycznia 2025 r.
Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego postanowit uchyli¢ w calo$ci negatywne postanowienie
Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow 1 przekazal sprawe do ponownego
rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji. Dolno$laski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
Postanowieniem nr 170/2025 z dnia 19 lutego 2025 r. uzgodnit przedmiotowy projekt planu
miejscowego.

Pozostale instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia planu pozytywnie uzgodnity przedmiotowy
projekt planu, wobec czego przystapiono do jego wylozenia do publicznego wgladu.

Do projektu planu miejscowego, w wyznaczonym terminie wytozenia do publicznego wgladu,
wniesiono 1 uwage ztozong przez 1 osobe prawng. Uwaga zostata rozpatrzona przez Prezydenta
Wroctawia Zarzadzeniem nr 2455/25 z dnia 13 maja 2025 r.

Nie uwzglgdniono uwagi wniesionej przez Zbor Kosciota Wolnych Chrzescijan we Wroctawiu, pismem

w dniu 24 kwietnia 2025 r. dla terenu 1UR w sprawie:

1) wydhluzenia obowigzujacej linii zabudowy na catej dlugosci dziatki od strony ul. Swojczyckiej
1 usunigcia nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony wewnetrznej dziatki lub usytuowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy dziatki;

2) likwidacji proponowanej strefy zieleni wraz ze szczegétowymi zapisami, ktore jej dotycza;

3) uzupetnienia projektu planu o definicj¢ obiektow kultu religijnego, jak w obowigzujacym planie
miejscowym;



4) uzupelnienia przeznaczenia terenu o obiekty sakralne wraz z obiektami towarzyszacymi, zabudowe
zamieszkiwania wspolnot religijnych, skwery, place zabaw, infrastruktur¢ drogowsa, obiekty
infrastruktury technicznej, jak w obecnie obowigzujacym planie miejscowym;

5) zmiany proponowanych parametrow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
i przywrdcenia ich do warto$ci odpowiednich do parametréw okreslonych w obecnie obowiazujacym
planie miejscowym;

6) przyjecia parametru minimalnego udziatu powierzchni czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
w wielkos$ci 20% co odpowiada wielkos$cia tego parametru dla sasiadujacego terenu 2U.

Ponizej przedstawiono uzasadnienie nieuwzglgdnionej uwagi.

Dotyczy pkt 1

Celem przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego jest korekta zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz obstugi komunikacyjnej terendow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej od strony ulicy Swojczyckiej oraz dostosowanie zapiséw do aktualnych wymogoéw
prawnych. W zwigzku z powyzszym, w toku prac projektowych skupiono si¢ przede wszystkim na
modyfikacji przebiegu 1 parametrow wyznaczonego w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Swojczyckiej, Mitoszyckiej i linii kolejowej we
Wroctawiu (Uchwata Nr L/1173/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.) terenu drogi
6KDD oraz podziat terenu 10U, na teren z zabudowa ustugowa 2U oraz mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca IMNW. Powyzsze zmiany wynikaty ze zmnigjszenia szerokosci drogi 6KDD z 10 m do
6 m oraz wyodrgbnienia budynku mieszkalnego jednorodzinnego z terenu 10U. Uznano, Ze na
pozostatych terenach z zabudowa uslugowa oraz mieszkaniowa jednorodzinng nie zachodzi potrzeba
zmian w zakresie powickszania obszarow inwestycyjnych w wyznaczonych liniach zabudowy oraz
korekt dopuszczonych przeznaczen. Na etapie zbierania wnioskow do projektu przedmiotowego planu
nie wniesiono o potrzeby takich zmian. W zwigzku z tym nie zdecydowano si¢ na korekty przebiegu
linii zabudowy na terenach 1UR oraz 1MN, ktore sa tozsame z liniami zabudowy wyznaczonymi
w obowigzujacym planie miejscowym i realizuja podobny wymiar ustug jak sasiednia nieruchomos¢.

Dotyczy pkt 2

Przy sporzadzaniu planu miejscowego, oprocz wyznaczania terendéw komunikacyjnych
i inwestycyjnych, waznym aspektem jest takze ochrona terenéw z istniejaca zielenia, podkreslenie jej
warto$ci przyrodniczej oraz dbato§é o zachowanie ich naturalnej bior6znorodnosci. Powszechnym jest
wyznaczanie stref zieleni jako waznych komponentow w ksztattowaniu struktur miasta, na ktorych
zarzadca terenu zobligowany jest, miedzy innymi poprzez okreslenie wskaznika nawierzchni ziemne;j
urzadzonej, w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, retencje wod opadowych i roztopowych,
do ich zachowania, umozliwienia swobodnego infiltrowania wody i stworzenia enklawy zieleni.
W potudniowej czesci terenu 1UR istnieje teren z wyksztatlcong zielenig niskg i wysoka, na ktorym
Z wyzej przytoczonych wzgledow postanowiono wyznaczy¢ strefe zieleni a jej zasigg przestrzenny na
rysunku planu nie wykracza poza faktyczny zasigg terenu zieleni, zgodnie z mapa zasadniczg oraz
ortofotomapa. Znajdujacy si¢ na omawianym terenie zieleni plac zabaw, wedlug ortofotomapy z 2024
roku zajmuje niecate 10% wyznaczonej strefy zieleni, co nie stanowi konfliktu z wyznaczonym
wskaznikiem 75% powierzchni strefy zieleni, ktora musi by¢ przeznaczona na nawierzchni¢ ziemna
zapewniajgcg naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych.

Dotyczy pkt 3, 4

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Swojczyckiej,
Miloszyckiej i linii kolejowej we Wroctawiu (Uchwata Nr L/1173/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 r.) sporzadzany byt na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego, ktore zostalo uchylone z dniem 24 grudnia 2021 roku.
Rozporzadzenie to okreslalo przeznaczenia terenow w sposob ogdlny, bez uszczegélawiania do
konkretnych kategorii przeznaczen. Doprecyzowanie kategorii przeznaczen terenéw odbywalo sie
poprzez plan miejscowy. Z tego powodu, w wyzej wymienionym obowigzujacym planie okreslony
zostal pakiet kategorii przeznaczen terenu zwigzanych z kultem religijnym. Réwniez przeznaczenia
terenu takie jak skwery, place zabaw, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej musiaty
by¢ zdefiniowane i1 dopuszczone w poszczegélnych terenach. Aktualnie sporzadzany projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Swojczyckiej we Wroctawiu
sporzadzany jest na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym klasy przeznaczen terenéw zostaty dokladnie okreslone i nie moga by¢
dodatkowo doprecyzowane, modyfikowane i w inny sposob definiowane w planie miejscowym.
W zwigzku z tym, niezgodne z dyspozycja prawna byloby dookreslenie klas przeznaczen terenu
w sposob analogiczny jak w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Jednak nalezy podkresli¢, ze wszelkie formy religijnosci badz dziatalnosci religijnej, do ktorej naleza
migdzy innymi koscioly, kaplice, sale i domy katechetyczne wpisuja si¢ formule kultu religijnego.
Zielen, w tym miedzy innymi skwery, zielence, trawniki czy klomby, dopuszczona jest na catym
obszarze planu i mozna ja kreowa¢ w réznej formie jako element wspottowarzyszacy funkcjom
i realizujagcy powierzchnig biologicznie czynng, natomiast place zabaw zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca
1994 Prawo Budowlane sa traktowane jako elementy matlej architektury i przy ich realizacji nie jest
wymagane pozwolenie na budowg. Infrastruktura drogowa w rozumieniu drég dojazdowych oraz
infrastruktura techniczna sa dopuszczone na catym obszarze planu w ramach wyznaczonych klas
przeznaczen terenu jako integralny element programu funkcjonalnego danej inwestycji, dlatego nie jest
wymagane jak w obowigzujacym planie dodatkowe przeznaczenie terenu.

Dotyczy pkt 5, 6

Okreslony w sporzadzanym projekcie planu miejscowego udziat powierzchni zabudowy wynika ze
stosunku powierzchni zawartej pomigdzy wyznaczonymi liniami zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej — w tym wypadku do catego terenu 1UR, ktory stanowi jedna dziatke budowlang. Wedtug
obliczen stosunek ten wynosi doktadnie 21,74% i w tek$cie projektu uchwaty zostat zaokraglony w gore
— do 22%. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostala okreslona na takim samym poziomie jak w planie
obowigzujacym dla terenu 2UK — 12 m, przy czym, przedmiotowy projekt planu przewiduje dachy
ptaskie, co dopuszcza znacznie wigksza elastyczno$¢ ksztattowania ostatniej kondygnacji budynku
wzgledem planu obowiazujacego, ktory wymagatl zastosowanie dachéw skosnych oraz $cianek
kolankowych. Nie byto takze konieczno$ci korekty udziatu powierzchni biologicznie czynnej wzgledem
wartosci okre§lonej w obowigzujacym planie dla terenu 2UK i pozostata na takim samym poziomie, t.].
30%. Warto doda¢, ze wymagany procent moze by¢ realizowany w wyznaczonej strefie zieleni, ktora
gwarantuje spelnienie wymogu utrzymania nawierzchni ziemnej w obszarze przedmiotowej
nieruchomosci. Wskaznik maksymalnej intensywno$¢ zabudowy powigzany jest z ustalonym
maksymalnym udzialem zabudowy i obliczany jako stosunek sumy wszystkich kondygnacji
nadziemnych powierzchni mozliwej do zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej. Poniewaz
w projekcie przedmiotowego planu dokonano korekty wskaznika udziatu powierzchni zabudowy,
zmienita si¢ réwniez warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy, ktora ustalono na poziomie nie
przekraczajacym 0,9.

Bioragc powyzsze pod uwagge w przedmiotowym planie miejscowego przyjeto rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym miedzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

- walory krajobrazowe,



— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony terenow zieleni,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetosprawnych,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wlasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

— zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego oraz analiz: ekonomicznej i spoteczne;j,

komunikacyjnej i uwarunkowan infrastrukturalnych.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Wroctawia” przyjetej uchwatg nr LXXX/2104/24 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2024 r. poz. 105).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan zostat sporzadzony zgodnie z wymagang procedura formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



