UCHWALA NR XVIII/357/25
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 22 maja 2025 r.

w sprawie rozpatrzenia petycji w przedmiocie przyj¢cia stanowiska w sprawie stosowania
tzw. specustawy mieszkaniowej w okresie przed uchwaleniem planu ogélnego Wroclawia
i nowej strategii rozwoju Wroclawia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907i1940) oraz art. 9 ust. 2iart. 13 ust. 1 ustawy zdnia 11 lipca 2014r. o petycjach
(Dz. U. 22018 r. poz. 870) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Nie uwzglednia sig petycji Pana Marka Nowaka z dnia 5 lutego 2025 r., uzupelnionej pismem z dnia
3 marca 2025r. wsprawie przyjecia stanowiska, zgodnie zktérym przed uchwaleniem planu ogolnego
Wroclawia i nowej strategii rozwoju Wroclawia nie nalezy podejmowaé pozytywnych uchwal o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych, o ktérych mowa w art. 7 ust. 4 ustawy z dnia
7 sierpnia 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195 oraz z 2025 r. poz. 527).

2. Uzasadnienie rozstrzygnigcia zawarte zostalo w zalaczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Upowaznia si¢ Przewodniczacg Rady Miejskiej Wroctawia do zawiadomienia Skladajacego petycje
0 sposobie rozpatrzenia petycji przez Rade.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik

do uchwaty nr XVII1/357/25
Rady Miejskiej Wroclawia
z dnia 22 maja 2025 r.

Mailem z dnia 5 lutego 2025 r., uzupelnionym i wyjasnionym w dniu 3 marca 2025 r., Pan Marek Nowak
(dalej: ,,Wnoszacy petycje”™) zlozyl petycjg, ktérej przedmiotem jest przyjecie przez Rade Miejska Wroctawia
uchwaly (stanowiska) w brzmieniu wskazanym w tresci petycji lub w innym brzmieniu, lecz przy zachowaniu
intencji Wnoszacego petycje w zakresie sformulowanego stanowiska. Tresé¢ stanowiska dotyczy stosowania
tzw. specustawy mieszkaniowej (tj. ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, Dz. U. z 2024 r. poz. 195, z pozn. zm.) w okresie
przed uchwaleniem planu ogélnego Wroctawia oraz nowej strategii rozwoju Wroclawia. Chodzi przede
wszystkim o niepodejmowanie - przed uchwaleniem planu ogoélnego Wroctawia - pozytywnych uchwal
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, 0 ktorych mowa w art. 7 ust. 4 ww. ustawy, ktorych skutkiem
bylaby sprzecznosé z projektowang uchwalg o charakterze strategicznym, zawierajacg uwarunkowania, cele
i kierunki rozwoju miasta w wymiarze spolecznym, gospodarczymi i przestrzennym (strategia rozwoju gminy)
lub z projektowanym aktem prawa miejscowego - tj. planem ogblnym gminy. W stanowisku sformulowano
rowniez postulat przyznawania prymatu interesowi publicznemu ponad interesem indywidualnym.
Proponowane rozwigzania majg na celu ochrong ladu przestrzennego.

Petycja spelnia wymogi formalne okreslone przepisami ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U.
22018 1. poz. 870). Petycja zostala zlozona przez osobg fizyczng w interesie publicznym do organu wladzy
publicznej. Przedmiotem petycji jest zadanie podjgcia uchwaly przyjmujacej forme stanowiska, co jest mozliwe
w éwietle § 36 ust. 1 pkt 3 i ust. 4 Statutu Wroclawia przyjetego uchwalg nr XXV1/276/96 Rady Miejskiej
Wroclawia zdnia 17 maja 1996r. w sprawie przyjecia Statutu Wroclawia w brzmieniu uzgodnionym
z Prezesem Rady Ministrow.,

Stanowisko w sprawie petycji, pismem z dnia 25 kwietnia 2025 r., zajal Dyrektor Wydzialu Planowania
Przestrzennego Urzedu Miejskiego Wroclawia, Urbanista Miasta. Wskazal, ze ochrong ladu przestrzennego
w éwietle stosowania specustawy zapewnia szereg procedur, z ktérych czes¢ wynika wprost z obowigzkdw
okreslonych jej przepisami, a czgs¢ jest efektem dziatan, ktére wykonane zostaly na poziomie gminy.

W zakresie stosowania przepiséw specustawy nalezy zwrdci¢ uwagg, ze zgoda na dang inwestycje
mieszkaniowa moze zapasé tylko w trybie glosowania nad stosowng uchwala. Zgoda w analogicznym trybie
potrzebna jest takze przy konfigurowaniu porozumien o zakresie inwestycji towarzyszacych. Oznacza to,
ze podobnie jak w przypadku wszystkich innych projektéw uchwal, réwniez ite sg przedmiotem konsultacji
Prezydenta Wroclawia iRady Miejskiej Wroclawia. Ustawa okresla takze etap, wktérym kazdy
zainteresowany mieszkaniec moze zlozyé uwagg do zalozen proponowanej inwestycji lub jej lokalizacji.

Dzialajac w celu ochrony ladu przestrzennego, Rada Miejska Wroclawia podjela uchwale nr IX/155/24
zdnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta
Wroclawia, ktore dodatkowo uporzadkowaly i wyregulowaly zasady dotyczace kazdej ewentualnej inwestycji
mieszkaniowej. Celem lokalnych standardow urbanistycznych jest potrzeba dostosowywania inwestycji
mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych do polityki przestrzennej miasta i ograniczenie niekorzystnych
skutkéw mozliwosci lokalizacji inwestycji poza ustaleniami aktéw prawa miejscowego. Przedmiotem
lokalnych standardéw urbanistycznych jest migdzy innymi ograniczenie maksymalne;j wysokosci budynkow.

Drugim elementem wdrozonym z inicjatywy gminy, uzupelniajagcym powyzsza uchwalg, jest Zarzadzenie
nr 1044/24 Prezydenta Wroclawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie postgpowania poprzedzajacego
zlozenie wnioskéw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych na terenie Wroclawia. Tzw. procedura pre-wnioskowa zostata wprowadzona nie tylko w celu
koordynacji procesow zwigzanych z inwestycjami mieszkaniowymi w tym trybie, ale takze ich dodatkowej
weryfikacji wzglgdem zatozen polityki przestrzennej oraz relacji z sasiedztwem. Zanim pre-wniosek zostanie
zlozony, inwestor powinien przeprowadzié konsultacje spoleczne zlokalng spolecznoscig i uzyskaé opinig
Rady Osiedla. Waznym elementem procedury pre-wnioskowej jest uczestnictwo przedstawicieli Rady
Miejskiej Wroclawia, Miejskiej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej oraz Zespolu Architekta Miasta.
Procedura pre-wnioskowa pozwala zaréwno wykaza¢ wnioski dysharmonizujace i nieakceptowalne ze wzglgdu
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na uwarunkowania ipozadane kierunki rozwoju oraz takie, ktorych potencjal pozwala na wpisanie sig
w struktur¢ miasta w przypadku uwzglednienia korekt. Propozycje korekt wynikajg zlokalnych potrzeb,
uwarunkowan, rozwigzai urbanistyczno-architektonicznych, dostgpnosci komunikacyjnej, wystgpowania
terenow zieleni czy oferty edukacyjnej, aich lista zawiera sig¢ w merytorycznym stanowisku wydanym
w oparciu 0 ww, Zarzadzenie Prezydenta Wroclawia.

Stworzenie procedury poprzedzajacej zlozenie wnioskéw w trybie wyzej wymienionej ustawy, umozliwia
Radzie Miejskiej Wroclawia podejmowanie decyzji po wczesniejszym rozpoznaniu glosu mieszkafhcéw, gron
opiniotwérczych, ajednostkom Urzgdu Miejskiego lepsze ich skoordynowanie wzgledem polityki
przestrzennej miasta i powstajgcego projektu planu ogélnego miasta Wroclawia. Podjete dziatania wpisuja sig
we wdrazane zmiany ustawowe iusprawniajg narzedzia, jakie otrzymali inwestorzy w celu wnioskowania
0 inwestycje mieszkaniowe, ktérych w przyszlosci naturalnym rozwinigciem stana si¢ zintegrowane plany
inwestycyjne.

Majac na uwadze powyzsze Rada Miejska Wroclawia uznala, ze petycja nie zasluguje na uwzglednienie.

Rada Miejska postanawia jak w § 1 niniejszej uchwaly.
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