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Pan
tukasz Kasztelowicz
Radny Rady Miejskiej Wroctawia

Wroctaw, 21 maja 2025 r.
Sygnatura sprawy WPL-DPP4.670.4.2025

Numer ewidencyjny pisma 00073312/2025/W

Szanowny Panie Radny,

W odniesieniu do zapytania z dnia 9 maja 2025 r. przekazuje informacje dotyczace

powyzszej sprawy.

Aktualne stanowisko Urzedu Miejskiego Wroctawia w sprawie planowanej inwestycji przy
ul. Grobla Kozanowska 32 jest negatywne i zostato przekazane inwestorowi pismem z
dnia 7 maja 2025 r. Zostato ono réwniez przekazane do wiadomosci Przewodniczacej
Rady Miejskiej Wroctawia oraz Przewodniczgacego Komisji Architektury i Rozwoju. Pismo

to stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej odpowiedzi na interpelacje.

W dniu 28 lutego 2025 r. inwestor ztozyt pre-wniosek, zgodnie z Zarzadzeniem

Nr 1044/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie
postepowania poprzedzajacego ztozenie wnioskdéw dotyczacych ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych na terenie Wroctawia. Pre-
whniosek ten zostat uzupetniony w dniu 10 kwietnia 2025 r. o informacje dotyczace
uruchomienia konsultacji spotecznych. Zgodnie z otrzymanym materiatem, informacje o
przeprowadzonych konsultacjach znajduja sie na stronie inwestora pod adresem:

https://groblakozanowska32.pl/. Niemniej jednak, inwestor nie zataczyt do pre-wniosku

raport z konsultacji, jak rowniez opinii Rady Osiedla. Jednoczesnie informuje, iz zaréwno
raport z konsultacji jak i opinia Rady Osiedla stanowig elementy pre-wniosku zgodnie z §

3 pkt 2 i 3 ww. Zarzadzenia. Na tym etapie procedury pre-wnioskowej miasto nie jest


https://groblakozanowska32.pl/

strong i nie powinno moderowac tego procesu pozostawiajgc przestrzen mieszkaricom i
inwestorowi do prowadzenia dialogu na okreslonych przez nich zasadach. Niezaleznie od
powyzszego ha stronie

https://geoportal.wroclaw.pl/planowanie przestrzenne/specustawa

w materiatach dodatkowych znajduje sie link do Kanonu Konsultacji Urzedu Miejskiego
Wroctawia, ktory stanowi dobrg baze miekkich wytycznych do przeprowadzenia

rzetelnych konsultacji spotecznych.

Pre-wniosek ztozony przez inwestora uzyskat negatywne opinie: Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, Zespotu Architekta Miasta oraz Zespotu
Koordynujacego. Negatywne stanowisko MKUA wskazuje, iz komisja nie widzi mozliwosci
wprowadzenia korekt, ktédre mogg zmienic¢ opinie w sprawie przedmiotowego projektu.
Juz samo to stwierdzenie, przekresla merytorycznie przedtozong przez inwestora wizje

zabudowy nieruchomosci zabudowg wielorodzinna.

Jednoczesnie informuje, ze na przedmiotowym terenie nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ramach procedur
planistycznych prowadzonych przez Wydziat Planowania Przestrzennego, nie zostata
podjeta uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na tym obszarze.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Wroctawia przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w jednostce zieleni
dominujacej, w granicach ktorej nie jest dopuszczona zadna forma nowej zabudowy
mieszkaniowej. Dokument Studium chroni przedmiotowy obszar przed mozliwoscig
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej na etapie sporzadzania planu. Niemniej jednak,
nawet uchwalenie na tym obszarze planu miejscowego nie uniemozliwi ztozenia wniosku
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195 ze
zm.). Lokalizacja planowanej inwestycji bedzie mozliwa jedynie w przypadku wykazania,
iz jej teren byt w przesztosci wykorzystywany jako kolejowy, wojskowy, produkcyjny,
ustug pocztowych lub jest zlokalizowany na nim budynek biurowy. W tym trybie jedynie
brak zgody Rady Miejskiej Wroctawia moze zatrzymac wydanie zgody na lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej, gdyz to Rada Miejska Wroctawia podejmuje ostateczng decyzje

poprzez gtosowanie.

Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze to wtasnie Zarzadzenie Nr 1044/24 Prezydenta Wroctawia z

dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie postepowania poprzedzajacego ztozenie


https://geoportal.wroclaw.pl/planowanie_przestrzenne/specustawa

wnioskow dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych na terenie Wroctawia, ma za zadanie umozliwi¢ Radzie Miejskiej
Wroctawia podejmowanie decyzji po wczesniejszym rozpoznaniu gtosu mieszkancow,
gron opiniotwdrczych, a jednostkom Urzedu Miejskiego lepsze ich skoordynowanie
wzgledem polityki przestrzennej miasta i powstajacego projektu planu ogdélnego miasta

Wroctawia.

Z wyrazami szacunku

Wiceprezydent Wroctawia

Renata Granowska

Zatgczniki
1. Opinia Zespotu Koordynujacego - zatacznik nr 1,

Do wiadomosci:
1. Adresat
2. Biuro Rady Miejskiej Wroctawia, Sukiennice 9, 50-107 Wroctaw
3. a/a



