Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uzgodnienia prac budowlanych w strefie ochronnej pomnika
przyrody (dwoch milorzebéw dwuklapowych) rosnacych w Ogrodzie Botanicznym we Wroclawiu

Wobec pomnika przyrody — dwoch mitorzgbéw dwuklapowych rosnacych na dziatce nr 25/2, AM-27,
obreb Plac Grunwaldzki - obowigzuja zakazy wyszczegdlnione w uchwale Rady Miejskiej Wroctawia Nr
LI11/1428/22 r. w sprawie pomnika przyrody — dwdch mitorzebow dwuklapowych rosngcych w Ogrodzie
Botanicznym z dnia 26 maja 2022 r., w tym m.in. zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej; (...)

Zakazy te, zgodnie z trescig art. 45 ust. 2 pkt 2) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.z2024 r. poz. 1478 z pozn. zm.) nie dotyczg m.in. realizacji inwestycji celu publicznego, w przypadku
braku rozwigzan alternatywnych, po uzgodnieniu z organem ustanawiajagcym dang forme ochrony
przyrody, a wigc Rada Miejska Wroctawia. Uzgodnienie to ma posta¢ uchwaty.

Inwestorem planowanego zadania obejmujacego odbudowe historycznego zespotu szklarni pn.:
,»Rozbudowa budynku biurowego o zespot szklarni: Palmiarnia, Wiktoria, Australia wraz z
zagospodarowaniem przylegajacego terenu w obrebie zabytkowego Ogrodu Botanicznego przy ul.
Sienkiewicza 23 we Wroctawiu (dz. nr 25/2, AM-27, obreb Plac Grunwaldzki)” jest Uniwersytet
Wroctawski reprezentowany przez pelnomocnika.

Pelnomocnik inwestora o$wiadczyl, iz realizowane zamierzenie jest inwestycja celu publicznego 1 spetnia
przestanki ,,inwestycji celu publicznego” okre$lone w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), zgodnie z
katalogiem celow publicznych (art. 6 pkt 6) i 9b) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami), do ktorych nalezg m.in.:

-, Budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organow wiadzy, administracji, sqdow i prokuratur,
uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktorych mowa w art. 165
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2023 r. poz.
742, z pozn. zm.), szkot publicznych, panstwowych lub samorzqdowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony
zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow
sportowych”

Ooraz
- ,,Ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzqt lub siedlisk przyrody.”

Z uwagi na historyczny kontekst oraz botaniczny program inwestycji finansowany ze srodkow
publicznych, brak jest alternatywnych rozwiazan technicznych. Ogrod Botaniczny bedzie przygotowany
dla nowych taksondw roslinnosci tropikalnych takich jak rodziny ananasowatych, sagowcow, paproci
drzewiastych i paproci epifitycznych, palm czy roslin migsozernych np. dzbanecznikow nizinnych ,
gorskich itp. oraz bedzie dysponowac materiatem biologicznym do prowadzenia dalszych badan.



Historyczne pozostatosci szklarni zlokalizowanej w przeszto$ci w miejscu realizacji inwestycji, zostang
wlaczone w nowo budowana bryle budynku i nie ma mozliwosci zrealizowania przedsiewzigcia W
oddaleniu od pomnika przyrody - dwoch mitorzebéw dwuklapowych.

W obrebie strefy ochronnej pomnika przyrody — dwoch mitorzebow dwuklapowych realizowana bedzie
budowa pawilonu Australii.

Ze wzgledu na brak rozwigzan wariantowych, Inwestor podjat szereg dziatan, majacych na celu
zminimalizowanie ewentualnego negatywnego oddziatywania rob6t budowlanych na stan zdrowotny
pomnika przyrody:

10.

11.

12.

Prace bedg realizowane pod statym nadzorem dendrologicznym.

Przed przystapieniem do rozpoczecia prac, strefa ochronna pomnikow przyrody nr 16B 1 16A
zostanie wygrodzona stabilnym ogrodzeniem ochronnym przeciwpytowym o wysokosci 8 m

i dlugosci 15 m, w sposob wskazany przez inspektora nadzoru dendrologicznego. Ogrodzenie
bedzie posadowione bez ingerencji w grunt i oznaczone tablica ,,STREFA OCHRONNA
POMNIKA PRZYRODY. NIE WCHODZIC. NIE WJEZDZAC. NIE PRZESTAWIAC
OGRODZENIA”. Ogrodzenie to zostanie trwale potaczone z wygrodzeniem terenu budowy

0 wysokosci 2 m.

W celu ograniczenia emisji pytow podczas realizacji prac budowlanych, nawierzchnie placu
budowy i drég technologicznych beda regularnie zraszane.

Zwirowa nawierzchnia znajdujaca sie w sasiedztwie drzew objetych ochrong prawna zostanie
utwardzona betonowymi ptytami utozonymi na warstwie antykompresyjnej, w celu utworzenia
tymczasowych drég technologicznych, stuzacych do organizacji placu budowy. Konstrukcja drog
technologicznych zapewni rownomierny nacisk kot pojazdéw na wigkszg powierzchnie.

Na podstawie wskazan nadzoru dendrologicznego, przed rozpoczeciem prac budowlanych,
wysciotkowany zostanie obszar wokot pomnikow przyrody w celu zabezpieczenia podtoza przed
osadzajacymi si¢ pytami.

Jednostki wentylacji zewnetrznej zespotu szklarni zaplanowano w odlegltosci nie mniejszej niz
20 m od pomnikéw przyrody, z wylotami nieukierunkowanymi bezposrednio na drzewa
pomnikowe.

Wody deszczowe i roztopowe zostang odprowadzone do zbiornikéw retencyjnych korytem
usytuowanym bezposrednio pod $cianami realizowanego zespotu szklarniowego, bez realizacji
dodatkowych wykopow w celu montazu koryta.

Istniejacy historyczny kanat sanitarny, biegngcy pomiedzy pomnikami przyrody a zespotem
szklarni nie bedzie rozbierany, ze wzgledu na ochrong systemu korzeniowego mitorzgbu
dwuklapowego nr ew. 16B.

Istniejace murki w obrebie dawnego pawilonu Australii zostang wyburzone rgcznie z uzyciem
maszyn z udarem.

Naroznik potudniowo - wschodni pawilonu Australii w obregbie stupa naroznego i stupow
sasiednich wzgledem niego, bedzie wykonany bez odsadzki w poziomie podbudowy fundamentu,
w kierunku zewngtrznym, w celu zwigkszenia odlegto$ci migdzy $ciang wykopu a pomnikiem
przyrody nr 16B. Wykopy w narozniku potudniowo - wschodnim pawilonu Australii — za pomoca
recznych narzedzi.

Przewiduje sie zastosowanie zestawow szybowych szklarni ze szkta o niskim parametrze odbicia
promieni stonecznych w celu wyeliminowania "efektu soczewki", tj. szkodliwego oddziatywania
odbitych promieni stonecznych na pomniki przyrody.

Zdemontowana nawierzchnia mineralna watowana ciggéw pieszych, zostanie odtworzona

z zachowaniem szczegolnej ostroznosci.



Zalacznik nr 1 do uchwaty okresla szczegdtowe warunki prowadzenia prac budowlanych w ramach
planowanej inwestycji celu publicznego pod nazwa: ,,Rozbudowa budynku biurowego o zesp6t szklarni:
Palmiarnia, Wiktoria, Australia wraz z zagospodarowaniem przylegajacego terenu w obrebie zabytkowego
Ogrodu Botanicznego przy ul. Sienkiewicza 23 we Wroctawiu (dz. nr 25/2, AM-27, obreb Plac
Grunwaldzki)”, w strefie ochronnej pomnika przyrody dwdch miforzebow dwuklapowych rosngcych w
Ogrodzie Botanicznym.

Natozone warunki realizacji inwestycji, wynikaja z konieczno$ci zminimalizowania mozliwo$ci
uszkodzenia pomnika przyrody, ktéore mogtoby mie¢ negatywny wptyw na zywotno$¢ drzew.

Pomimo zastosowania ww. rozwigzan technicznych, planowane prace moga narusza¢ zakazy
wyszczegolnione w uchwale Rady Miejskiej Wroctawia Nr LITI/1428/22 r. w sprawie pomnika przyrody —
dwoch mitorzebow dwuklapowych rosngeych w Ogrodzie Botanicznym z dnia 26 maja 2022 r., w tym m.in.
zakaz:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

poniewaz podczas prowadzonych prac moze doj$¢ do zniszczenia pojedynczych korzeni mitorzgbu
dwuklapowego. Kazde naruszenie systemu korzeniowego drzewa podlegajacego ochronie prawnej nosi
znamiona uszkadzania obiektu i stanowi naruszenie obowiagzujacego zakazu.

Majac powyzsze na uwadze, niezbednym jest podjecie przedmiotowej uchwaty.

Przedmiotowy projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych. Projekt uchwaty nie podlega
opiniowaniu/ uzgadnianiu przez inne organy.



