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KOD PODATNIKA:

Interpretacja indywidualna przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art. 14b, art. 14c i art. 14j §1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa {Dz. U. z 2025 r. poz. 111) w zwigzku z art. 1c ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70
z pdézin.zm. dalej upol), po rozpatrzeniu wniosku o wydanie indywidualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego spétki i Sp. z 0.0., ktéry
wptynat 10 kwietnia 2025 r. w sprawie opodatkowania budynku po catkowitym
i trwatym usunigciu dachu, organ podatkowy uznaje stanowisko Whnioskodawcy

1. za prawidiowe i stwierdza, ze trwale i catkowite usuniecie dachu
w toku procesu rozbidrki budynku, stanowié bedzie okolicznosé,
uzasadniajaca wygasniecie obowiazku podatkowego od budynku
w zakresie podatku od nieruchomosci,

2. za prawidlowe i stwierdza, ze po trwatym i catkowitym usunieciu
dachu w toku procesu rozbiérki budynku, nie bedzie on stanowit
budowli, podlegajacej opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoéci.

UZASADNIENIE

W dniu 10.04.2025r. (data wplywu do urzedu) Wnioskodawca ztozyt wniosek
0 wydanie interpretacji indywidualnej, w sprawie opodatkowania budynku, ktéry
w wyniku procesu rozbiorki bedzie miat catkowicie i trwale usuniety dach.

“ Ssp. z 0.0. jest polska spotka kapitatows, posiadajaca siedzibe
dziatalnosci gospodarczej w Polsce. W 2024 r. spotka podpisata umowe
przedwstepng, dotyczacg nabycia uzytkowania wieczystego nieruchomeosci,
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potozonej we Wroctawiu przy ul. [ Spotka zamierza dokonac finalnego
nabycia ww. nieruchomosci w trakcie 2025 r. W stosunku do budynku zostata
wydana juz decyzja o pozwoleniu na rozbiérke. Prace budowlane bedg podzielone
na etapy. W pierwszym etapie zostanie usunigty dach w 100 %, co zostanie
potwierdzone odpowiednim wpisem w dzienniku budowy.

W zwiazku z powyzszym Wnioskodawca zwrocit sig o wyktadnie przepiséw ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. 2023 poz. 70
z p6zn. zm.; dalej upol) poprzez odpowiedz na pytania:

1. Czy usuniecie - w toku procesu rozbiérki - dachu budynku w catosci stanowic
bedzie okolicznoéé, uzasadniajaca wygasniecie obowigzku podatkowego od
budynku w zakresie podatku od nieruchomosci?

2. Czy budynek - w toku procesu rozbiérki - po usunieciu dachu w catosci bedzie
stanowit budowle podlegajaca opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci?

Whnioskodawca przedstawit nastepujaca oceneg prawna.

Zdaniem Spétki, usuniecie dachu budynku w catosci stanowiC bedzie okolicznos¢
uzasadniajacg wygasniecie obowigzku podatkowego w zakresie podatku od
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 1a pkt 1 upol budynek to obiekt wzniesiony w wyniku robot
budowlanych, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ jego uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem, trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomoca przegréd budowlanych, ktéry posiada fundamenty i dach. Z opisu zdarzenia
przysztego wynika, ze pierwsza faza prac rozbidrkowych prowadzona przez Spotke
(po przyjeciu decyzji o pozwoleniu na rozbiérke budynku) zakonczy sie catkowitg
rozbiérka (usunieciem) dachu. Po tej fazie, budynek bedzie obiektem
otwartym/odstonietym z géry. Formalnym potwierdzeniem dokonania takiej zmiany
w substancji budynku bedzie wpis w dzienniku budowy/rozbiérki prowadzonym
zgodnie z zasadami prawa budowlanego.

Jak wynika z orzecznictwa sadéw administracyjnych, pozbawienie budynku dachu
powoduje, ze caty obiekt przestaje by¢ budynkiem dla potrzeb opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci (m.in. wyroki Naczelnego Sadu Administracyjnego
7 dnia 3 kwietnia 2014r., sygn. akt II FSK 321/14; z dnia 6 pazdziernika 2015r.,
sygn. akt I FSK 812/12; z dnia 27 sierpnia 2017r., sygn. akt IT FSK 2933/17).

Zgodnie z definicia stownikowg dachem jest ,konstrukcja ostaniajaca od gory
budowle lub teren przed opadami atmosferycznymi, gérna cze$¢ jakiegos$ pojazdu,
wierzchnia czeéé ostonietego wnetrza”. Zatem przy tak zakreslonym rozumieniu
pojecia ,dach”, jakim postuzono sie w definicji budynku na potrzeby podatku od
nieruchomosci, dopiero catkowite i trwate pozbawienie obiektu budowlanego dachu
powoduje, ze przestaje by¢ on budynkiem w rozumieniu przepisdw prawa
budowlanego. Z tego wywies¢ nalezy, ze budynek posiada dach do momentu jego
catkowitego usuniecia, demontazu, rozbidrki. W orzecznictwie wskazuje sie takze,
e stan dachu, jego uszkodzenie lub czesciowe usuniecie nie oznacza, ze dany obiekt
,nie posiada dachu”, a przez to przestaje by¢ budynkiem w rozumieniu ustawy
podatkowej. Dopiero obiekt catkowicie i trwale pozbawiony dachu, nieostoniety,
nieograniczony od géry przestaje by¢ budynkiem.

Zgodnie ze stanowiskiem Spotki, budynek po usunieciu dachu w catosci nie bedzie
stanowi¢ budowli, podlegajacej opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.
Zgodnie z art. 1a pkt 2 upol budowla to:
a) obiekt niebedacy budynkiem, wymieniony w zatgczniku nr 4 do ustawy, wraz
z instalacjami zapewniajagcymi mozliwo$¢ jego uzytkowania zgodnie
Z przeznaczeniem,
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b) elektrownia wiatrowa, elektrownia jadrowa i elektrownia fotowoltaiczna,
biogazownia, biogazownia rolnicza, magazyn energii, kociot, piec
przemystowy, kolej liniowa, wyciag narciarski oraz skocznia, w czesci
niebedacej budynkiem- wytgacznie w zakresie ich czesci budowlanych,

c) urzadzenie budowlane- przytacze oraz urzadzenie instalacyjne, w tym
stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu s$ciekdéw, oraz inne urzadzenie
techniczne, bezposrednio zwigzane z budynkiem lub obiektem, o ktorym
mowa w lit. a, niezbedne do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

d) urzadzenie techniczne inne niz wymienione w lit. a-c — wytacznie w zakresie
jego czesci budowlanych,

e) fundamenty pod maszyny oraz pod urzadzenia techniczne, jako odrebne pod
wzgledem technicznym czeséci przedmiotéw sktadajacych sie na catoéé
uzytkowa- wzniesione w wyniku robét budowlanych, takze w przypadku, gdy
stanowig czes¢ obiektu niewymienionego w ustawie.

Budowla - jako przedmiot opodatkowania - moze zaistnie¢ wytacznie w wyniku robot
budowlanych. Roboty budowlane muszg by¢ podejmowane celowo, tzn. tak, aby
w ich wyniku powstat obiekt potencjalnie kwalifikowany przez upol jako budowla
podlegajacq opodatkowaniu. Spétka bedzie podejmowata prace budowlane, jednak
bedq to prace rozbiérkowe zmierzajace do rozebrania budynku. Nie bedg to prace
podejmowane w celu wybudowania budowli, Wobec powyzszego, budynek
pozbawiony dachu przestaje by¢ budynkiem, lecz nie staje sie budowlg
W rozumieniu upol. Ponadto, zatacznik nr 4 do ustawy zawiera wykaz 28 typow
obiektdw, z ktérych zaden nie przystaje do stanu budynku po usunieciu dachu,

Po przeanalizowaniu okolicznosci podanych we wniosku, obowigzujacych przepiséw
prawa i orzecznictwa sgdowego, organ podatkowy uznaje za prawidtowe stanowisko
Whnioskodawcy w zakresie uznania, ze po trwatym i catkowitym usunieciu dachu
wygasnie obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosdci w stosunku
do budynku oraz ze, budynek bez dachu nie bedzie stanowit budowli - nowego
przedmiotu opodatkowania podatkiem od nieruchomosci.

Zatem na podstawie przedstawionego opisu zdarzenia przysztego, tut. organ
podatkowy uznat stanowisko Wnioskodawcy za prawidtowe w obowigzujgcym stanie
prawnym.

Na podstawie przepisu art. 14c § 1 ustawy Ordynacja podatkowa, odstepuje sie od
uzasadnienia prawnego.

Zgodnie z ww. przepisem, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe
w petnym zakresie, mozna odstgpi¢ od uzasadnienia prawnego.

W zwigzku z faktem, iz stanowisko Wnioskodawcy zostato uznane za prawidtowe
w petnym zakresie, odstapiono od uzasadnienia prawnego.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawno - podatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie ze stanem faktycznym podanym przez Whnioskodawce w ztozonym wniosku.
W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu opisu
sprawy, przedstawionego we wniosku, wydana interpretacja nie bedzie miata
zastosowania.

Pouczenie:

Zgodnie z art. 14 na § 1 przepiséw art. 14k - 14n nie stosuje sie, jezeli stan
faktyczny lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej
stanowi element czynnosci bedacych przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119 a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkdw ograniczajacych umowne korzysci.

Przepiséw art. 14k - 14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona
w decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
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praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych (art. 14
na § 2 ordynacji podatkowej).

Na niniejsza interpretacje Wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, ul. Sw. Mikotaja 78-79,
50-126 Wroctaw, w terminie 30 dni od doreczenia interpretacji. Skarge wnosi sig za
po$rednictwem Prezydenta Wroctawia (art. 53 §1 oraz art. 54 81 i §2 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi
Dz. U. z 2018 r. poz. 1302 ze zm.).
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