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Numer ewidencyjny pisma 00053115/2025/W

Dotyczy: stanowisko Wydziatu Planowania Przestrzennego w sprawie petycji Pana Marka Nowaka,
W sprawie stosowania specustawy mieszkaniowej

W odpowiedzi na pismo nr BRM-DPP.152.6.2025.AW z dnia 5 marca 2025 r.,
dotyczace petycji Pana Marka Nowaka, przedstawiam stanowisko Wydziatu
Planowania Przestrzennego w przedmiotowej sprawie.

W odniesieniu do petycji z dnia 5 lutego 2025 r. uzupetnionej i wyjadnionej
pismem z dnia 3 marca 2025 r., w ktdrej wniesiono o przyjecie stanowiska Rady
Miejskiej Wroctawia w sprawie stosowania tzw. ustawy mieszkaniowej w okresie
przed uchwaleniem planu ogélnego miasta Wroctawia i nowej strategii rozwoju
Wroctawia informuje, ze ochrone fadu przestrzennego w $wietle stosowania
specustawy zapewnia szereg procedur, z ktérych czes¢ wynika wprost z
obowigzkdéw okreslonych jej przepisami, a czes¢ jest efektem dziatan, ktére
wykonane zostaty na poziomie gminy.

W zakresie stosowania przepiséw specustawy nalezy zwréci¢ uwage, ze zgoda na
dang inwestycje mieszkaniowg moze zapas¢ tylko w trybie gtosowania nad
stosowngq uchwatg. Zgoda w analogicznym trybie potrzebna jest takze przy
konfigurowaniu porozumien o zakresie inwestycji towarzyszacych. Oznacza to, ze
podobnie jak w przypadku wszystkich innych projektéow uchwat, réwniez i te sg
przedmiotem konsultacji Prezydenta Wroctawia i Rady Miejskiej Wroctawia. Ustawa
okresla takze etap, w ktérym kazdy zainteresowany mieszkaniec moze ztozy¢
uwage do zatozen proponowanej inwestycji lub jej lokalizacji.
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Dziatajgc w celu ochrony tadu przestrzennego, Rada Miejska Wroctawia podjeta
uchwate Nr IX/155/24 z dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie okres$lenia
lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Wroctawia, ktére

dodatkowo uporzadkowaty i wyregulowaty zasady dotyczace kazdej ewentualnej
inwestycji mieszkaniowej. Celem lokalnych standardéw urbanistycznych jest
potrzeba dostosowywania inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych
do polityki przestrzennej miasta i ograniczenie niekorzystnych skutkéw mozliwosci
lokalizacji inwestycji poza ustaleniami aktéw prawa miejscowego. Przedmiotem
LSU jest miedzy innymi ograniczenie maksymalnej wysokosci budynkéw.

Drugim elementem wdrozonym z inicjatywy gminy, uzupetniajagcym powyzszg
uchwate, jest Zarzadzenie nr 1044/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 17
pazdziernika 2024 r. w sprawie postepowania poprzedzajacego ztozenie wnioskéw
dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych na terenie Wroctawia. Tzw. procedura pre-wnioskowa zostata
wprowadzona nie tylko w celu koordynacji proceséw zwigzanych z inwestycjami
mieszkaniowymi w tym trybie, ale takze ich dodatkowej weryfikacji wzgledem
zatozen polityki przestrzennej oraz relacji z sasiedztwem. Zanim pre-wniosek
zostanie ztozony, inwestor powinien przeprowadzi¢ konsultacje spoteczne z lokalng
spofecznosciq i uzyskaé opinie Rady Osiedla. Waznym elementem procedury pre-
wnioskowej jest uczestnictwo przedstawicieli Rady Miejskiej Wroctawia, Miejskiej
Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej oraz Zespotu Architekta Miasta.
Procedura pre-wnioskowa pozwala zaréwno wykaza¢ wnioski dysharmonizujace i
nieakceptowalne ze wzgledu na uwarunkowania i pozadane kierunki rozwoju oraz
takie, ktérych potencjat pozwala na wpisanie sie w strukture miasta w przypadku
uwzglednienia korekt. Propozycje korekt wynikajg z lokalnych potrzeb,
uwarunkowan, rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych, dostepnosci
komunikacyjnej, wystepowania terenéw zieleni czy oferty edukacyjnej, a ich lista
zawiera sie w merytorycznym stanowisku wydanym w oparciu o ww. Zarzadzenie
Prezydenta Wroctawia.

Stworzenie procedury poprzedzajacej ztozenie wnioskdw w trybie wyzej
wymienionej ustawy, umozliwia Radzie Miejskiej Wroctawia podejmowanie decyzji
po wczesniejszym rozpoznaniu gtosu mieszkaicéw, gron opiniotwdrczych, a
jednostkom Urzedu Miejskiego lepsze ich skoordynowanie wzgledem polityki
przestrzennej miasta i powstajgcego projektu planu ogélnego miasta Wroctawia.
Podjete dziatania wpisuja sie we wdrazane zmiany ustawowe i usprawniajg
narzedzia, jakie otrzymali inwestorzy w celu wnioskowania o inwestycje
mieszkaniowe, ktérych w przysziosci naturalnym rozwinieciem stang sie
zintegrowane plany inwestycyjne.
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