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Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 1 i ust, 2 pkt 3, art. 20, art. 8g pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4, ustawy
dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. 72024 I., POZ.
1292, ze zm.), art. 17 pkt 6 lit. b, art. 24 ust. 1i art. 25 ust. 1 W 2w. 2 art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy 2 dnia
27 marca 2003 I. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.z 2024 1., pOZ.
1130, ze zm.), w zw. Z art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.z2024T., pOZ. 572, z€ zm.), po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora
Departamentu Urbanistyki i Architektury w Urzedzie Miejskim Wroclawia, pismo symbol: WPL-
DPP1.6721.3.2024, 7 dnia 14.03.2025 T, (wpl. 17.03.2025 r.), Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow,

odmawia uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 824 w rejonie ulicy
Bartlomieja Strachowskiego we Wroclawiu, skladajacego si¢ z:

1. Czebci graficznej, ktora stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego postanowienia,

o. Czeéci tekstowej stanowigeej zalacznik nr 2 do niniejszego postanowienia i uzasadnienia,

oraz ustala warunki na jakich u nienie planu moZe nastapic:

W zakresie ochro krajobrazu kulturow :

1. Na zalgezniku graficznym oraz W tekécie uchwaly nalezy wyznaczy¢ strefg JA” ochrony
konserwatorskiej obejmujaca koéciol parafialny pw. Whniebowziecia Najéwigtszej Marii Panny,
wpisany do rejestru zabytkow decyzja z dnia 30.12.1970, pod nr A/5337/200, wraz z cmentarzem
i otoczeniem w obrebie ulicy Parafialnej, Pszczelarskiej i Strachowskiego i oznaczy¢ na zalaczniku
graficznym;

2. Na zalaczniku graficznym oraz W tekécie uchwaly nalezy wyznaczy¢ strefe B ochrony
konserwatorskiej tozsama z granicami fragmentu historyeznego ukladu urbanistycznego dawnej
wsi Oltaszyn ujetego w gminnej ewidencji zabytkow i oznaczy¢ ja na zalaezniku graficznym;

4. Na zalgezniku graficznym w legendzie do rysunku nalezy usunaé zapis dotyczacy nazwy strefy
_nawierzchnia do specjalnego opracowania” i wprowadzié zapis: Lgranitowa nawierzchnia
brukowa”;

4. W tekscie uchwaly w §3 ust. 2, pkt 11) nalezy skorvgowac ustalenia z _nawierzchni do specjalnego
opracowania” na Lgranitowq nawierzchnie brukowg”™;

5. W tekécie uchwaly w §6, ust. 4 nalezy wprowadzi¢ zapis granitowa nawierzchnia brukowa”
jako element ukladu przestrzennego osiedla Oltaszyn podlegajacy ochronie konserwatorskiej;

6. W tekécie uchwaly nalezy skorygowac ustalenia dla jednostki oznaczonej symbolem 1KDD:

e Nalezy skorygowaé zapis dla ust. 2 pkt. 6: nalezy wprowadzi¢ ochrong granitowej
nawierzehni brukowej, poprzez jej zachowanie w historycznym ksztalcie i opracowaniu;

e Nalezy usunac zapisy 0 jednorodnym ksztaltowaniu posadzki i obowiazujacej nawierzchni
przyjaznej dla poruszania si¢ o0s6b ze szezegdlnymi potrzebami;

7. W tekécie uchwaly nalezy s corygowacé zapisy dla jednostki IMNW-U:

e W §16 ust. 3 pkt 5), ppkt a), nalezy obnizy¢ dopuszezalng wysokoéé zabudowy do 9 m;

8. W tekscie uchwaly nalezy skorygowaé zapisy dla jednostki 1UZ-UK:

« W ust. 3 pkt. 4) nalezy usuna¢ zapis o przeszkleniu na co najmniej 50% sumy powierzchni
wszystkich elewacji budynku;
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* Woust. 3 pkt 5 ppkt a) nalezy usunaé zapis o mozliwosei wprowadzenia zabudowy poza
wydzieleniem wewngtrznym (A);
* Wust. 3 pkt 6 ppkt a) nalezy usunaé zapis o katach dachow dla budynkéw poza
wydzieleniem wewngtrznym (A):
* Wust 3 pkt 6 ppkt b) nalezy wprowadzi¢ zapis: kgt nachylenia dachu dla wydzielenia
wewngetrznego (A) nie moze byé mniejszy niz 35° i wigkszy niz 45°%
* Wust. 3 pkt. 11) nalezy usungé zapis o ~nawierzchni do specjalnego opracowania”
i wprowadzi¢ zapis o wgranitowej nawierzehni brukowej” oraz wprowadzi¢ ochrone
historycznej nawierzchni, poprzez jej zachowanie w historyeznym ksztalcie i opracowaniu:
* Waust. 3 pkt 11) nalezy usungc ppkt. a) i b):
9. Wtekscie uchwaly nalezy skorygowa¢ zapisy dla Jednostek 1ZP i 2Zp;
* WS§a5ust. 2 pkt 1) nalezy usunaé zapis dopuszezajacy mozliwosé wprowadzenia do obszaru
zieleni zabudowy w postaci budowlj nieprzekrytych dachem:
* Nalezy wprowadzié zakaz zabudowy do jednostek 1ZP i 27p.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 14.03.2025 r. (data wplywu: 17.03.2025 r.) znak: WPL—DPP1.6‘;21.3.2024
Dyrektor Departamentu Urbanistyki i Architektury, dzialajacy na podstawie upowaznienia
Prezydenta Wroclawia, przedlozyl Dolnoslaskiemu Konserwatorowi Zabytkéw (dalej: DWKZ) do
uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: mpzp) nr 824
w rejonie ulicy Bartlomieja Strachowskiego wraz z uzasadnieniem, rysunkiem planu i prognozy
oddzialywania na srodowisko, do ktorego przystapiono w trybie ar. 17 pkt 6 lit. b, art. 24 ust. 11 art.
25 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac
14-dniowy termin na dokonanie uzgodnienia.

Pismem z dnia 26.03.2025 r. znak: WZN.5150.89.2025.8CH, DWKZ zwrocil sie do Dyrektora
Departamentu Urbanistyki i Architektury z prosba o zmiang terminu zalatwienia sprawy, wskazujac
termin uzgodnienia na 16.04.2025 .,

Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabvtkéw w zwigzku z zawiadomieniem z dnia
03.06.2024 r. Urzedu Miejskiego Wroclawia o przystapieniu do sporzadzenia ww. mpzp sformulowal
pismem z dnia 24.06.2024 r. wnioski i uwarunkowania konserwatorskie dla przedmiotowego
obszaru, podajac wymogi wynikajgce z takiej lokalizacji, miedzy innymi koniecznoéé wprowadzenia
stref ochrony konserwatorskiej czy ochrony historyeznego ukladu ruralistycznego, jego elementow
i ekspozycji.

Kompetencje organu ochrony zabytkow dla tego obszaru wynikajg z faktu, 7e obszar objety
zapisami miejscowego planu znajduje sie na terenie historyeznego ukladu przestrzennego dawnej
wsi Oltaszyn, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow prowadzonej na podstawie Zarzadzenia
Prezydenta Wroclawia nr 12549/2014 z dnia 24.11.2014 r. Na ww. obszarze znajdujy sie ponadto
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (Dom Siostr $w. Elibiety, budynki przy ul
Strachowskiego 6 i 14).

W mysl art. 3 pkt 12, dzielnica Oltaszyn w granicach okreslonych w karcie adresowej, wyiej
cytowanej ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami historyczny uklad urbanistyczny to
przestrzenne zalozenie miejskie zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie historycznych podzialow  wlasnosciowych
i funkcjonalnych, w tym sieci drog.

W mysl art. 3 pkt 1 obiekty budowlane na terenie obszaru, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow oraz wpisane do rejestru zabytkow, spelniaja definicje zabytku rozumianego jako
nieruchomoséé lub rzecz ruchoma, ich czesei lub zespoly, bedace dzielem czlowieka lub zwigzane
z jego dzialalnoéceia i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie
lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang wartoéé historyezna, artystyczng lub naukows.

Ochrona historyeznego ukladu urbanistycznego ma na celu trwale zachowanie jego
rozplanowania, kompozycji przestrzennej oraz gabarytow budynkow rzutujgeych na sylwete ukladu,
Oznacza to migdzy innymi zachowanie w niezmienionym ksztalcie rozplanowania placow i ulic, ich
przebiegu, szerokosci, przekroju i opracowania, ukladu i sposobu zagospodarowania poszezegolnych
parceli, a takze zachowanie gabarytéw obiektow, linii zabudowy oraz proporeji wysokosciowych
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obiektow architektonicznych i rozwigzan formalnych ksztaltujacych sylwetg calego ukladu oraz
krajobrazu kulturowego rejonu ulicy Strachowskiego i pszczelarskiej.

Wnioski konserwatorskie w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego 2 dnia 24.06.2024 1.
wskazywaly na koniecznosé uwzglednienia w procesie planistyeznym takich rozwiazan formalno-
przestrzennych, ktore nie spowoduja degradacji wartoéei ukladu urbanistycznego dawnej wsi
Oltaszyn, ktore w okresie powojennym przerodzilo sig¢ w dzielnice podmiejska. Zasygnalizowano, ze
dzialania inwestycyjne przy zabudowie powinny by¢ zharmonizowane z historyczng kompozycia
pmestrzennu-architektuniuzna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, gestosci zabudowy,
uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu oraz uzytych materialow wykonezeniowych,
a takie, bezwzglednego zachowania elementéw dawnego ukladu przestrzennego tj. rozplanowania,
sieci drog (w tym ich historycznego opracowania), ksztaltu zewnetrznego zabudowy oraz jei
powigzania z zielenig i krajobrazem kulturowym.

Historia dawnej wsi Oltaszyn si¢ga %111 wieku. Obecna dzielnica (daw. Oltaschin,
Herzogshufen) pierwotnie funkejonowala jako wies lokowana ok. 1204 I. na prawie niemieckim
przez ks. Henryka Brodatego i zostala ofiarowana Klasztorowi Kanonikow Regularnych na Piasku
jako uposazenie. Dzielnica zachowala w stanie niemalze niezmienionym do czasow obecnych, swoj
charakterystyczny owalnicowy, dwurzedowy uklad, typowy dla wsi 0 metryce éredniowiecznej. Dwie
glowne ulice: Pszczelarska i Strachowskiego okalaja dawne nawsie wykazujace cechy przestrzeni
publicznej, zamknietej od zachodu zabudowa uzytkowa (budynkiem dawnej kuzni), a od wschodu
zespolem sakralnym (gotycki koéciol Wniebowziecia NMP przy ul. Parafialnej wraz z cmentarzem).
Obszar objety zapisami mpzp nr 824, nalezy do najstarszej z trzech jednostek osadniczych dawnego
Oltaszyna, wlaczonego do granic Wroclawia w ramach dzielnicy Krzyki w 1951 roku.

Rozpatrujac przedlozony do uzgodnienia projekt miejscowego planu stwierdzono, ze plan ten
nie spelnia wymogu art. 15 ust. 2 pkt 4 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. nie zawiera w caloéci wnoszonych przez tut. organ wnioskow, dotyezacych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego, W szezegolnoscl
w odniesieniu do planowanego nowego zagospodarowania czesci terenow w zabytkowym obszarze,
ktore w proponowanym zakresie i formie negatywnie rzutuja na zachowanie historycznego
érodowiska kulturowego i walory chronionego krajobrazu.

Organ konserwatorski po analizie przedlozonych materialow stwierdzil, co nastgpuje:

- zapisy planu umozliwiaja usuniecie historycznej nawierzehni ulicy Pszezelarskiej, ktora stanowi
unikatowy obecnie relikt historycznego sposobu opracowywania drog w dawnych osrodkach
wiejskich i jako element skladowy historycznego ukladu ruralistyeznego osiedla podlega ochronie
konserwatorskiej. Naturalny, kamienny material nawierzchni nadaje autentycznego charakteru,
ktorego utrata spowoduje degradacje waloréw historvezno-kulturowych zachowanego ukladu
przestrzennego dawne) wsi Oltaszyn.

- umozliwia ponadto wprowadzenie w obrebie wnetrza nawsia budowli nieprzekrytych dachem do
wysokoéci 5 m, bez doprecyzowania ich typu, co mogloby skutkowaé wprowadzeniem do strefy
zieleni urzadzonej np. masztow lub wielkopowierzchniowych banerow reklamowych,

- zaklada réwniez wprowadzenie nowej zabudowy w formach niehistoryeznych i nienawigzujacych
do zabytkowych objetych ochrong konserwatorska budynkow, o zachowanych cechach i walorach
architektonicznych.

Rozpatrujge przedstawiony do uzgodnienia projekt miejscowego planu stwierdzono, ze plan
ten nie spelnia wymogu art. 15 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. nie uwzglednia w pelni uwarunkowan konserwatorskich wnoszonych przez organ
ochrony zabytkow, przede wszystkim dotyczacych ochrony krajobrazu kulturowego. Proponowane
w projekcie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego nie odpowiadaja powyzszym celom ochrony
konserwatorskiej.

Przedstawiony do uzgodnienia projekt planu narusza zasady ochrony zabytkow.
7 tego powodu orzeczono jak na wstepie.




Otrzymugg:
L. Uread Micjski Wroclawia, Widzial Planowania Preestreennegn
2. u/a Wrocaw, ul, Pszceelarsks
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Lalgcenik mr 14
do Polityk) Bezsprecrenstwa Informacjs
w Wojewddzkim Uregdeie Ochrony Zabytkow we Wroclawin

Rlauzula Informacy jns o preetwarzaniu danyeh osobowych

Lpodnie zart. 13 w8t 1 i 2 opélnego rorporzgdeenia o achronie danych Parlamentu Europejskiego i Rady (UE

F 2016679 2 dnia 27 kwiemin 2016 ¢ (dabej
RO informujemy, e

1 Administrastorem danych osobowych jest Diodnoslgski Wiojewideki Konserwator Fabytkow ¢ siedriby we Wrockawiu (50-243) prey ul
modna nawiazs kontakt

A osobidcie, poprees umdwienie WLEYTY
B telefonicamie pod nr 71 343 65 0)
O mailowo: dwkeiadwie pl
[} korespondencyjmie : Dolnoslaski Wojewdeki K onserwator Labwtkow, ul. Lokietka 11, $0.243 Wroclaw
E. za pomoca korespondencyi elektronicene: ePLUAP idwhka'skrytka lub 22 pomocs systemu e-doreczen: AE PL-97577- 19200 [R LI[}H-22
. W sprawach swiazanveh 2 danymi osobowvmi moma kontakiowad s 2 inspekioren ochrony danyeh w  Wojewddzkim L

Loksetka 11, z kiarym

regdaie Ochromy Sabwikiow we
Inspekior: Mateuse Adameryk
Tel: 71 393 &0 05
Adres e-mail. iodi@dwke pl
lish w siedzibie ureedy Wogewddzki Urzad Ochrony Zabyikaw we Wrockawiu, ul. Lokietka 11, $0-243 Wrockaw
i Administrator gromades dane osobowe w eels realizacii sadan wynikagacych z obowigrugeego prawa, w secacgolnoscs wstawy 7 dnia 23 lipea 2005 ¢ o ochrome
zabytkow i opiece nad zabytkami na podstawie an 6 ust | it e RODO w celu preeprowsdzenia postgpaowania sdmmisiracyinego. W rwiazkn powyisEvm
dane gromadeone dane osobowe mogy byi preckazywane
A, podmiatom upowngnionym na podstawie obowiamigeych precpasiw prava (np. Sgdy, prokuratura, Jednostks polici eec. |
B. podmioty, ktdre przetwarzaig dane na podstawie zavwane) preez Adminisiratonn umow ¥ 0 prectwarzanic danveh osobowych (np. kancelarie sdwokackie Tepreseniuice
Dolnodlaskiepn Wojewndzkiepn Konserwatora Zabvikow, firmy informatycine sprawuigee nadedr nas Stecly informatyceng, w kidee) zapisane sg gromadzsone dane eic |
4 Podanie danyveh osehowveh pest dobrowalne, jednakie niepodanie danych meshednych do preeprowadeenia postgpowana adminstracyjnego, m in. takich Jak
imig, nazwisko, adres do kxnspmqu-_wmauﬂ:r_n ch sytuacjach nr PESEL moze spowodowad admowe weecaecia postepowama, wikutek braku mosdwoses
ustalenda i identyfikacii strony Posigpowania admimisiracy jnego w rosamieniu an. 18 kodeksy postgpowania administracynego. Powvisze nie dotvery jereli
Preepis obowigeugceso prawa naklada na stromg obowigrek wakaeania okreslonveh w danym praepisic prawnym danyeh identy fikujacyeh ty osobe
5 ZLebrane dane nie beda preckazywane do Panstw treecich
] Dane osobowe beda praciwarzane precz okres miezbedny do realizacii wskazanego w pkt 3 celu przciwarzania, w tvm
wynikajacepo z odrebnych ustaw § innych preepisow prawa
1 Kaidy, kogo dane osobowe s3 preetwarzane prece Dolnoslgskicgn Wojew ddekiego Konserwatorn Zabytkow, ma prawo da;
A dostepu do tresel zgromadzonyeh danych;
B. sprostowania danyeh.
D. ogranczenia practwarzania danveh;
E preenosrenia danych:
F. wniesienia spreeciwe wobec practwarzania danych
B Lgromadzone dane osobowe dane nic beds poddawane zautomatyzowanemu podejmowaniy decyaii, w tvm rownied profilowaniu

9, Koazdy, kto uwasa, re jepo dane 5 preciwarzane w sposod nicprawidlowy ma prawe slozenia skargi do Presesa Uregdu Oichrony Danyceh Osobowyeh, ul Stawki
2, 00-193 Warszawa, tel 606-9 50000
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