Projekt — [800.1]

Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Janowskiej oraz rzeki Odry i rzeki Bystrzycy
we Wroclawiu. '

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzany na podstawie uchwaty
Nr LXIV/1670/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Janowskiej oraz rzeki
Odry i rzeki Bystrzycy we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2023 r. poz. 14).

Przystapienie obejmuje obszar o powierzchni okoto 151 ha, polozony jest w pdinocno-zachodniej czgsci
Wroctawia, w obrgbie geodezyjnym Pracze Odrzafiskie. Przystgpienie obejmuje obszar ograniczony
terenami nadrzecznymi Odry, rzekg Bystrzyca oraz terenami zieleni po zachodniej stronie.

Strukturg przestrzenng obszaru projektu planu stanowia pola uprawne, lasy, waly przeciwpowodziowe,
atakze Punkt Selekcyjnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych oraz Wroctawska Oczyszczalnia Sciekéw
Jandwek”.

Dzialki znajdujace si¢ na opracowywanym obszarze sa wlasnoscig Gminy Wroctaw, Gminy Wroclaw
w zarzadzie lub uzytkowaniu (Zarzad Zieleni Miejskiej, Zarzad Drég i Utrzymania Miasta), Miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji SA, Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Skarbu Panstwa (Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa), Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadle$nictwo Miekinia.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia” przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
(Biuletyn Urzegdowy RMW z 2018 r. poz. 5), okre$lajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej
Studium, obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej E31 — Jandwek, w ramach
obszaru przeznaczen IS — obszary specjalne oraz w jednostce zieleni dominujgcej, w obszarze
przeznaczenia Z1 —.obszarze zieleni. Do podstawowych wyzwan postawionych w Studium dla jednostki
E31 nalezy rozwdj funkcji infrastrukturalnej, utrzymanie maksymalnie duzej ilosci zieleni, gldwnie
o charakterze izolacyjnym oraz wspieranie funkcjonowania miasta w zakresie gospodarki odpadami.

Na przedmiotowym obszarze obowiagzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: dla
obszaru w rejonie ul. Janowskiej obrebu Pracze Odrzanskie, przyjety uchwalg Nr XX1/671/00 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 18 maja 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2001 r. Nr 1, poz. 7) oraz w rejonie
zespotu urbanistycznego Jandwek Komunalny we Wroctawiu, przyjety uchwala Nr X/211/07 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2007 r. Nr 173 poz. 2219).

Podjgcie uchwaly inicjujacej sporzadzenie przedmiotowego planu zostalo poprzedzone opracowaniem
analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem podjecia przystapienia, jest korekta zasad zagospodarowania terenu, w tym ochrony
przeciwpowodziowej, a takze wprowadzenie ustalen dopuszczajgcych alternatywne rozwigzania
dotyczace sytuowania obiektow stuzacych do pozyskiwania energii z odnawialnych zZrédet energii oraz
szeroko rozumianej gospodarki komunalnej.

Analizujac dostgpnosé komunikacyjng, nalezy mie¢ na uwadze, ze obszar opracowania jest terenem
przeznaczonym gléwnie na funkcje infrastrukturalne, produkcyjne oraz zielen, znacznie oddalonym od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej. Powiazanie komunikacyjne przedmiotowego obszaru stanowi ulica
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Janowska, ktéra obstugiwana jest przez autobus miejski linii 103. Mimo prostego uktadu drogowego,
obszar otoczony jest ciggami pieszo-rowerowymi zlokalizowanymi w wigkszosci na watach ziemnych,
w tym przeciwpowodziowych.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego maja na celu zwigkszenie dostepnosci pieszo-
rowerowej tak duzego obszaru, m.in. poprzez wprowadzenie korytarzy, taczacych bezposrednio ulice
Janowska z istniejacymi juz ciggami obwodowo otaczajgcymi przedmiotowy teren.

W projekcie planu miejscowego wyznaczono dwa tereny o charakterze infrastrukturalno-produkcyjnym
(1P-I, 2P-I), ktére dopuszczajg szeroki pakiet funkcji, pozwalajacych na zabezpieczenie réznorodnych
potrzeb miasta m.in. w zakresie przetwarzania odpaddéw, czy tez oczyszczania sSciekéw. Zgodnie
z dyspozycjami Studium na obszarze planu nie dopuszczono mozliwosci lokalizowania spalarni $mieci.
W punkcie weztowym w centralnej czesci obszaru zaprojektowano 3 tereny ustugowe (1U, 2U, 3U), ktére
perspektywicznie moga stanowi¢ zaplecze (naukowe, administracyjne) wspierajace wiodacag w tej
jednostce funkcje infrastrukturalng. Ponadto wprowadzono na tych terenach szerszy pakiet funkcji
dopuszczajacy zaréwno zagospodarowanie z zakresu sportu i rekreacji, jak i dopuszczajacy obiekty
edukacyjno-naukowe, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terenéw zieleni, form ochrony przyrody,
a takze terenéw nadrzecznych. Pdétnocng czgéé projektu planu miejscowego przeznaczono gtéwnie na
zielen (1Z,2Z, 1L, 2L), z jednoczesnym dopuszczeniem na czgsci obszaru mozliwosci realizacji instalacji
wytwarzajgcej energie w ramach elektrowni stonecznej (1PEF-Z). Dodatkowo od wschodniej strony
wprowadzono teren 1WS obejmujacy istniejacy w tym miejscu wat przeciwpowodziowy.

W zwigzku z powyzszym, projekt planu miejscowego uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe przedmiotowego obszaru.

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
poprzez stosowne zapisy zawarte w projekcie uchwaly oraz naniesienie niezbednych elementéw na
rysunku projektu planu miejscowego. Na czesci obszaru wprowadzono strefe ochrony zabytkdw
archeologicznych OM. Dodatkowo w centralnej cze$ci wskazano znajdujace si¢ w tym miejscu
stanowisko archeologiczne oraz wyznaczono strefe jego ochrony.

Na terenie objetym projektem planu miejscowego wystepuje infrastruktura techniczna. Ustalenia projektu
planu miejscowego uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie na calym obszarze objetym
opracowaniem lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ustalenia zawarte
w projekcie uchwaly okreslaja zasady dotyczace systemow infrastruktury technicznej, dopuszczajac sieci
uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania wodami opadowymi
iroztopowymi na calym obszarze, a takze ustalajac m.in. odprowadzanie sciekéw bytowych
i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej, zapewniajgc tym samym ochrone wod
i gruntu przed skazeniem zanieczyszczeniami znajdujacymi sie w $ciekach. Zapisy dotyczace
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zobowiazujg do stosowania rozwigzaf polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czegsci tych wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie, a do sieci kanalizacji
ogdlnosptawnej dopuszczono wytacznie odprowadzenie czesci wod opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie nie bedzie mozliwe. Zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z sieci
elektroenergetycznej oraz odnawialnych zZrdédet energii (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych),
a zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, aby
zminimalizowa¢ wplyw zagospodarowania na jako$¢ powietrza i $rodowiska. Zaopatrzenie w wode
dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej, wobec czego projekt planu miejscowego uwzglednia potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.



W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymagania w zakresie ochrony $rodowiska. Na rysunku
planu miejscowego wskazano granice obszaru Natura 2000 Dolina Widawy PLH020036 oraz odniesiono
si¢ do niej w tekscie uchwaly. Co wigcej wyznaczono 2 tereny laséw (1L, 2L), obszary najsilniej
zadrzewione zabezpieczono poprzez wprowadzenie terenu zieleni (1Z), wyznaczono konkretne drzewa
do zachowania, a takze nowe szpalery drzew, w tym wzdtuz drég oraz izolujace funkcje infrastrukturalno-
produkcyjne.

Projekt planu miejscowego naktada obowigzek zachowania udziatu powierzchni biologicznie czynnej
oraz nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje rolin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokrytych ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylgczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, poprzez ustalenie powierzchni w procentach dla terenu wyznaczonego
w projekcie planu miejscowego oraz zaktada wprowadzenie zieleni na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych. Nie jest rowniez wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne. Obszar objety projektem planu miejscowego czesciowo potozony jest na obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig, ktory zostat oznaczony zgodnie z dokumentem ,,Mapy zagrozenia powodziowego”,
wraz z informacyjnym oznaczeniem granicy 50 metréw od stopy watu. Projekt zostat sporzadzony
zgodnie z przepisami ochrony srodowiska, a wprowadzone funkcje i mozliwe do zrealizowania
przeznaczenia terendw sg zgodne z istniejacymi uwarunkowaniami ekofizjoraficznymi.

Regulacje projektu planu miejscowego nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczeﬁstwa ludzi i mienia.
Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu na poszezegdlnych terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami 1U, 2U, 3U - odpowiednio do poszczegélnych przeznaczeni jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych. Ponadto dla klas przeznaczen terenu ustug zdrowia i pomocy
spofecznej, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwiazan technicznych, ktére zapewniaja w nich
wiasciwe warunki akustyczne.

Potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okresla paragraf dotyczacy zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji oraz sposobu parkowania.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaspokajaja potrzeby ludnosci
oraz potrzeby interesu publicznego.

W trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego szczegdtowo analizowano i wazono interes
publiczny i prywatny. Rozwiazania zaproponowane w przedmiotowym projekcie planu miejscowego
w pelni uwzgledniajg walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca, w ktérym sie znajduje, poprzez
racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony
zostanie w prognozie finansowej, sporzadzanej na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym réwniez jawno$¢ i przejrzystosé procedury planistycznej, jest zapewniona na kazdym jej etapie,
réwniez przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP oraz na tablicach ogloszeni w budynkach Urzedu
Miejskiego, obwieszczen o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia 21 marca 2023 r. do dnia
11 kwietnia 2023 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroclawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskéw do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia,

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego -
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,



— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroclawia wersji elektronicznej projektu planu
miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na srodowisko z poszczegdlnych
etapOw opracowania, poczawszy od etapu opiniowania.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Janowskiej oraz rzeki

Odry i rzeki Bystrzycy we Wroctawiu ztozono 510 wnioskéw. Wnioski dotyczyly:

— dopuszczenia ruchu samochodéw cigzarowych na ulicy Brodzkiej, w celu odcigzenia ulicy
Stabtowickiej,

- protestu przeciwko uchwale Rady Miejskiej Wroclawia o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego,

- wykluczenia i zakazania jakiejkolwiek dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami
wszelkiego rodzaju, wykluczenia mozliwosci budowy inwestycji szczegdlnie ucigzliwych dla
Srodowiska, jak i spoleczenistwa, jak i przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywan na srodowisko, a takze ustanowienia
zakazu rozbudowy funkcjonujacych zakladéw, z uwzglednieniem wylacznie mozliwosci ich
modernizacji oraz stworzenie wiat wraz z tablicami edukacyjnymi.

Whioski zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem Nr 2245/25 z dnia 7 kwietnia
2025 1.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu miejscowego przyjeto rozwigzania

uwzgledniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym mie¢dzy innymi:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

—  potrzeby zréwnowazonego rozwoju,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i le$nych
oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspélczesne;j,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wlasnosci, '

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

—  potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

— zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej,

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego oraz analiz: ekonomicznej, spotecznej

komunikacyjnej i uwarunkowan infrastrukturalnych.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Wroctawia” przyjetej uchwata Nr LXXX/2104/24 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzedowy RMW z 2024 r. poz. 105).

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).



Projekt planu miej séowego Jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
Jjednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem
dalszego procedowania.

Projekt planu miejscowego nie zawiera danych prawnie chronionych.

DYREKTOR WYDZIALU
URBRNISTA MEIASTA






