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UCHWALA NR......... /125
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Janowskiej oraz rzeki Odry i rzeki Bystrzycy we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata Nr LXIV/1670/23 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Janowskiej oraz rzeki Odry i rzeki Bystrzycy
we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2023 r. poz. 14), Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Janowskiej oraz rzeki
Odry i rzeki Bystrzycy we Wroctawiu, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw
oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajga:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylgcznie ktorym
dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu miejscowego budowle; linia ta nie
dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow
odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni i
innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach
planu miejscowego;

3) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sieci
uzbrojenia: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowe;,
kanalizacyjnej i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

4) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
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urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

5) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miegjscu ich opadu, a takze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

6) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojécia i dojazdu do terenu;

7) teren — czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem;

8) zielony dach — otwarta, poro$nicta trwale roslinno$cig powierzchnia dachu, tarasu, stropu,
z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych.

§3.1. Integralng cz¢scig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w §
1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi

ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z
granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM;

5) granica strefy ochrony stanowiska archeologicznego;

6) szpaler drzew;

7) drzewo do zachowania;

8) korytarz pieszo-rowerowy;

9) miejsce wskazania szerokosci;

10) granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

11) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatgcznik nr 5 do uchwaty.
Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

§5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu:



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub powierzchnia
biologicznie czynna;

skanalizowanie rowdéw dopuszcza si¢ wylacznie na odcinkach skrzyzowan z ulicami, drogami
wewnetrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, rowerowymi, pieszo-rowerowymi oraz w innych
miejscach uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

fragment obszaru Natura 2000 Dolina Widawy PLH020036, wskazany na rysunku planu
miejscowego, nalezy do terenéw chronionych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
przyrody;

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, okresla
si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na poszczegélnych terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami 1U, 2U, 3U — odpowiednio do poszczegélnych przeznaczen jak dla
danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;

w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrebne.

§6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM na obszarze
wskazanym na rysunku planu miejscowego;

wskazuje si¢ nastgpujaca granic¢ stanowiska archeologicznego — nr 12/20/78-27 AZP — $lad
osadniczy z epoki kamienia, osada kultury pucharéw lejkowatych z okresu neolitu, osad z VIII-
X1 w., ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkOw oraz wyznacza si¢ granicg Strefy jego
ochrony, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

w granicy stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 2, obowigzujg przepisy odrebne w
zakresie ochrony zabytkoéw i badan archeologicznych;

w granicach stref ochrony, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, ochronie podlegaja potencjalne zabytki
archeologiczne.

§7. 1. Wyznacza si¢ granice¢ obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem

planu miejscowego, na ktorym obowigzujg przepisy odrebne wynikajace z prawa wodnego.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje stosowanie technologii uwzgledniajacych

mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi.

3. Na obszarze potozonym w odlegtosci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego, zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja przepisy odrebne wynikajgce z prawa wodnego.

§8. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym, tozsamg z granicg obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§9. Wyznacza si¢ granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, umieszczonego w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego.

1)
2)
3)
4)

§10. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
dopuszcza sig¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§11. Obowiagzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu komunikacji oraz sposobu parkowania:

1)

2)

ciggi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem
miejscowym;

obowigzuje zapewnienie ciagglo$ci elementow przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow z
uktadem drog publicznych;



3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9

10)

11)

na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach ruchu

obowigzuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa, co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100;

dla parkingéw terenowych obowigzuje na stanowiskach postojowych dla samochodéw osobowych

nawierzchnia przepuszczalna, urzadzona w sposob umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin,

retencje 1 infiltracje wod opadowych i roztopowych i pokryta roslinno$cia, zapewniajaca jej staty

rozwoj, z zastrzezeniem pkt 5;

nawierzchnia, o ktorej mowa w pkt 4, nie obowigzuje dla stanowisk postojowych wymienionych

w pkt 3;

obowigzuje wyposazenie parkingéw terenowych w zielen wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo

usytuowane co 5 stanowisk postojowych.

§12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie
jako podziemne;

dla obiektow infrastruktury technicznej, z wyjatkiem terenéw 1P-I, 2P-I, 1PEF-Z, nie obowigzuja
linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow dotyczace:

a) wysokosci zabudowy;

b) udziatu powierzchni zabudowy,

C) nadziemnej intensywnosci zabudowy,

d) kata nachylenia potaci dachowej,

e) udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociggowe;j;

odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ siecig kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawne;j;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;

do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czgsci wod
opadowych i roztopowych, ktoérych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 7, nie byto mozliwe;
w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek,
dopuszcza si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogo6lnosplawnej wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o
ktorym mowa w pkt 7, nie byto mozliwe;

zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku kolizji z istniejacym drenazem nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapewniajace jego
dalsze prawidlowe funkcjonowanie.

§13. Nastepujgce tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDL, 2KDL,

1KDD, 1KOO, 1WS, 1L, 2L.



§14. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) 1U, 2U, 3U na 30%;
2) 1KR, 1P-l, 2P-I, 1PEF-Z, 1Z, 2Z na 3%;
3) pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala sig
przeznaczenie — teren ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug, nie dopuszcza
sie:
1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustug turystyki;
3) ustug edukacji;
4) ustug kultu religijnego.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wodniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy, dotycza budowli przekrytych dachem;
2) dla klasy przeznaczenia terenu ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, w budynkach obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz 12 m;

4)  wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

5) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

6) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,5;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;

9) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych Iub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

10) na co najmniej 30% powierzchni dachéw wszystkich budynkéw obowigzuja zielone dachy
spelniajace ustalenia, o ktérych mowa w §12 pkt 7;

11) obowigzuja szpalery drzew, na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenow 1KDD i 1IKDL;

2) dla ustug obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom,
co najmniej w liczbie — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug obowigzuja stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszace obiektom, co najmniej w
liczbie — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dzialce
budowlanej, na ktoérych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzyszg.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2U ustala sig
przeznaczenie — teren ustug.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ushug, nie dopuszcza si¢:
1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustug turystyki;



3)
4)

ustug edukacji;
ustug kultu religijnego.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wodniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy, dotycza budowli przekrytych dachem;
2) dla Kklasy przeznaczenia terenu ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, w budynkach obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

3)  wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m;

4)  wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

5) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

6) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,5;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;

9) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem
basenoéwrekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) na co najmniej 30% powierzchni dachow wszystkich budynkéow obowiazuja zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktorych mowa w §12 pkt 7.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytgcznie od terenéw 1KDD, 1KDL i 1KR;

2) dla ushug obowigzujg stanowiska postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace obiektom,
co najmniej w liczbie — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug obowigzujg stanowiska postojowe dla rowerdéw towarzyszace obiektom, co najmniej w
liczbie — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dzialce

budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzyszg.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3U ustala si¢

przeznaczenie — teren ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug, nie dopuszcza

ustug handlu wielkopowierzchniowego;
ustug turystyki;

ustug edukacji;

ustug kultu religijnego.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy, dotycza budowli przekrytych dachem;
dla klasy przeznaczenia terenu ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, w budynkach obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;
wysoko$¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz 12 m;

wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°;

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,5;
udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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10)

na co najmniej 30% powierzchni dachéw wszystkich budynkow obowiazuja zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktorych mowa w §12 pkt 7.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 1KDD i 1KR;

2) dla ushug obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace obiektom,
co najmniej w liczbie — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug obowigzuja stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszace obiektom, co najmniej W
liczbie — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowac na terenie i dzialce

budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzyszg.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1P-l ustala sig

przeznaczenie — teren produkcji lub infrastruktury technicznej.

2.
1)
2)

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

9)
10)

1)

3)

4)

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia:
teren produkcji nie dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowej;

teren infrastruktury technicznej nie dopuszcza sig:

a) spalarni odpadow,

b) obstugi produktéw naftowych,

€) unieszkodliwiana odpadéw wydobywczych.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

dla klasy przeznaczenia terenu produkcja wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m;
dla klasy przeznaczenia terenu infrastruktura techniczna:

a) wysokos¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz 23 m,

b) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 34,5 m;

kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 20%;

dla klasy przeznaczenia terenu produkcja nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub
wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,4;

dla klasy przeznaczenia terenu infrastruktura techniczna nadziemna intensywnos¢ zabudowy moze
by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wieksza niz 0,8;

udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;
obowigzuja szpalery drzew, na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;
obowigzuje ochrona drzewa do zachowania, wyznaczonego na rysunku planu miejscowego.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenow 1KDD i 1KOO;

dla produkcji i infrastruktury technicznej obowigzujg stanowiska postojowe dla samochodéw
osobowych towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 15 stanowisk postojowych na 100
stanowisk pracy;

dla produkcji i infrastruktury technicznej obowiazuja stanowiska postojowe dla rowerdw
towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 5 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;
stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowa¢ na terenie i dzialce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2P-1 ustala si¢

przeznaczenie — teren produkcji lub infrastruktury technicznej.
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1)

1)
2)

3)

4)

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia:
teren produkcji nie dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowej;

teren infrastruktury technicznej nie dopuszcza sie:

a) spalarni odpadow,

b) obstugi produktéw naftowych,

€) unieszkodliwiana odpadéw wydobywczych.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

dla klasy przeznaczenia terenu produkcja wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m;
dla klasy przeznaczenia terenu infrastruktura techniczna wysoko$¢ zabudowy nie moze byc¢
wigksza niz 23 m:

kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°;

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

dla klasy przeznaczenia terenu produkcja nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub
wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,6;

dla klasy przeznaczenia terenu infrastruktura techniczna nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze
by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,2;

udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;
obowigzuja szpalery drzew, na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenéw 1KDD;

dla produkcji i infrastruktury technicznej obowigzujg stanowiska postojowe dla samochodéw
osobowych towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 15 stanowisk postojowych na 100
stanowisk pracy;

dla produkcji i infrastruktury technicznej obowigzuja stanowiska postojowe dla rowerdéw
towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 5 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;
stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzyszg.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PEF-Z ustala sig

przeznaczenie — teren elektrowni stonecznej lub zieleni.

2.

1)

1)
2)

4)

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren zieleni, nie dopuszcza
sie:
ogrodéw dziatkowych;

plazy.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wytacznie
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 9 m;

kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 10%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,1;



5)

7)

1)

3)

udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 50%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;
obowigzuje szpaler drzew, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KR,;

dla elektrowni stonecznej obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodow osobowych
towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie — 1 stanowisko postojowe na 4 stanowiska pracy;
stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzyszg.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢

przeznaczenie — teren drogi lokalnej.

2.

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

obowiazuje ulica klasy lokalnej;

szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 20 m;

obowigzuje droga dla pieszych lub pieszych i rowerdw;

obowigzuje zielen spetniajaca ustalenia, o ktorych mowa w §12 pkt 7;

obowigzuja szpalery drzew, na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;
obowigzuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDL ustala sig

przeznaczenie — teren drogi lokalnej.

2.

1)
2)

Na terenie, o ktéorym mowa w wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

droge dopuszcza si¢ co najwyzej klasy dojazdowej;

szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 16 m.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala si¢

przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j.

2.
1)
2)

3)
4)

Na terenie, o ktéorym mowa w wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 20 m;

obowigzuje droga dla pieszych lub pieszych i rowerow;

obowigzuje zielen.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢

przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.

Na tereniec, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:



1)

2)

3)

szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;

obowigzuje droga dla pieszych lub pieszych i roweréw taczaca teren 1KDD z terenem 1Z na
przedtuzeniu z korytarzem pieszo-rowerowym [Kpr];

obowigzuje zielen.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KOO ustala si¢

przeznaczenie — teren obstugi podroznych.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS ustala si¢

przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srodladowych.

2.

1)
2)

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 80%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod
opadowych i roztopowych Iub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej

§27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1L i 2L ustala si¢

przeznaczenie — teren lasu.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1Z ustala sig

przeznaczenie — teren zieleni.

2.
1)
2)
3.
1)
2)

4.

1)

2)
3)

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug, nie dopuszcza sig:
ogrodéw dziatkowych;
plazy.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wylacznie:
teren wod powierzchniowych $rodladowych;
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Na terenie, o ktéorym mowa w wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

w korytarzu pieszo-rowerowym [Kpr], wyznaczonym na rysunku planu miejscowego, obowigzuje
ciag pieszy lub ciag pieszo-rowerowy w formie drogi dla pieszych lub drogi dla pieszych i roweréw
Taczacy drogi dla pieszych lub drogi dla pieszych i roweréw usytuowane poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym;

udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 90%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basenoéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni dziatki budowlane;.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2Z ustala sig

przeznaczenie — teren zieleni.

2.
1)
2)
3.

1)

Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug, nie dopuszcza si¢:
ogrodow dziatkowych;
plazy.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 90%;
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2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§30. Na obszarze objetym planem miejscowym tracg moc uchwaty:

1) Nr XXI1/671/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 stycznia 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wroctawia dla obszaru w rejonie ul.
Janowskiej obr¢bu Pracze Odrzanskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2001 r. nr 1 poz. 7);

2) Nr X/211/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie zespotu urbanistycznego Janowek
Komunalny we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2007 r. nr 173 poz. 2219).

§31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Wroctawia
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