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Odpowiadajac na ztozong przez Pana w dniu 10.03.2025 r. na podstawie art. 24 ust. 3i 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465)
interpelacje dotyczacqa , przeksztatcenia wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo
wiasnosci oraz zwigzanych z tym mozliwosci dotyczacych bonifikat dla optat
przeksztatceniowych”, uprzejmie przedstawiam wyjasnienia.

Na wstepie nalezy sprostowac zawarte w interpelacji stwierdzenie, ze przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci na podstawie
przepisow ustawy z dnia ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 6) wigze sie z ,mozliwoscig roztozenia
ustalonej optaty przeksztatceniowej na okres 20 lat”. Zgodnie z ww. ustawg zasadq jest,
ze optata z tytutu przeksztaicenia jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia
przeksztatcenia (art. 7 ust. 6 ustawy). Z kolei wysokos¢ optaty przeksztatceniowej jest
rébwna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywataby
w dniu przeksztatcenia (art. 7 ust. 2). W praktyce, roczng optate z tytutu uzytkowania
wieczystego zastgpita roczna optata przeksztatceniowa (z wyjatkiem, o ktérym mowa
ponizej).

W przypadku miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, w zwigzku z art. 3
ust. 1 ustawy z dnia 31 stycznia 2019 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw (Dz.U. z
2019 r. poz.270) do ustalenia wysokosci rocznej optaty przeksztatceniowej przyjeto
stawke procentowg w wysokosci 1% ceny nieruchomosci gruntowej (w miejsce
dotychczasowej stawki 3%). Oznacza to, ze optata przeksztatceniowa dla wspdtwiascicieli
garazy wielostanowiskowych (posiadajacych prawo do wytacznego korzystania z miejsca
postojowego) jest trzykrotnie mniejsza w poréwnaniu do optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego.

Zgodnie z ustawgq z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu (...) wiasciciel gruntu

w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty moze zgtosi¢ Prezydentowi
Wroctawia na piSmie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajacej do
sptaty (optata jednorazowa). Wysokosc¢ optaty jednorazowej odpowiada iloczynowi
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wysokosci optaty obowigzujacej w roku, w ktorym zgtoszono zamiar wniesienia optaty
jednorazowej oraz liczby lat pozostajgcych do uptywu okresu sptaty catego zobowigzania.
Zasady i tryb udzielania bonifikat w przypadku wniesienia optaty jednorazowej okresla
uchwata nr II1/29/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie
bonifikaty od optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz. Urz. Woj.
Doln. z 2018 r. poz. 6470).

Zgodnie z ww. uchwatq bonifikata w wysokosci 90% dotyczy osob fizycznych

(i spotdzielni mieszkaniowych) bedgcych wiascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych. Wskazana przez Pana w interpelacji zmiana
przepisow w kontekscie miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych dotyczy
wprowadzenia do art. 1a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 70 ze zm.) ustepu 2c w brzmieniu: ,za czesc¢
mieszkalng budynku mieszkalnego uznaje sie takze pomieszczenie przeznaczone do
przechowywania pojazdéw w tym budynku”. Zmiana ta wynika z wyroku Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 18 pazdziernika 2023 r. SK 23/19 (Dz. U. z 2023 r. poz. 2291).
Nalezy podkreséli¢, ze w obecnym stanie prawnym ww. przepis stosuje sie tylko

i wylacznie na potrzeby podatku od nieruchomosci. A zatem na potrzeby tego podatku
garaze wielostanowiskowe w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych uznaje sie za
czes¢ mieszkalng budynku mieszkalnego. Przepis ten nie stanowi natomiast samodzielnej
podstawy do zmiany przeznaczenia lokalu garazowego jako lokalu mieszkalnego.
Informacje o przeznaczeniu wyodrebnionego lokalu zawarte sq w dziale I-O ksiegi
wieczystej oraz w ewidencji gruntéw i budynkdéw. Zmiana przeznaczenia lokalu
garazowego z niemieszkalnego na mieszkalny musiataby by¢ poprzedzona szeregiem
zmian legislacyjnych. Jak zresztg wskazat zgtaszajgcy zdanie odrebne do ww. wyroku
sedzia Trybunatu Konstytucyjnego ,w perspektywie catego systemu prawa ogtoszony
wyrok moze implikowac wiele ztozonych, powaznych komplikacji i probleméw prawnych”.

Obecnie nie jest rozwazana zmiana uchwaty nr 111/29/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
20 grudnia 2018 r. w sprawie bonifikaty (...). Zgodnie z zasada réwnosci (art. 32 ust. 1
Konstytucji) wszystkie podmioty prawa (adresaci norm prawnych) charakteryzujace sie
dang cechg w réwnym stopniu majg byc¢ traktowane réwno, a wiec wedtug jednakowej
miary, bez réznicowan zaréwno dyskryminujacych, jak i faworyzujacych. Podkreslenia
wymaga, ze rok 2025 jest siodmym rokiem obowigzywania uchwaty, a w czasie jej
obowigzywania zrealizowano dotychczas w Wydziale Nieruchomosci Komunalnych ponad
2600 wnioskoéw wspotwiascicieli garazy wielostanowiskowych o optate jednorazowg (bez
bonifikaty). Ewentualna zmiana zasad udzielania bonifikat w trakcie obowigzku wnoszenia
optat mogtaby sie spotkac z uzasadnionym sprzeciwem czesci beneficjentéw
przeksztatcenia. Na marginesie dodam, ze rownolegle obowigzujgca uchwata nr
XVIII/355/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie udzielania
bonifikaty od optaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci w postepowaniach prowadzonych na podstawie przepisow
ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
witasnosci nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. poz. 4449) rowniez nie
przewiduje bonifikat za lokale garazowe.

Uchwata nr I11/29/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie
bonifikaty (...) znajdzie zastosowanie do garazy wielostanowiskowych w przypadku
ewentualnych przysztych zmian prawnych statuujacych przeznaczenie garazy

w budynkach mieszkalnych jako lokali mieszkalnych.
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Odnosnie pytania o uproszczony sposob zgtaszania wnioskow o bonifikate uprzejmie
wyjasniam, ze w Swietle obowigzujacych przepiséw nie ma koniecznosci odrebnego
sktadania wnioskéw o bonifikate, gdyz zgodnie z uchwatg nr I11I/29/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie bonifikaty (...) w przypadku wniesienia
optaty jednorazowej (...) ,udziela sie bonifikaty”. Nalezy jedynie zgtosi¢ zamiar
jednorazowego wniesienia optaty przeksztatceniowej. Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r.

o przeksztatceniu (...) wymaga, by byto to zgtoszenie pisemne. Pisma mozna sktada¢ do
Urzedu Miejskiego Wroctawia osobiscie, listownie, za posrednictwem platformy ePUAP ,
a od 1 stycznia 2025 r. réwniez na adres do doreczen elektronicznych AE: PL-95179-
82549-VVTFT-27.
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Z wyrazami szacunku
Renata Granowska
Wiceprezydent Wroctawia
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