projekt (833).1

UCHWALA NR ........ /25
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
Z ANiA aeeeeeeeeeeeecrenneen 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Jablecznej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465,1572, 1907 i 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) oraz w zwigzku z uchwata
Nr LXXX/2107/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jabtecznej we
Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r. poz. 108), Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jabtecznej we Wroctawiu,
zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu miejscowego w
skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspodtczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) zasad ksztaltowania zabudowy, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej
liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow — ze
wzgledu na brak takich regulacji;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — ze wzgledu na
brak takich terendw, obszaréw, obiektéw oraz krajobrazéw priorytetowych;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ze wzgledu na brak potrzeby
takich regulacji;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
urzadzenia melioracyjne wraz z urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
fadowania pojazdéw elektrycznych



2) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich stopniowego
uwalniania oraz opdzniania sptywu;

3) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojécia i dojazdu do terenu;

4) teren — cze$¢ obszaru objgtego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem;

§3.1. Integralng cze$cig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w §
1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, tozsama z:
granicg obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, granica obszaru
wymagajacego przeksztalcen, granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) szpaler drzew.

3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§4. Dopuszcza si¢ urzadzenia budowlane towarzyszace dopuszczonej klasie przeznaczenia terenu.

§5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztalttowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu:
1) na powierzchniach nieutwardzonych obowiazuje zielen lub powierzchnia biologicznie czynna;
2) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy odrgbne.

§6. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz granic¢ obszaru wymagajacego przeksztalcen, tozsamg z granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

§7. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, tozsama z granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
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3)
4)
)

6)

7)

dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;
przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie
jako podziemne;

zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrddet energii;

przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub czeSci woéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;
do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie cze$ci wdd
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 5, nie bylo mozliwe;
w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek,
dopuszcza si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosptawnej wytacznie czgsci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o
ktérym mowa w pkt 5, nie byto mozliwe.

§10. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP na 3%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenu

§11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala si¢

przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

budowle dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 90%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylgczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej;
zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;

obowigzujg szpalery drzew, na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego

nie dopuszcza si¢ garazy podziemnych;

stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wylacznie dla rowerdw.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Wroctawia



